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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr. Klinger als Vorsitzenden
sowie durch die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr. FloBmann, Dr. Baumann und Dr. Hradil und die Hofratin des
Obersten Gerichtshofes Dr. Hurch als weitere Richter in der Grundbuchssache der Antragsteller 1. A***** GmbH,
FhxER D QFF*F* GmbH, ***** 3 Dr. Wolfgang D***** 4. Dr. Heinz K¥**** **¥%* g|le vertreten durch Dr. Dietrich
Kdhnelt und Dr. Erfried Back, 6ffentliche Notare-Partnerschaft in Spittal an der Drau, wegen Grundbuchseintragungen
in EZ ***** Grundbuch ***** infolge Revisionsrekurses der Antragsteller gegen den Beschluss des Landesgerichtes
Klagenfurt als Rekursgericht vom 10. November 1999, GZ 3 R 271/99h, womit der Beschluss des Bezirksgerichtes Spittal
an der Drau vom 5. Oktober 1999, TZ 5886/99, bestatigt wurde, folgenden

Beschluss

gefasst:

Spruch

Der Revisionsrekurs der Antragsteller wird zurtickgewiesen.
Text

Begrindung:

Rechtliche Beurteilung

Zutreffend hat das Rekursgericht die WE-Tauglichkeit der hier in Frage stehenden Objekte selbstandig geprift und in
Ubereinstimmung mit der dazu ergangenen Rechtsprechung verneint. Inwieweit "sonstige selbstindige
Raumlichkeiten" taugliche Objekte zur Begrindung selbstandigen Wohnungseigentums sind, ist danach zu beurteilen,
ob ihnen nach der Verkehrsauffassung eine selbstandige wirtschaftliche Bedeutung zuerkannt wird. Zur Frage, ob
Lagerraume nicht etwa als Zubehdér zu Wohnungen der Obergeschosse, sondern als selbstandige
Wohnungseigentumsobjekte zu beurteilen sind, deren Zubehor wiederum in PKW-Abstellplatzen bestehen kann, hat
der Oberste Gerichtshof bereits ausfuhrlich Stellung bezogen. In WoBI 1997/24 wurde klargestellt, dass die
Wohnungseigentumstauglichkeit eines Objekts zum einen dessen bauliche Abgeschlossenheit nach allen Seiten
erfordert und ansonsten nach der Verkehrsauffassung zu beurteilen ist (WoBI 1997, 105/24 mit Anm Call = NZ 1997,
259/393 mit Anm Hoyer). Verwertbar fir das Verstandnis der Wohnungseigentumstauglichkeit ist aulerdem noch,
dass mit einem Wohnungseigentumsobjekt andere Teile der Liegenschaft als Zubehdr verbunden sein kénnen, was
typischen Nebenraumen die Eignung zum selbstandigen Wohnungseigentum nimmt. In diesem Sinn werden Keller-
und Dachbodenrdaume in & 1 Abs 2 WEG als Paradebeispiele des Zubehér-Wohnungseigentums genannt, das mit
Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten (als Hauptsache und eigentliches Objekt des
Wohnungseigentums) in Verbindung stehen kann. Um Objekte selbstandigen Wohnungseigentums zu sein, mussen
solche Raume aber eine eminente wirtschaftliche Bedeutung haben. Diese liegt dann nicht vor, wenn es sich um
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Lagerraumlichkeiten in der GréR3e zwischen 1,3 und 6,53 m**2 handelt (vgl 5 Ob 287/98m = immolex 1999, 115; zuletzt
5 Ob 47/00y: bauliche abgeschlossene Magazine in der GrofRe zwischen 1,11 und 6,32 m**2)Zutreffend hat das
Rekursgericht die WE-Tauglichkeit der hier in Frage stehenden Objekte selbstandig geprift und in Ubereinstimmung
mit der dazu ergangenen Rechtsprechung verneint. Inwieweit "sonstige selbstandige Raumlichkeiten" taugliche
Objekte zur Begrundung selbstandigen Wohnungseigentums sind, ist danach zu beurteilen, ob ihnen nach der
Verkehrsauffassung eine selbstandige wirtschaftliche Bedeutung zuerkannt wird. Zur Frage, ob Lagerrdume nicht etwa
als Zubehoér zu Wohnungen der Obergeschosse, sondern als selbstandige Wohnungseigentumsobjekte zu beurteilen
sind, deren Zubehor wiederum in PKW-Abstellplatzen bestehen kann, hat der Oberste Gerichtshof bereits ausfihrlich
Stellung bezogen. In WoBI 1997/24 wurde klargestellt, dass die Wohnungseigentumstauglichkeit eines Objekts zum
einen dessen bauliche Abgeschlossenheit nach allen Seiten erfordert und ansonsten nach der Verkehrsauffassung zu
beurteilen ist (WoBI 1997, 105/24 mit Anmerkung Call = NZ 1997, 259/393 mit Anmerkung Hoyer). Verwertbar fir das
Verstandnis der Wohnungseigentumstauglichkeit ist aulerdem noch, dass mit einem Wohnungseigentumsobjekt
andere Teile der Liegenschaft als Zubehor verbunden sein kdnnen, was typischen Nebenrdumen die Eignung zum
selbstandigen Wohnungseigentum nimmt. In diesem Sinn werden Keller- und Dachbodenrdume in Paragraph eins,
Absatz 2, WEG als Paradebeispiele des Zubehor-Wohnungseigentums genannt, das mit Wohnungen oder sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten (als Hauptsache und eigentliches Objekt des Wohnungseigentums) in Verbindung
stehen kann. Um Objekte selbstandigen Wohnungseigentums zu sein, missen solche Raume aber eine eminente
wirtschaftliche Bedeutung haben. Diese liegt dann nicht vor, wenn es sich um Lagerrdumlichkeiten in der Grofe
zwischen 1,3 und 6,53 m**2 handelt vergleiche 5 Ob 287/98m = immolex 1999, 115; zuletzt5 Ob 47/00y: bauliche
abgeschlossene Magazine in der GréRe zwischen 1,11 und 6,32 m**2),

In Orientierung an der dargestellten Rechtsprechung hat das Rekursgericht baulich abgeschlossenen Kellerabteilen in
Grof3e von 3,53 m**2 bis 7,43 m**2 die Wohnungseigentumstauglichkeit im Sinn des § 1 Abs 1 WEG aberkannt, ohne
dass darlber hinaus eine Rechtsfrage von erheblicher Bedeutung vorlage.In Orientierung an der dargestellten
Rechtsprechung hat das Rekursgericht baulich abgeschlossenen Kellerabteilen in Grof3e von 3,53 m**2 bis 7,43 m**2
die Wohnungseigentumstauglichkeit im Sinn des Paragraph eins, Absatz eins, WEG aberkannt, ohne dass dariber
hinaus eine Rechtsfrage von erheblicher Bedeutung vorlage.

Der Revisionsrekurs der Antragsteller erweist sich damit als nicht zulassig, und war mangels der Voraussetzungen des
§ 126 Abs 2 GBG iVm & 14 Abs 1 AuRStrG zurickzuweisen (8 16 Abs 4 Aul3StrG iVm8 510 Abs 3 ZPO).Der
Revisionsrekurs der Antragsteller erweist sich damit als nicht zuldssig, und war mangels der Voraussetzungen des
Paragraph 126, Absatz 2, GBG in Verbindung mit Paragraph 14, Absatz eins, AuBStrG zurtckzuweisen (Paragraph 16,
Absatz 4, Aul3StrG in Verbindung mit Paragraph 510, Absatz 3, ZPO).
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