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@ Veroffentlicht am 12.03.2002

Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr. Klinger als Vorsitzenden
sowie die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr. FloBmann, Dr. Baumann und die Hofratinnen des Obersten
Gerichtshofes Dr. Hurch und Dr. Kalivoda als weitere Richter in der Mietrechtssache des Antragstellers Dipl. Ing.
Friedrich H***** vertreten durch Dr. Michael Metzler, Rechtsanwalt, 4020 Linz, LandstraBe 49, gegen den
Antragsgegner, Dr. Gerhard W***** wegen 8 37 Abs 1 Z 8 MRG, Uber den auBerordentlichen Revisionsrekurs des
Antragstellers gegen den Sachbeschluss des Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Graz als Rekursgericht vom 18.
Dezember 2001, GZ 3 R 229/01w-10, den BeschlussDer Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des
Obersten Gerichtshofes Dr. Klinger als Vorsitzenden sowie die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr. FloBmann, Dr.
Baumann und die Hofratinnen des Obersten Gerichtshofes Dr. Hurch und Dr. Kalivoda als weitere Richter in der
Mietrechtssache des Antragstellers Dipl. Ing. Friedrich H***** vertreten durch Dr. Michael Metzler, Rechtsanwalt, 4020
Linz, LandstralBe 49, gegen den Antragsgegner, Dr. Gerhard W***** wegen Paragraph 37, Absatz eins, Ziffer 8, MRG,
Uber den auBerordentlichen Revisionsrekurs des Antragstellers gegen den Sachbeschluss des Landesgerichtes fur
Zivilrechtssachen Graz als Rekursgericht vom 18. Dezember 2001, GZ 3 R 229/01w-10, den Beschluss

gefasst:
Spruch

Der auBerordentliche Revisionsrekurs des Antragstellers wird gemal? 8 37 Abs 3 Z 16 bis 18 MRG iVm § 526 Abs 2 Satz
1 ZPO mangels der Voraussetzungen des§ 528 Abs 1 ZPO zurlickgewiesen (8 528a iVm§ 510 Abs 3 ZPO).Der
auBerordentliche Revisionsrekurs des Antragstellers wird gemald Paragraph 37, Absatz 3, Ziffer 16 bis 18 MRG in
Verbindung mit Paragraph 526, Absatz 2, Satz 1 ZPO mangels der Voraussetzungen des Paragraph 528, Absatz eins,
ZPO zuruckgewiesen (Paragraph 528 a, in Verbindung mit Paragraph 510, Absatz 3, ZPO).

Text
Begrindung:
Rechtliche Beurteilung

Ob das Fehlen der Unterschrift des Vermieters iSd Judikatur Uber die Tragweite des Formgebots der Schriftlichkeit b
Ob 2085/96w = MietSlg 48/23 mwN) die Ungultigkeit einer Verlangerungsvereinbarung nach &8 29 Abs 1 Z 3 lit b MRG
auch fir die Anwendung der Praklusionsregelung des 8 16 Abs 8 MRG bewirkt, kann dahingestellt bleiben, weil das
Mietzinstberprifungsbegehren jedenfalls zu spat geltend gemacht wurde: selbst bei einer stillschweigenden
Verlangerung des Mietverhaltnisses um ein Jahr nach § 29 Abs 4a iVm 8 49b Abs 7 und Abs 9 MRG und einer (nur
einmal moglichen) Austibung des Optionsrechts nach § 29 Abs 4b iVm § 49b Abs 10 MRG durch den Antragsteller ware
das ursprunglich befristete Mietverhaltnis ab 1. 6. 1999 in ein unbefristetes Gibergegangen, sodass die Anrufung der
Schlichtungsstelle am 7. 7. 2000 (im zeitlichen Geltungsbereich der WRN 2000) zu spat erfolgte. Warum im Hinblick auf
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die Beseitigung einjahriger Mietverhadltnisse (Verlangerungen) durch die WRN 2000 ab Umwandlung eines nach altem
Recht befristeten Mietverhaltnisses in ein unbefristetes eine neue dreijahrige Praklusivfrist zu laufen beginnen sollte,
ist unerfindlich (vgl RIS-Justiz RS0109837, RS0112326, RS0113243).0b das Fehlen der Unterschrift des Vermieters iSd
Judikatur Uber die Tragweite des Formgebots der Schriftlichkeit (5 Ob 2085/96w = MietSlg 48/23 mwN) die Ungtiltigkeit
einer Verlangerungsvereinbarung nach Paragraph 29, Absatz eins, Ziffer 3, Litera b, MRG auch fur die Anwendung der
Praklusionsregelung des Paragraph 16, Absatz 8, MRG bewirkt, kann dahingestellt bleiben, weil das
Mietzinstberprufungsbegehren jedenfalls zu spat geltend gemacht wurde: selbst bei einer stillschweigenden
Verlangerung des Mietverhaltnisses um ein Jahr nach Paragraph 29, Absatz 4 a, in Verbindung mit Paragraph 49 b,
Absatz 7 und Absatz 9, MRG und einer (nur einmal mdéglichen) Austibung des Optionsrechts nach Paragraph 29, Absatz
4 b, in Verbindung mit Paragraph 49 b, Absatz 10, MRG durch den Antragsteller ware das urspringlich befristete
Mietverhaltnis ab 1. 6. 1999 in ein unbefristetes Ubergegangen, sodass die Anrufung der Schlichtungsstelle am 7. 7.
2000 (im zeitlichen Geltungsbereich der WRN 2000) zu spat erfolgte. Warum im Hinblick auf die Beseitigung einjahriger
Mietverhaltnisse (Verlangerungen) durch die WRN 2000 ab Umwandlung eines nach altem Recht befristeten
Mietverhaltnisses in ein unbefristetes eine neue dreijahrige Praklusivfrist zu laufen beginnen sollte, ist unerfindlich
vergleiche RIS-Justiz RS0109837, RS0112326, RS0113243).

Die Praklusionsregelung des§ 16 Abs 8 MRG gilt im Ubrigen fiir alle Mietzinsbestandteile des§ 15 MRG und wird
analog auch auf das Entgelt fir mitgemietete Einrichtungsgegenstande angewendet (WoBI 2001, 51/33 mit Anm von
Vonkilch).Die Préklusionsregelung des Paragraph 16, Absatz 8, MRG gilt im Ubrigen fir alle Mietzinsbestandteile des
Paragraph 15, MRG und wird analog auch auf das Entgelt fir mitgemietete Einrichtungsgegenstdnde angewendet
(WoBI 2001, 51/33 mit Anmerkung von Vonkilch).
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