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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat als Revisionsgericht durch die Vizeprasidentin des Obersten Gerichtshofes Hon.-Prof. Dr.
Langer als Vorsitzende, die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr. Spenling und Dr. Kuras und die Hofratinnen des
Obersten Gerichtshofes Dr. Lovrek und Dr. Glawischnig als weitere Richter in der Rechtssache der klagenden Partei
L***** vertreten durch Dr. Manfred Palkovits, Rechtsanwalt in Wien, wider die beklagte Partei Vera H***** vertreten
durch Hasberger Seitz & Partner Rechtsanwadlte GmbH in Wien, wegen Aufkindigung, lGber die auBerordentliche
Revision der Beklagten gegen das Teilurteil des Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien als Berufungsgericht vom 4.
Juli 2007, GZ 41 R 284/06b-23, den Beschluss

gefasst:
Spruch

Die aulRerordentliche Revision wird gemafR§ 508a Abs 2 ZPO mangels der Voraussetzungen des§ 502 Abs 1 ZPO
zurlickgewiesen (8 510 Abs 3 ZP0O).Die auRBerordentliche Revision wird gemal3 Paragraph 508 a, Absatz 2, ZPO mangels
der Voraussetzungen des Paragraph 502, Absatz eins, ZPO zuruckgewiesen (Paragraph 510, Absatz 3, ZPO).

Begrindung:
Rechtliche Beurteilung

Es steht fest, dass die wahrend des Verfahrens verstorbene Hauptmieterin und die Beklagte (Tochter der friheren
Hauptmieterin und Erbin) die aufgeklindigte Wohnung bereits 2001 verlieRen und in eine von der Beklagten gemietete
andere Wohnung Ubersiedelten. Die aufgekiindigte Wohnung war zum Zustellzeitpunkt (November 2004) der
Aufkindigung unbewohnt. Die Klagerin ist somit ihrer Beweislast dafir nachgekommen, dass die Wohnung zum
mafgeblichen Zeitpunkt (RIS-Justiz RS0070282) unbenutzt war.

Richtig ist, dass sich der Vermieter dann nicht auf den Kindigungsgrund des8 30 Abs 2 Z 6 MRG stutzen kann, wenn
der Mieter die Wohnung nur wegen des aulRerordentlich schlechten Bauzustandes verlassen hat (1 Ob 594/88 = wobl
1989/2; 6 Ob 122/02k). Dieser Fall ist aber nicht verwirklicht: Es steht nicht fest, dass die Ubersiedlung im Jahr 2001
deshalb erfolgte, weil der Bauzustand des Hauses schlecht war. Der insoweit behauptungs- und beweispflichtigen
Beklagten (RIS-Justiz RS0079350) ist der Nachweis eines schutzwirdigen Interesses an der Aufrechterhaltung des
Mietvertrages daher nicht gelungen.Richtig ist, dass sich der Vermieter dann nicht auf den Kindigungsgrund des
Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer 6, MRG stutzen kann, wenn der Mieter die Wohnung nur wegen des aul3erordentlich
schlechten Bauzustandes verlassen hat (1 Ob 594/88 = wobl 1989/2; 6 Ob 122/02k). Dieser Fall ist aber nicht
verwirklicht: Es steht nicht fest, dass die Ubersiedlung im Jahr 2001 deshalb erfolgte, weil der Bauzustand des Hauses
schlecht war. Der insoweit behauptungs- und beweispflichtigen Beklagten (RIS-Justiz RS0079350) ist der Nachweis eines
schutzwurdigen Interesses an der Aufrechterhaltung des Mietvertrages daher nicht gelungen.
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