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L6 Land- und Forstwirtschaft
L6800 Ausléandergrunderwerb, Grundverkehr
Norm

B-VG Art83 Abs2

Tir GVG 1983 §1

Tir GVG 1983 §1 Abs1 Z1
Tir GVG 1983 §2 Abs2
Leitsatz

Neuerliche Versagung der grundverkehrsbehdérdlichen Zustimmung nach drei aufhebenden Erk. des VfGH gem. §4
Abs1 und 86 Abs1 litc Tir. GVG; bei Beurteilung der Frage, ob ein Grundstiick den Bestimmungen des GVG unterliegt,
ist grundsatzlich auf den Zeitpunkt des Abschlusses des Rechtserwerbes abzustellen; hier zeitliche Differenz von 8
Jahren; im Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses war das Kaufgrundstiick weder als land- noch als
forstwirtschaftliches Grundstuck iSd §1 Abs1 Z1 zu bewerten; rechtswidrige Inanspruchnahme der
Sachentscheidungsbefugnis - Entzug des gesetzlichen Richters

Rechtssatz

Im Zeitpunkte des Kaufvertragsabschlusses war das Kaufgrundstick weder als land- noch als forstwirtschaftliches
Grundstick iSd 81 Abs1 Z1 GVG 1983 zu bewerten. Dies wird deutlich nicht nur aus dem Umstand, dafl3 die
Liegenschaft durch 10 Jahre landwirtschaftlich unbenutzt war, sondern auch aus der Tatsache, daR die
landwirtschaftliche Nutzbarkeit als Ergebnis der Nichtbewirtschaftung verloren gegangen ist. Es kann aber auch keine
Rede davon sein, dal3 im Zeitpunkt des Kaufvertrages eine Waldbewirtschaftung stattgefunden hatte.

Die belangte Behorde geht im angefochtenen Bescheid auch selbst nicht davon aus, dal das Kaufgrundsttick im
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses als land- oder forstwirtschaftliches Grundstick zu werten gewesen sei. Sie meint
vielmehr, dies offenlassen zu kénnen, weil die Kaufliegenschaft im Zeitpunkt der Fallung des nunmehr angefochtenen
Bescheides bereits bewaldet war und vom Beschwerdefiihrer forstlich gepflegt und genutzt wurde. Damit befindet sich
die belangte Behorde jedoch in einem Rechtsirrtum. Es mag wohl im allgemeinen zutreffen, dal} es verfahrensmaRig -
zur Feststellung des entscheidungsrelevanten Sachverhaltes - ausreicht festzustellen, ob eine Liegenschaft im
Zeitpunkte des Ergehens des Bescheides letzter Instanz land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt ist, da in aller Regel schon
auf Grund der zeitlichen Nahe das gleiche auch fur den Zeitpunkt des Abschlusses eines Rechtserwerbes zugetroffen
haben wird. Im vorliegenden Fall liegen aber zwischen dem Kaufvertrag vom 23.6.1978 und dem angefochtenen
Bescheid mehr als 8 Jahre.

Die belangte Behorde Ubersieht nun, daf? es bei der Frage, ob ein Grundsttick den Bestimmungen des GVG unterliegt,
ausschlief3lich auf den Zeitpunkt ankommt, in dem ein Rechtserwerb abgeschlossen wird, es sei denn, da3 wahrend
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eines grundverkehrsbehordlichen Verfahrens eine urspringlich bestandene Genehmigungspflicht - sei es aufgrund
rechtlicher oder faktischer Umstande - weggefallen ist, abgesehen von dem Fall, daf? hinsichtlich eines zunachst nicht
genehmigungspflichtigen Rechtserwerbes aufgrund einer Anderung der Rechtslage rickwirkend eine
Genehmigungspflicht verfugt wird. All dies trifft auf den vorliegenden Fall nicht zu.

Versagung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung gemald 84 Abs1 und 86 Abs1 litc Tir. GVG 1983; Entzug des
gesetzlichen Richters.

Im Zeitpunkte des Kaufvertragsabschlusses stand fest, dal3 es sich bei der Kaufliegenschaft um kein Grundstuick iSds1
Abs1 Z1 GVG 1983 handelte. Wenn aber Gegenstand des Kaufvertrages eine Liegenschaft war, auf die das GVG nicht
Anwendung fand, dann kann auch nicht davon gesprochen werden, dal3 der hiefir maligebliche Vertrag in Schwebe
blieb, bis die Grundverkehrsbehdrde dartber entschied. Der Grundverkehrsbehdérde kam eine Entscheidungsbefugnis
Uber die Rechtswirksamkeit eines solchen Vertrages Uberhaupt nicht zu, weil der Vertrag in solchen Fallen unbedingt
und rechtswirksam zustande gekommen ist (vgl. hiezu auch VfGH 27.2.1987 B45/86).
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