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Teilbebauungsplan "Turracherhdhe-Utner. Parz.Nr. 280/139. KG Winkl-Reichenau" der Gemeinde Reichenau vom
07.05.99

Leitsatz

Keine Gesetzwidrigkeit eines Teilbebauungsplanes; Grundlagenforschung und Erkennbarkeit der
Entscheidungsgrundlagen gerade noch ausreichend; keine unsachliche Bevorzugung eines bestimmten
Grundeigentimers

Spruch

Der "Teilbebauungsplan Turracherhdhe - Utner, Parz.Nr. 280/139, KG Winkl - Reichenau", Beschluss des Gemeinderats
der Gemeinde Reichenau vom 7. Mai 1999, Z031-2/1999, aufsichtsbehordlich genehmigt durch Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen vom 26. Mai 1999, 7461/2/99, kundgemacht durch Anschlag an der Amtstafel
vom 7. Mai 1999 bis zum 25. Mai 1999, wird nicht als gesetzwidrig aufgehoben.

Begriindung
Entscheidungsgrinde:
I. Beim Verfassungsgerichtshof ist zu B836/01 eine Beschwerde anhangig, der folgender Sachverhalt zugrunde liegt:

1. Mit Bescheid vom 18. August 1999 erteilte der Burgermeister der Gemeinde Reichenau der Bauwerberin gemaR den
886, 17 und 18 der Karntner Bauordnung 1996 die Baubewilligung zur Errichtung einer Fremdenpension. In den gegen
diesen Bescheid erhobenen Berufungen brachten zwei Anrainer - die nunmehrigen Beschwerdeflhrer - ua. vor, dass
das Vorhaben dem Bebauungsplan widerspreche, weil die nordwestlich geplanten Stellplatze entgegen dem
Bebauungsplan nicht auf dem Grundsttck innerhalb der Baulinie vorgesehen seien.

Mit Bescheid vom 10. Februar 2001 gab der Gemeindevorstand der Gemeinde Reichenau den Berufungen der Anrainer
keine Folge, anderte jedoch zwei Auflagenpunkte des angefochtenen Bescheides. Diese betrafen die Pflicht zur
Beseitigung der Abwasser in die 6ffentliche Kanalisationsanlage und die Herstellung der Kraftfahrzeugabstellplatze.
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Gegen diesen Bescheid erhoben die nunmehrigen Beschwerdefihrer Vorstellung an die Aufsichtsbehérde.

2. Mit dem angefochtenen Bescheid hob die belangte Behdérde gemdl3 8§95 der Karntner Allgemeinen
Gemeindeordnung - K-AGO, LGBI. Nr. 66/1998, den Bescheid des Gemeindevorstandes vom 10. Februar 2001 auf und
wies die Angelegenheit zur neuerlichen Entscheidung an die Gemeinde Reichenau zurtck.

In der Begriindung verweist die belangte Behérde ua. darauf, dass die Geschossflachenzahl 0,69 betrage, sodass der
Bebauungsplan eingehalten werde.

Bezlglich der Abwasserbeseitigung stellte die Landesregierung eine Verletzung eines subjektiven Rechtes der
Vorstellungswerber fest, weil es an Ermittlungsergebnissen fehle, wonach eine fir die Anrainer schadlose
Abwasserbeseitigung garantiert sei.

3. Gegen diesen Bescheid richtet sich die auf Art144 B-VG gestltzte Beschwerde, in der die Verletzung der
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte auf Gleichheit aller Staatsblrger vor dem Gesetz (Art2 StGG) und auf ein
Verfahren vor dem gesetzlichen Richter (Art83 Abs2 B-VG) sowie die Verletzung in Rechten durch Anwendung
rechtswidriger genereller Normen behauptet und die Aufhebung des angefochtenen Bescheides begehrt wird.

Die Beschwerde behauptet die Verfassungswidrigkeit des §27 Karntner Gemeindeplanungsgesetz, da dieser fur das
Verfahren bei der Anderung des Bebauungsplanes auf die Bestimmungen des §26 verweise, in dem jedoch keine
Regelungen Uber die Zulissigkeit der Anderung des Bebauungsplanes enthalten seien. Er stelle somit eine

formalgesetzliche Delegation dar.

Die Gesetzwidrigkeit des Teilbebauungsplanes wird mit dem Argument behauptet, dass die Plananderungen
ausschlie3lich im Interesse des Bauwerbers ohne jede sachliche Begrindung zum Nachteil der Anrainer erlassen
worden seien. Diese Vorgangsweise stelle eine krasse Bevorzugung eines einzelnen Liegenschaftseigentiimers

bezuglich der Bebaubarkeit in gleicher Lage befindlicher Grundsticke dar und sei daher gleichheitswidrig.
4. Die belangte Behorde erstattete eine Gegenschrift, in der sie den Beschwerdeausflihrungen wie folgt entgegentritt:

Zunichst erldutert die Landesregierung die inhaltlichen Determinanten fir das Verfahren zur Anderung des

Bebauungsplanes, insbesondere den Verweis auf 813 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes.

Zu dem in Prufung gezogenen Teilbebauungsplan fuhrt die Landesregierung nach Wiedergabe von Teilen der 8824 und

25 Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 aus:

"Den wiedergegebenen Bestimmungen zufolge ist grundsatzlich die Erlassung von Teilbebauungsplanen fur einzelne
Grundflachen des Baulandes zulassig, wobei jedoch Bebauungsplane fir das Kurgebiet insbesondere auch auf die
Erfordernisse des Tourismus und auf die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen haben. Eine wesentliche fachliche
Grundlage fur die Ortliche Raumplanung im Gebiet der Gemeinde Reichenau bildet das unter Einbindung der
Bevolkerung erarbeitete und vom Gemeinderat der Gemeinde Reichenau beschlossene ortliche Entwicklungskonzept
aus dem Jahr 1990. Daraus ergibt sich, dass neben der Landwirtschaft der Tourismus als wesentliches wirtschaftliches
Standbein der Gemeinde Reichenau angesehen werden muss. Im Rahmen der ortlichen Raumplanung ist fur die
Fremdenverkehrsgemeinde Reichenau insbesondere eine ausreichende Ausweisung von Kurgebieten relevant, wobei
jedoch der durch den Wochenendhausbau bewirkte Prozess der Zersiedelung (Verschleiss an Boden), der sich nicht
nur verhangnisvoll auf das Landschaftsbild auswirkt, da gerade die schéonsten Landschaftsteile wie St. Lorenzen,
Falkert oder Turrach von Zweitwohnungsbauwerbern bevorzugt werden, und aufgrund seiner Unvertraglichkeit mit
dem Leitbild eines 'intelligenten Tourismus' das Image des Fremdenverkehrs schadigt und durch hohe Folgekosten das
Gemeindebudget belastet, abgesehen von soziologischen Nebeneffekten, als wesentliches Problem fiir die strukturelle
Entwicklung der Gemeinde Reichenau erkannt wurde. Wahrend dem Bereich 'Falkertsee' primar die Funktion als
Erholungsschwerpunkt zuerkannt wird, steht im Bereich der Turracher Héhe die Sicherung der Funktion als
Tourismusschwerpunkt im Vordergrund. Auf der Turracher Hohe soll dies mit der Sicherung der intakten
Landwirtschaft im Bereich Winkl/Saureggen sowie der Einmaligkeit bergbduerlicher Kulturlandschaft als Tor zum
Nationalpark 'Nockberge' einher gehen. Demnach soll im Bereich des ausgewiesenen Baulandes (Kurgebiet) eine
effizientere Ausnutzung der Flachenreserven (unbebaute Restparzellen) unter BerUcksichtigung der naturraumlichen
Gegebenheiten sowie eine Verdichtung der Bebauung stattfinden, wogegen auBerhalb des moglichst zu
konzentrierenden Baulandes freiraumbezogene Erholungsnutzungen angestrebt werden. Abgesehen davon, dass mit
der Starkung des Gast- und Beherbergungsgewerbes im Bereich der Turracher Hohe seitens der Gemeinde Reichenau



beschaftigungspolitische Auswirkungen erwartet werden, ist mit der verstarkten Dienstleistungsorientierung der
Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde eine Einbeziehung von bergbduerlichen Klein- und Mittelbetrieben im Rahmen
von Direktvermarktungen maoglich und nicht zuletzt mit positiven Auswirkungen auf den Finanzhaushalt der Gemeinde
zu rechnen."

I1.1. Aus Anlass dieser Beschwerde hat der Verfassungsgerichtshof am 30. September 2003 beschlossen, gemalid
Art139 Abs1 B-VG die GesetzmaRigkeit des "Teilbebauungsplan[s] Turracherhdhe - Utner, Parz.Nr. 280/139, KG Winkl -
Reichenau", Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Reichenau vom 7. Mai 1999, Z031-2/1999, aufsichtsbehdrdlich
genehmigt durch Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen vom 26. Mai 1999, 7461/2/99, kundgemacht
durch Anschlag an der Amtstafel vom 7. Mai 1999 bis zum 25. Mai 1999 (in der Folge: Teilbebauungsplan), von Amts

wegen zu prifen.

Der Verfassungsgerichtshof ist im Einleitungsbeschluss vorlaufig davon ausgegangen, dass die Beschwerde zulassig ist,
die belangte Behorde den Teilbebauungsplan bei Erlassung des angefochtenen Bescheides angewendet hat und der
Verfassungsgerichtshof zur Beurteilung der Beschwerde die in Prifung gezogene Verordnung anzuwenden hatte.

2. Den gesetzlichen Rahmen der Bebauungsplanung stellt der Il. Abschnitt des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes,
LGBI. Nr. 23/1995, (in der Folge: GPIG) dar, der auszugsweise lautet (die zitierten Teile wurden von spateren Novellen
des GPIG nicht erfasst):

"8§24
Bebauungsplan
(1) Der Gemeinderat hat fur die als Bauland gewidmeten Fldchen mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen.

(2) FUr das gesamte als Bauland gewidmete Gemeindegebiet ist ein textlicher Bebauungsplan zu erlassen, in dem [...]
die Bebauungsbedingungen nach 8§25 Abs1 festzulegen sind. [...]

(3) Fur einzelne Grundflachen oder fur zusammenhdngende Teile des Baulandes kann ein Teilbebauungsplan erlassen
werden, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist. Im Teilbebauungsplan dirfen neben
den Bebauungsbedingungen nach 825 Abs1 auch jene nach 825 Abs2 festgelegt werden.

[..]

(5) Die Bebauungsplane durfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die Bebauung
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten nach den Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der
Bebauung sowie unter Berlcksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen. Der
Bebauungsplan fir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse des Tourismus und auf die
Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

8§25

Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Im textlichen Bebauungsplan sind festzulegen:
a)

die MindestgroRe der Baugrundsticke,

b)

die bauliche Ausnutzung der Baugrundsttcke,
0

die Bebauungsweise,

d)

die GeschoRanzahl oder die Bauhdhe,

e)



das Ausmal der Verkehrsflachen.

[...]

(2) Im Teilbebauungsplan durfen je nach den ortlichen Erfordernissen folgende weitere Bebauungsbedingungen
festgelegt werden:

a)

der Verlauf der Verkehrsflachen,

b)

die Begrenzung der Baugrundstuicke,

o

die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstuick, innerhalb derer Gebdude errichtet werden durfen,
d)

die Erhaltung und Schaffung von Grunanlagen und Vorgaben fir die Gelandegestaltung,
e)

die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

f)

Vorgaben fir die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung, Dachneigung,
Farbgebung u. a.),

8

die Hohe der Erdgeschol3fullbodenoberkante flir Wohnungen, Geschaftsraume u. a.,

h)

die Art der Nutzung von Gebauden (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe u. a.) und der Ausschlul3
bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen,

i)

Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, wie Festlegungen Uber die
Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbgebung,

[...]

(3) In den Teilbebauungsplan sind die im textlichen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen (Abs1)
aufzunehmen. Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung
erfordern, durfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen
festgelegt werden. [...]

(4) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist durch die GeschoRflachenzahl oder die Baumassenzahl
auszudricken. Die GeschoR¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogesamtgeschoflflachen zur Flache des
Baugrundstuckes. [...] Die bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke ist so festzulegen, dal fur die Aufenthaltsraume
in Gebauden ein ausreichendes Mal? von Licht, Luft und Sonne gewahrleistet ist.

(5) Die Bauhohe kann als Hochsthdhe, wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen des Ortsbildschutzes
erfordern, als Hochst- und Mindesthdhe festgelegt werden. Sie ist unter Bedachtnahme auf die jeweiligen ortlichen
Gegebenheiten so festzulegen, dal} die Erhaltung oder Gestaltung eines charakteristischen Ortsbildes gewahrleistet

wird.

(6) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes erforderlich ist, ist festzulegen, dal3 mit
den Gebauden an eine bestimmte Baulinie herangertickt werden mul3.

[...]

(8) Die Bebauungsbedingungen nach Abs2 lita bis ¢ sind im Teilbebauungsplan jedenfalls festzulegen [...]. [...]



[...]
8§26
Verfahren

(1) Fur die Kundmachung des Entwurfes des Bebauungsplanes und fur die dagegen erhobenen Einwendungen gelten
die Bestimmungen des 8§13 Abs1 und 3 sinngemdall mit der Malgabe, dall die Kundmachung lediglich der
Bezirkshauptmannschaft und jenen Nachbargemeinden mitzuteilen ist, die unmittelbar an das vom Bebauungsplan

erfa3te Gebiet angrenzen.

(2) Der Bebauungsplan der Gemeinden mit Ausnahme der Stadte mit eigenem Statut bedarf zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Blirgermeister der Gemeinden haben den vom
Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan mit Erlauterungen, aus denen hervorgeht, inwieweit auf die Erfordernisse
des §24 Abs5 Bedacht genommen wurde, unter Anschlul3 der vorgebrachten Einwendungen und der Niederschrift

Uber die Beschlul3¢fassung des Gemeinderates in dreifacher Ausfertigung der Bezirkshauptmannschaft vorzulegen.

(3) Fur die Genehmigung der Bebauungsplane, deren Uberortliche Auswirkungen sich auf Nachbargemeinden
erstrecken, die im rdumlichen Wirkungsbereich anderer Bezirksverwaltungsbehorden liegen, ist die Landesregierung

zustandig.

(4) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

a)

dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

b)

Uberortliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz, verletzt oder
o

sonst gesetzwidrig ist.

(5) Die Genehmigung ist von der Bezirkshauptmannschaft in der Karntner Landeszeitung kundzumachen. Der
Bebauungsplan wird mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung wirksam. Die Kundmachung und das Inkrafttreten
der Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut richten sich nach den einschlagigen Bestimmungen der
Stadtrechte.

[...]

§27

Anderung des Bebauungsplanes

Fir das Verfahren bei der Anderung des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen des §26."

3. Die in Prufung gezogene Verordnung hat folgenden Wortlaut:

"Aufgrund des 824, Abs3 litc des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 i.d.dzt.F. wird verordnet:
§1

Wirkungsbereich

1) Diese Verordnung gilt fur das als 'Planungsgebiet' festgelegte Grundstliick Parz.Nr. 280/139, KG Winkl-Reichenau,
Widmung Bauland - Kurgebiet, Sonderwidmung Wochenendhdauser.

2) Gesamtflache des Planungsgebietes 890 m?,

3) Bestandteil der textlichen Verordnung bildet die zeichnerische Darstellung im Anhang, als Beilage | bezeichnet.
§2

MindestgroRe der Baugrundstticke

bzw. Begrenzung der Baugrundstuicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird mit 400 m? (textlicher Bebauungsplan) festgelegt.



83
Bauliche Ausnutzung der Grundstucke

1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke erfolgt durch die GeschoR3flachenzahl, das ist das Verhaltnis der
Bruttogesamtgeschol3flachen - gemessen von AulRenmauer zu AuBenmauer nach den aufleren Begrenzungen der
Umfassungswande - zur Flache des zugehdrigen Baugrundstickes.

2) Die GescholR¥flachenzahl wird mit maximal 0,7 festgelegt.

§4

Bebauungsweise

[) Als Bebauungsweise werden die offene und die halboffene Bebauung innerhalb der Baulinie (87) festgelegt.
a)

Die offene Bebauung ist jene, deren Gebdude an jeder Seite einen Abstand (87 Baulinie) zur Grundstticksgrenze

aufweisen.
b)

Die halboffene Bebauung ist als jene anzusehen, bei welcher Gebaude an einer gemeinsamen AuBenwand errichtet

werden.
85
GeschoRanzahl

Im gemeinsamen Planungsgebiet wird die GeschoBRanzahl mit maximal zwei VollgescholRen und Dachgeschol3
festgelegt.

1) Dachgeschol3 ist als jenes Geschol3 anzusehen, bei welchem eine Kniestockhéhe von max. 90 cm ausgefiihrt wird.
2) VollgeschoR ist als jenes Geschol3 anzusehen, das zur Ganze die volle Raumhdohe aufweist.

3) Die Objekte dirfen maximal eine Traufenhdhe von 7,0 m ab naturlichem Terrain aufweisen.

86

Ausmaf? und Verlauf der Verkehrsflachen

1) Je Wohneinheit bzw. Zimmereinheit ist mindestens ein PKW - Parkplatz auf dem Grundstlck innerhalb der Baulinie

bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorzusehen.

2) ErschlieBungsstralRen haben eine Mindestbreite von 3,0 m aufzuweisen.

3) Der Verlauf der ErschlieBungsstraen und Wege ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.
§7

Baulinien

1) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

2) Innerhalb der Baulinien des Planungsgebietes gelten die Karntner Bauvorschriften unter Berlcksichtigung 84 bei
offener Bebauungsweise.

88
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

[) Die Firstrichtung wird fur das bestehende Objekt (Ferienhaus) von Nordost nach Stidwest (Hauptdach) festgelegt. Fur
jedes weitere Gebaude (Fremdenpension) wird die Firstrichtung von Ost nach West festgelegt.

2) Als Dachform wird das Satteldach und Teilwalmdach, mit oder ohne Ansatzluke festgelegt. Untergeordnete Bauteile,
wie Zu- und Anbauten, bzw. Garagen und Carports durfen als Flachdach ausgefuihrt werden.

3) Die Dachneigungen werden mit 25 bis 35 Grad festgelegt.

4) Als Dachdeckungsmaterial wird kleinformatiges und kleinstrukturiertes Hartmaterial wie Beton- oder



Faserzementplatten vorgesehen.
89
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach der Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen und nach Ablauf des
Tages der Kundmachung in der Karntner Landeszeitung (826, Abs5 GPLG) in Kraft."

4. Der Verfassungsgerichtshof fuhrte im Prifungsbeschluss "zum Zustandekommen des Teilbebauungsplans" aus:

"Am 19. November 1993 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Reichenau den Flachenwidmungsplan flr das
Gemeindegebiet der Gemeinde Reichenau. Fur das Grundstlick der Bauwerberin dirfte die Widmung 'Bauland-
Kurgebiet - Wochenendhduser' festgelegt worden sein (den vorgelegten Unterlagen war keine Legende der
Planzeichen angeschlossen). GemaR der Ubergangsbestimmung des Artikel Il Abs9 des Gesetzes vom 13. Oktober
1994, LGBI. Nr. 105/1994, mit dem das Gemeindeplanungsgesetz 1982 geandert wird, gelten Grundflachen, fur die in
bestehenden Flachenwidmungsplanen die Sonderwidmungen 'Feriendorf, 'Wochenendhaus' oder 'Hoteldorf'
festgelegt sind, als 'sonstige Freizeitwohnsitze' im Sinne dieses Gesetzes.

Am 7. Mai 1999 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Reichenau eine Verordnung, mit der ein Teilbebauungsplan
allein fur das Grundstuck Turracherhohe - Utner, Parz. Nr. 280/139, KG Winkl-Reichenau, erlassen wird.

[...] Der Teilbebauungsplan enthalt damit - wie der Vergleich mit dem (textlichen) 'Bebauungsplan fir das Gebiet der
Gemeinde Reichenau', Beschluss des Gemeinderates vom 19. Marz 1993, Z031/1993, ergibt - insbesondere folgende
'abweichende Bebauungsbedingungen' im Sinne des 825 Abs3 zweiter Satz GPIG:

* Geschol3flachenzahl 0,7 (statt 0,5) und damit eine héhere zuldssige bauliche Ausnutzung des Grundstucks
* GescholRanzahl: maximal zwei VollgescholRe und Dachgeschol (statt maximal drei GeschoRRe)

* Festlegung von Baulinien in der zeichnerischen Darstellung (statt Geltung der Bestimmungen des 84 Karntner
Bauvorschriften).

[..] Mit Bescheid vom 26. Mai 1999 genehmigte die Bezirkshauptmannschaft Feldkirchen den genannten
Teilbebauungsplan gemal §26 Abs2 GPLG. Die Genehmigung wurde in der Karntner Landeszeitung Nr. 25, Jahrgang
49, am 24. Juni 1999 kundgemacht. Der Teilbebauungsplan trat daher mit Ablauf des 24. Juni 1999 in Kraft.

[..] Der Erlassung des Teilbebauungsplanes durfte keine Grundlagenforschung vorangegangen sein. Aus der
Niederschrift Uber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau am 7. Mai 1999 ergeben sich folgende
Ausfuhrungen des Berichterstatters GV G.:

'Vom Berichterstatter GV H. G. wird ausgefuhrt, dass die Fam Utner auf dem Grundstlick Parz. Nr. 280/139, KG Winkl -
Reichenau, eine Fremdenpension errichten will, was als lobenswert zu bezeichnen ist. Um dieses Projekt aber unter
entsprechenden wirtschaftlichen Voraussetzungen verwirklichen zu kénnen, wird eine hdhere Grundsticksausnutzung
notwendig, weshalb um die Erlassung eines Teilbebauungsplanes ersucht wurde.

In der Folge erldutert GV H. G. den in Zusammenarbeit mit dem Baubezirksamt Feldkirchen ausgearbeiteten textlichen
und planlichen Teilbebauungsplan sowie die értlichen Gegebenheiten.'

Die von der Gemeinde vorgelegte Stellungnahme des Bezirksbauamtes enthalt keine Begriindung fur die Erlassung des
Teilbebauungsplanes und beschrénkt sich auf Anderungsvorschlige zur zeichnerischen Darstellung sowie auf die
Vorschldge, die max. Traufenhéhe an der Sidseite der sog. Fremdenpension mit 6,0 m zu begrenzen und die

GescholRanzahl mit max. 2 Geschossen festzulegen."

5. Aus folgenden Grinden hegte der Verfassungsgerichtshof Bedenken ob der GesetzmalRigkeit des

Teilbebauungsplans:

"Der Verfassungsgerichtshof folgt vorlaufig nicht der Ansicht des Beschwerdeftihrers, der Teilbebauungsplan stelle
eine 'Anderung des Bebauungsplans' im Sinne des §27 GPIG dar. Vielmehr diirfte fiir das in Rede stehende Grundsttick

erstmals ein Teilbebauungsplan erlassen worden sein, der 'vom textlichen Bebauungsplan abweichende



Bebauungsbedingungen' (vgl. 825 Abs3 zweiter Satz GPIG) enthalt. Vom textlichen Bebauungsplan abweichende
Bebauungsbedingungen dirfen gemald der zitierten Bestimmung dann in einem Teilbebauungsplan festgelegt werden,
wenn es die drtlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung erfordern.

Der Verfassungsgerichtshof nimmt vorlaufig an, dass eine entsprechende Grundlagenforschung zur Klarung der
Voraussetzungen zur Festlegung abweichender Bebauungsbedingungen unterblieben ist. Denn die vorgelegten
Aktenteile lassen nicht erkennen, dass die fur die im Teilbebauungsplan vorgenommenen abweichenden Festlegungen
bedeutsamen Gegebenheiten hinreichend erhoben und festgehalten wurden. Abgesehen vom Hinweis auf eine
beabsichtigte Baufuihrung auf dem vom Teilbebauungsplan erfassten Grundstiick enthalten auch die im Protokoll des
Gemeinderates dargestellten AusfUhrungen des Berichterstatters keine Aussagen darUber, welche 6&rtlichen
Gegebenheiten und Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung die abweichenden Festlegungen erforderlich
machten. Der Hinweis darauf, dass eine hohere Grundstlcksausnutzung notwendig ist, um das Projekt einer
Fremdenpension 'unter entsprechenden wirtschaftlichen Voraussetzungen verwirklichen zu kénnen', scheint zu wenig
Bezug auf konkrete ortliche Gegebenheiten und Interessen einer geordneten Siedlungsentwicklung zu nehmen, um
die abweichenden Festlegungen als diesbezlglich erforderlich erweisen zu kénnen.

Der Verfassungsgerichtshof hegt dartber hinaus auch das Bedenken, dass die abweichenden Festlegungen des
Teilbebauungsplanes nicht durch sachliche Erwagungen begriindet waren.

Es bestehen zwar grundsatzlich keine Bedenken dagegen, einen Teilbebauungsplan auch nur fir ein Grundstiick zu
erlassen (VfSlg. 8163/1977, 13.825/1994). §24 Abs3 erster Satz GPIG lasst die Erlassung eines Teilbebauungsplans auch
'fur einzelne Grundfldchen' dann zu, wenn das zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist. Ein
Bebauungsplan wird auch nicht bloB deshalb gesetzwidrig, weil der Planinhalt nicht abstrakt, sondern unter
Berucksichtigung bestehender Bauvorhaben erstellt wird (VfSlg. 13.644/1993).

Die Erlassung eines Teilbebauungsplanes mit abweichenden Festlegungen ware jedoch dann gleichheitswidrig, wenn
sie vornehmlich deshalb vorgenommen wurde, um einen Grundstickseigentimer gegenUber anderen
Grundstuckseigentimern in einem Gebiet, in dem bereits Fremdenverkehrseinrichtungen bestehen, unsachlich zu

beglnstigen.

Aus der Begrindung des Berichterstatters in der Gemeinderatssitzung scheint sich nun zu ergeben, dass der
Hauptgrund fur die Erlaubnis zur dichteren Verbauung des Grundstlicks Nr. 280/139 im Vergleich zu anderen im
'Bauland-Kurgebiet sonstige Freizeitwohnsitze' darin gelegen war, der Eigentimerin dieses Grundstlickes den Betrieb
einer Fremdenpension ‘'unter entsprechenden wirtschaftlichen Voraussetzungen' =zu ermdéglichen. Im
Verordnungsprufungsverfahren wird zu klaren sein, ob die durch die Erlassung des Teilbebauungsplans ermdglichte
dichtere Verbauung im offentlichen Interesse - etwa der Forderung des Fremdenverkehrs - gelegen ist und als
Ausdruck einer allgemeinen Planungsabsicht im Bereiche des Fremdenverkehrs vorgesehen wurde."

6. Die verordnungserlassende Behérde erstattete im Verordnungspriifungsverfahren eine AuRerung, in der sie
ausfuhrt:

"Zur Annahme des Verfassungsgerichtshofes, dass eine entsprechende Grundlagenforschung zur Klarung der
Voraussetzungen zur Festlegung abweichender Bebauungsbedingungen unterblieben ist [...]:

Eine wesentliche Grundlage fur die 6rtliche Raumplanung in der Gemeinde Reichenau bildet das unter Einbindung der
Bevolkerung erarbeitete und vom Gemeinderat beschlossene Ortliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 1990.

Daraus ergibt sich, dass der Tourismus ein wesentliches wirtschaftliches Standbein der Gemeinde Reichenau ist. Im
Rahmen der értlichen Raumplanung ist fir die Gemeinde Reichenau insbesondere eine ausreichende Ausweisung von
Kurgebieten relevant, wobei jedoch der durch den Wochenendhausbau bewirkte Prozess der Zersiedelung, der sich
nicht nur unglnstig auf das Landschaftsbild auswirkt, da gerade die schonsten Landschaftsteile wie unter anderem die
Turracherhéhe von Zweitwohnungsbauwerbern bevorzugt werden und aufgrund seiner Unvertraglichkeit mit dem
Leitbild eines intelligenten Tourismus das Image des Fremdenverkehrs schadigt und durch hohe Folgekosten das
Gemeindebudget belastet, als wesentliches Problem fir die strukturelle Entwicklung der Gemeinde Reichenau erkannt
wurde. Fir den Bereich Turracherhdhe steht die Sicherung der Funktion als Tourismusschwerpunkt im Vordergrund,
wobei dies mit der Sicherung der intakten Landwirtschaft im Bereich Winkl/Saureggen und der Einmaligkeit der
bergbauerlichen Kulturlandschaft als Tor zum Nationalpark Nockberge einhergehen soll.


https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=8163&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=13825&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=13644&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True

Demnach soll im Bereich des ausgewiesenen Bauland - Kurgebiet eine effizientere Ausnutzung der Flachenreserven
(unbebaute Restparzellen) unter Bertcksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie eine Verdichtung der
Bebauung stattfinden, wogegen aullerhalb des moglichst zu konzentrierenden Baulandes freiraumbezogene
Erholungsnutzungen anzustreben sind. [...]

Im Rahmen des im Ortlichen Entwicklungskonzept erarbeiteten Siedlungsleitbildes ist eine Konzentration der baulichen
Entwicklung auf die bestehenden Siedlungsschwerpunkte mit guter Nahversorgung, 6ffentlichen Einrichtungen und
Infrastruktur und die Abrundung bzw. Auffullung peripherer Siedlungsteile, wie dem gegenstandlichen Bereich im

Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung vorgesehen. [...]

Mit dem Ausbau bzw. der Umnutzung von Zweitwohnsitzen in gewerblich genutzte Ferienwohnungen kann und wird

den touristischen Entwicklungszielen der Gemeinde und zwar

* Entwicklung eines naturnahen 'intelligenten' Tourismus, bzw. Anhebung des Bettenangebotes sowie der

Bettenauslastung,

* Aufbau sanfter Tourismusformen ohne flachen- und investitionsintensive Malinahmen, Verminderung der
landschaftsschadigenden Auswirkungen des Tourismus in den intensiv genutzten Bereichen Falkertsee und

Turracherhéhe
entsprochen werden.

In den bereits im September des Jahres 1987 vom Wirtschaftsférderungsinstitut der Handelskammer Karnten in
Auftrag gegebenen und von der Edinger Tourismusberatung GesmbH. erarbeiteten Rahmenleitlinien fur die
touristische Weiterentwicklung Turracherhdhe ist unter anderem enthalten, dass die Turracherhéhe durch
Kapazitatserweiterungen bestehender Betriebe, Abrundung der wirtschaftlich sinnvollen BetriebsgroRe und
Neuanlage hochqualitativer, eigenstandiger Betriebe die Turracherhdhe in den nachsten zehn Jahren auf ca. maximal
1.200 bis 1.500 Betten wachsen soll. Es ist jedoch darauf zu achten, dass diese Betriebe in Ubereinstimmung mit dem
Flachenwidmungsplan und dem touristischen Gesamtkonzept entstehen und als Haupterwerbsbetriebe geflhrt

werden. Unprofessionell gefiihrte Nebenerwerbsbetriebe sind nicht erwiinscht.

Den Mitgliedern des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau waren zum Zeitpunkt der Erlassung des
Teilbebauungsplanes 'Turracherhthe - Utner, Parz.Nr. 280/139, KG Winkl - Reichenau' in der Sitzung am 07. Mai 1999
sowohl der Inhalt des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Beschlussfassung durch den Gemeinderat im Jahr 1990) als
auch der Rahmenleitlinien fur die touristische Weiterentwicklung Turracherhéhe hinlanglich bekannt, sodass im
Rahmen der Gemeinderatssitzung ausreichende Informationen zur Verfligung standen und auf eine ausfuhrliche
Diskussion sowie gesonderte Grundlagenforschung verzichtet werden konnte. Aus diesem Grunde hat sich die
Berichterstattung auf relativ kurze Feststellungen beschrankt, wobei natlrlich auch die Méglichkeit der Errichtung
eines Betriebes in einer Grol3enordnung, der einen wirtschaftlichen Betrieb gestattet, gegeben sein muss.

Mit dem gegenstandlichen Teilbebauungsplan wurde ein Zubau (gewerblich genutzte Fremdenpension) an das auf
dem Grundstick Parz.Nr. 280/139 bisher als Zweitwohnsitz genutzte Ferienhaus in Form eines Verbindungsbaues
erméglicht und somit den [...] Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes entsprochen. Dies geht auch aus
dem Gutachten des Ortsplaners DI G. T. vom 14. 01. 2004 hervor.

Dass die Entscheidung des Gemeinderates in der Sitzung am 07. Mai 1999, den Teilbebauungsplan "Turracherhéhe -
Utner, Parz.Nr. 280/139, KG Winkl - Reichenau' zu erlassen, absolut richtig war, geht nunmehr auch aus der vom
Unternehmen ETB Edinger Tourismusberatung GmbH, Innsbruck - Wien erstellten Studie 'Turracherhéhe -
Schwerpunkte der Tourismusentwicklung 2001 - 2010' hervor, wonach als Schwachen eine schwache und unglnstige
Betriebsstruktur im Beherbergungssektor gegeben ist. Als Entwicklungsalternative ist unter anderem eine gezielte
Erhéhung des Bettenangebotes (etwa 4.000 EGW) durch ein Betriebsansiedelungsprogramm in unterschiedlichen
Kategorien anzustreben. Nicht erwlinscht ist die Entwicklung zu einem Uberwiegenden Freizeitwohnsitzort. Durch ein
wettbewerbsfahiges Betriebsansiedelungsprogramm muss versucht werden, mehr Betriebe, das heil3t eine groRere
touristische Kapazitdt, zu bekommen. Daraus schlussfolgernd wird angestrebt, entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen des Raumordnungsgesetzes die Fremdenverkehrsstruktur im Sinne einer Erhdhung der Bettenzahl in
den Hotellerie- und Pensionsbetrieben zu verbessern.

Leider hat sich in Uber drei Jahrzehnten trotz diesbeziglicher Bemuhungen im Karntner Bereich der Turracherhdhe



nur ein einziger Hotelbetrieb mit 30 Fremdenbetten angesiedelt. In diesem Zusammenhang werden auch zwei
Presseberichte (von vielen), und zwar vom 27.08.2003 und 13.01.2004 genannt, in denen immer wieder die Forderung
nach Erhéhung der Bettenkapazitat erhoben wird.

Es ist daher daraus abzuleiten, dass eine Verdichtung der Bebauung entsprechend den ortlichen Gegebenheiten im
Fremdenverkehrsgebiet Turracherhéhe anzustreben ist. Weiters entspricht die Errichtung eines Pensionsbetriebes,
wie sie durch den gegensténdlichen Teilbebauungsplan mit geringfligigen Anderungen gegeniiber dem textlichen
Bebauungsplan innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes fur Zweitwohnsitze ermdglicht wurde, im Hinblick auf
die bestehende Bebauungsstruktur durchaus einer geordneten Siedlungsentwicklung.

AbschlieBend wird aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen ausdricklich festgehalten, dass die abweichenden
Festlegungen des erlassenen Teilbebauungsplanes ausschlieBlich durch sachliche Erwagungen begrindet waren und
sich der Gemeinderat bei seiner Entscheidung nur durch diese leiten liel3. Der Teilbebauungsplan wurde keinesfalls
deshalb erlassen, um einen Grundstlckseigentimer gegenUber anderen Grundstickseigentimern unsachlich zu
beglinstigen. Die Erlassung des Teilbebauungsplanes 'Turracherhdhe - Utner, Parz.Nr. 280/139, KG Winkl-Reichenau'
und die damit ermoglichte dichtere Verbauung erfolgte ausschlieBlich im Interesse der Entwicklung und Férderung des
Fremdenverkehrs und somit im 6ffentlichen Interesse.

Seitens des Gemeinderates der Gemeinde Reichenau werden Investoren am Hotel- und Pensionssektor mit offenen
Armen aufgenommen und wird man bemiht sein, ohne Unterschied der Person sowie unter Beachtung der
gesetzlichen Bestimmungen, der Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes
sowie der ortlichen infrastrukturellen Gegebenheiten die rechtlichen Voraussetzungen fir eine Realisierung von
Vorhaben zu schaffen. Sollte es erforderlich sein, wird der Gemeinderat der Gemeinde Reichenau unter Beachtung der
vorstehenden Ausfiihrungen auch fortan durch die Erlassung von Teilbebauungsplanen die Ansiedelung von Betrieben
ermoglichen. Diese Feststellung trifft insbesondere auch fiir den Zweitwohnsitzbereich Turracherhéhe und somit auch
den Bereich der Beschwerdefuhrer zu.

Nur am Rande sei in diesem Zusammenhang hiezu angefihrt, dass fur das Grundsttick Parz.Nr. 280/158, KG Winkl -
Reichenau, welches sich in der Ndhe des Grundstlckes 280/139 (Luftlinie ca. 100 m) befindet, zur Ermdoglichung der
Erweiterung des Fremdenbettenangebotes (gewerblich genutzte Fremdenbetten) mit Beschluss des Gemeinderates
vom 23.05.2002 ebenfalls ein Teilbebauungsplan erlassen wurde."

Daruber hinaus legte die verordnungserlassende Behdrde die "Rahmenleitlinien fir die touristische Weiterentwicklung
der Turrach" vom September 1987, das "Ortliche Entwicklungskonzept" aus dem Jahre 1990, das Entwicklungskonzept
"Turracherhdhe - Schwerpunkte der Tourismusentwicklung 2001 - 2010" vom November 2000 und die ortsplanerische
Stellungnahme von DI G. T. vom 14. Janner 2004 vor.

In dieser ist ausgefihrt:

"Der gegenstandliche Bereich - die sog. 'Karlsiedlung' - befindet sich am Stdwesthang des Schoberriegel in einer
Ubergangszone zwischen subalpinem Fichtenwald und Alpiner Bergwaldzone mit dominierenden
Zirbenwaldbestanden. Die sudlichen Parzellen liegen im Landschaftsschutzgebiet 'Grinsee' (LGBI. 78/1970), die
westlichen Parzellen werden durch einen Waldstreifen zur B95 (Turracher Stra3e) abgeschirmt. Der Siedlungssplitter
stellt eine 'Altlast' aus den frihen sechziger Jahren dar und soll trotz einer vollwertigen ErschlieBung nicht ausgedehnt
werden.

[..]

Aufbauend auf eine Baulandbewertung (bzw. Gegenuberstellung zwischen gewidmeten Baulandreserven und
zehnjéhrigem Baulandbedarf) wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept (in der Folge: OEK) ein Siedlungsleitbild
erarbeitet. Dieses Siedlungskonzept (vgl. OEK, Pos. 5.6) sieht, aufbauend auf naturrdumlichen Analysen sowie
Zielvorgaben der Fachbereiche 'Bevolkerung' und 'Wirtschaft', generell

eine Konzentration der baulichen Entwicklung auf die bestehenden Siedlungsschwerpunkte mit guter Nahversorgung,
offentlichen Einrichtungen und Infrastruktur (z.B. Busanbindung etc),



eine 'Innenentwicklung' (Abrundung, bzw. Auffillung peripherer Siedlungsteile - dazu zahlt der gegenstandliche
Bereich), sowie

eine Ruckwidmung ungeeigneter Baulandflachen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung vor.

Im betroffenen Ortsteil Turrach wurde daher der Widmungstiberhang an Wochenendhauswidmungen (urspr. WEH;
nach geltenden Bestimmungen des K-GplG 95 i.d.g.F., 88 Abs3 - sog. Freizeitwohnsitze) von ca. 15,5 ha auf ca. 7,0 ha
zuriickgenommen um so eine rationellere Ausnutzung (Verdichtung, Neubau und Ausbau am Bestand) der
bestehenden Flachenreserven sicherzustellen.

Im Ziel/MaBnahmenkatalog des OEK, Kapitel IV 'Besiedelung' wird daher u.a. angefihrt:

Abbau der 'Altlasten’ des Flachenwidmungsplanes 1966 durch rigorose Ruckwidmungen

Der Widmungstiberhang im Bereich nichtgewerblich genutzter Ferien- bzw. Zweitwohnungen muss durch
Ruckwidmungen abgebaut werden, bzw.

Starkere Verdichtung bzw. Auffillung der Restparzellen, insbes. in den Wochenendhausgebieten Falkertsee und
Turrach.

Im Gegensatz zu den nichtgewerblich genutzten Ferienwohnungen (Zweitwohnsitze) gilt es im Bereich der gewerblich
genutzten Ferienwohnungen in der Tourismusgemeinde Reichenau ein Defizit abzudecken.

In der erwahnten Baulandbedarfsanalyse wird fir die Gemeinde Reichenau ein Baulandbedarf von ca. 3 ha Kurgebiet
ermittelt. Mit dem Ausbau bzw. der Umnutzung von Zweitwohnsitzen in gewerblich genutzte Ferienwohnungen kann
somit auch den touristischen Entwicklungszielen der Gemeinde - vgl. OEK, Kap. V 'Wirtschaft/Fremdenverkehr":

Entwicklung eines naturnahen 'intelligenten' Tourismus, bzw.

Anhebung des Bettenangebotes sowie der -auslastung sowie den landschaftsékologischen Zielen des OEK, d.s.

Aufbau sanfter Tourismusformen ohne flachen- und investitionsintensive MalRnahmen

Verminderung der landschaftsschadigenden Auswirkungen des Tourismus in den intensiv genutzten Bereichen
Falkertsee und Turracherhohe;

Restriktive Flachenwidmungen (insbes. im Bereich 'Ferienwohnungsgebiete’) im Zuge der Neuerstellung des
Flachenwidmungsplanes entsprochen werden.

Schlussfolgerung: die im Teilbebauungsplan vorgenommenen abweichenden Festlegungen, insbesondere hinsichtlich
der baulichen Ausnutzung (GFZ 0,7 statt 0,5), sind daher schlussig und nachvollziehbar und entsprechen den
angestrebten Zielvorgaben einer geordneten Siedlungsentwicklung.

[...] Der Teilbebauungsplan im Kontext zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Reichenau
Bebauungsstruktur und Nutzung

Der Ortsteil 'Karlsiedlung' umfasst 21 freistehende Einzelobjekte, welche primar der Nutzung als Zweitwohnsitze
dienen; neben dem gegenstandlichen Vorhaben werden jedoch auch andere Objekte (z.B. Haus Nr.77) gewerblich
genutzt. Die Bebauungsstruktur wird dominiert von ein- bis zweigeschossiger Bebauung mit Satteldach, t.w. Krippel-



Walmdach.
Ortliches Umfeld und Infrastruktur

Die ErschlieBung erfolgt Uber WohnstraBen mit direkter Anbindung an die B95 Turracher Strasse. Der
Tourismusschwerpunkt 'Turracher Héhe' ist in fuBlaufiger Entfernung (ca. 15 Min. Gehwegentfernung) erreichbar.

Das Wochenendhausgebiet ist von der B95 kaum einsehbar bzw. die Bauparzellen weisen einen sehr hohen Grunanteil
(Zirben-Larchenwald) auf und gewahrleisten eine gute Einbindung in das Landschaftsbild.

Mit dem Teilbebauungsplan wird ein Zubau an ein bestehendes Objekt (ehem. Zweitwohnsitz) in Form eines
Verbindungsbaues und solitdren Bauwerkes (gewerblich genutzte Ferienwohnung) ermoglicht. Die abweichende
Festlegung der Geschossflachenzahl ermoglicht eine sehr intensive Bauplatznutzung; durch die Reduktion der
Geschossanzahl wird der Gebietscharakter jedoch nicht gestort.

Die spezifische Baufuhrung des Zubaues (Solitdrbau mit Verbindung zum Altbestand) gewahrleistet eine gegliederte,
aufgeldste Baustruktur. Dadurch wurde auf die Mal3stablichkeit und Proportion der Bauwerke im Umfeld reagiert und
gleichzeitig eine landschaftsbildschonende Einbindung in die sensible Alpinzone gewahrleistet.

[...] Der Teilbebauungsplan im Kontext zum touristischen Entwicklungsprogramm Turracher Héhe 2001 - 2010

Die Tourismusregion Turracherhdhe erstreckt sich Uber 3 Standortgemeinden (Reichenau, Predlitz-Turrach, Albeck)
und zwei Bundeslander. Aufgrund starker funktionaler Verflechtungen bemuhen sich die Gemeinden um eine
abgestimmte Tourismusentwicklung.

In dem Gutachten 'Turracher Hohe - Schwerpunkte der Tourismusentwicklung 2001 - 2010" wird im '4-Sdulen-
Programm' des Leitbildes die Empfehlung zur 'Steuerung der Entwicklung der Freizeitwohnsitze zur Sicherstellung der
touristischen Kapazitat und Belebung der Infrastruktur' (Sdule 2) sowie die betriebliche Weiterentwicklung (Hotellerie,
Appartementsektor, Gastronomieszene) gegeben.

Schlussfolgerung: mit der Errichtung von gewerblich genutzten Ferienwohnungen ('im Bestand' durch Umnutzung)
wird im gegenstandlichen Fall schlissig und nachvollziehbar diesem touristischen Entwicklungsziel der Gemeinde
entsprochen.

[...] Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die abweichenden Bebauungsbedingungen durchaus auf
raumordnungsfachlichen Grundlagen bzw. Grundlagenforschungen beruhen, welche auf die spezifischen ortlichen
Gegebenheiten aufbauen und die Entwicklungsziele der Gemeinde, insbesondere das Siedlungsleitbild sowie die
Tourismusentwicklung, bertcksichtigen und unterstutzen."

Quelle: Verfassungsgerichtshof VfGH, http://www.vfgh.gv.at
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