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L37153 Anliegerbeitrag Aufschliefungsbeitrag Interessentenbeitrag
Niederdsterreich

L81703 Baularm Umgebungslarm Niederdsterreich

L82000 Bauordnung

L82003 Bauordnung Niederdsterreich

40/01 Verwaltungsverfahren

Norm

AVG 88;

BauO NO 1976 §118 Abs9;
BauO NO 1976 8120 Abs3;
BauO NO 1976 8120 Abs4;
BauRallg;

Rechtssatz

Vorschriften, die die Bebaubarkeit eines Grundstlickes beschranken, dienen dem Interesse des Nachbarn (Hinweis E
30.4.1956, 3442/53, VwSIg 4056 A/1956, E 29.4.1958, 2186/56, VwSIg 4653 A/1958, und E 13.3.1967, 2146/65, VwSlg
7101 A/1967). Dem Nachbarn steht ein subjektives 6ffentliches Recht auf Einhaltung einer selbst ausdrucklich
festgelegten Bebauungsdichte nicht zu, wenn Abstande und Gebaudehdhen in einem Bebauungsplan festgelegt sind
(Hinweis E 27.9.1971, VwSlg 485/71, 8071 A/1971). Im Beschwerdefall diirfen die Gebdudehdhe und die verschiedenen
Baufluchtlinien gem § 120 Abs 3 NO BauO 1976 und § 120 Abs 4 NO BauO 1976 mit der bestehenden Bebauung nicht
in einem auffallenden Widerstand stehen. Es kann aber dabei nicht davon gesprochen werden, dal? die Abstande und
die Gebdudehohe festgelegt seien. Die Einhaltung der aus der bestehenden Bebauung abgeleiteten Bebauungsdichte
gem § 120 Abs 3 NO BauO 1976 und§ 120 Abs 4 NO BauO 1976 muR daher als im Interesse des Nachbarn gelegen
angesehen werden. Der Nachbar hat ein Recht auf Einhaltung der sich aus der bestehenden Bebauung ergebenden
Baudichte (Hinweis E 13.10.1992, 92/05/0064). Das E des VwGH vom 4.6.1985, 85/05/0033, VwsSlg 11783 A/1985,
bezieht sich auf die Frage eines Rechtsanspruches auf Einhaltung des § 21 Abs 2 NO BauO 1976 (wonach mehrere
Einfamilienhduser oder Zweifamilienhauser oder Kleinwohnhduser auf einem Bauplatz so gelegen sein mussen, daf3
eine Grundabteilung fir jedes Gebdude madglich ist) und damit auf einen anderen Sachverhalt. Die Aussage, dal3 der
Nachbar auf die Einhaltung der aus der bestehenden Bebauung ableitbaren Bebauungsdichte einen Rechtsanspruch
hat, ist mit der Verneinung eines Rechtsanspruches auf Einhaltung des § 21 Abs 2 NO BauO 1976 vereinbar (Hinweis
Hauer/Zaussinger, NO BauO 1976, Anm 62 zu § 118 NO BauO 1976).
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