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B-VG Art140 Abs7 zweiter Satz

StGG Art6 Abs1 / Liegenschaftserwerb
Vibg GVG 1993 88 Abs3 lita

Leitsatz

Verletzung der Liegenschaftserwerbsfreiheit durch die GberschieRende Regelung der Genehmigungspflicht von
Rechtserwerben an unbebauten Baugrundstiicken zum Zwecke des Wohnbaus in Vorarlberg; Unzulassigkeit des
alleinigen Abstellens auf den Wohnraumbedarf bei der Prognoseentscheidung tber die kiinftige Nutzung des
Grundstlicks

Rechtssatz

Zulassigkeit des Verfahrens zur Prafung einiger Wortfolgen in 88 Abs3 lita Vlbg GVG 1993.

Obgleich es in den AnlaRfallen durchwegs um Rechtserwerbe zum Zweck des Wohnbaus geht, wird die Prifung nicht
auf die Wendung "zum Zwecke des Wohnbaus" in 88 Abs3 lita Vlibg GVG 1993 beschrankt, weil die allfallige Aufhebung
bloR dieser Wortfolge bewirken wirde, dal Rechtserwerbe an unbebauten Baugrundstiicken zum Zwecke des
Wohnbaus (berhaupt nicht genehmigt werden diirften; dies wiirde eine gréRere Anderung des Inhaltes des Gesetzes
herbeifiihren als die Aufhebung der gesamten lita (vgl. zum Aufhebungsumfang z.B. VfSlg. 12.465/1990 (S 127 f),
13.915/1994 und die jeweils zitierte Vorjudikatur).

Im 88 Abs3 Vibg GVG 1993, LGBI. Nr. 61/1993, werden nachstehende Wortfolgen als verfassungswidrig aufgehoben: "a)
sie zum Zwecke des Wohnbaus, fur industrielle und gewerbliche Anlagen sowie zur Erfullung offentlicher,
gemeinnutziger oder kultureller Aufgaben benétigt werden und b)" sowie "Die Voraussetzungen der lita sind auch als
erflllt anzusehen, wenn der Rechtserwerb zur Vorsorge fur die Erweiterung eines bestehenden Betriebes dient."
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Dem 88 Abs3 lita VIbg GVG 1993 zufolge hat die Grundverkehrsbehérde zu prognostizieren, ob das Grundstick
insbesondere fur Zwecke des Wohnbaus bendtigt wird.

Das Gesetz zielt offenbar - verfassungsrechtlich unbedenklich - darauf ab zu verhindern, dall ein
raumordnungspolitisch unerwtinschter Zustand (namlich eine dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan dadurch
widersprechende Nutzung, daf? ein als Bauflache gewidmetes Grundstick unverbaut ist) perpetuiert wird.

Die in Prifung gezogene Bestimmung ist insofern UberschieBend, als sie allein darauf abstellt, ob nach dem zu
schaffenden Wohnraum tatsachlich Bedarf besteht und damit eine Art Wohnraumbewirtschaftung vornimmt. Wenn
das Gesetz durch die Verwendung des Ausdrucks "bendtigt werden" das Vorliegen eines tatsachlichen Bedarfes als
Genehmigungsvoraussetzung normiert, so muf3te dieser Begriff naher determiniert werden und durfte das Kriterium
des Bedarfes nur eines von mehreren denkbaren Indizien fir die Prognose sein, dal} auf dem unbebauten

Baugrundsttick demndachst ein Wohnbau errichtet werden wird.

Die in Rede stehenden Bestimmungen sind UberschieBend und damit unverhdaltnismaRig. Diese Vorschriften sind

sohin wegen Widerspruches zu Art6 StGG als verfassungswidrig aufzuheben.

Eine férmliche Einbeziehung der erst kirzlich eingelangten, zuG321/96 und G357/96 protokollierten Antréage des UVS
in die anderen Gesetzesprufungsverfahren war im Hinblick auf das fortgeschrittene Prozel3geschehen nicht mehr

moglich.
Ausdehnung der AnlaR3fallwirkung auf die diesen Antragen zugrundeliegenden Verfahren beim UVS.

Der Verfassungsgerichtshof sah keine Veranlassung, die nach dem letzten Satz dieser Verfassungsnorm langste
zuldssige Frist (18 Monate) zu bestimmen (wie dies die Vorarlberger Landesregierung beantragt), weil keine

besonderen Umstande vorliegen, die ein Abgehen von der Ublichen Frist von einem Jahr rechtfertigen wirden.
(AnlaBfalle: E v 10.12.96,B2665/94 ua - Aufhebung der angefochtenen Bescheide).
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