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32/01 Finanzverfahren allgemeines Abgabenrecht
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

BAO §28;

BAO §32;

EStG 1988 §10 Abs3;
EStG 1988 §2 Abs3 73;
EStG 1988 §2 Abs3 76;
EStG 1988 §23 71;

EStG 1988 §28 Abs1 Z1;
GewsStG 81 Abs1;
Rechtssatz

Nach der Judikatur (Hinweis E 10.12.1997,95/13/0115) erfolgt eine "gewerbliche" Vermietung von Immobilien vor allem
in den typischen Fallen gewerblicher Beherbergung von Fremden in Hotels und Fremdenpensionen. Die tber die bloR3e
Nutzungslberlassung hinausgehende weitere Tatigkeit des Vermieters besteht insb in der angebotenen Verpflegung
der Gaste, und sei es auch nur in der Form eines Fruhstlicks und in der taglichen Wartung der Zimmer. Wenn solche
zusatzliche Tatigkeiten allerdings wegen der geringen Zahl von Fremdenzimmern nur in bescheidenem Ausmald
anfallen, begrinden auch sie keinen Gewerbebetrieb. Umgekehrt fuhrt aber eine Wohnungsvermietung
(Ferienwohnungsvermietung), bei der keinerlei Verpflegung der Gaste und keine tdgliche Wartung der Zimmer
stattfindet, erst dann zu Einkinften aus Gewerbebetrieb, wenn eine verhaltnismaliig grofRere Zahl von Wohnungen
eine Tatigkeit bedingt, die Uber jene Tatigkeit, wie sie mit der bloBen Nutzungsiberlassung von Rdumen Ublicherweise
verbunden ist, deutlich hinausgeht. Nach dieser Judikatur deutet die kurzfristige - nicht langer als Uber eine Saison -
Abgabe solcher Wohnungen an Mieter auf eine gewerbliche Vermietung hin. Eine solche kurzfristige Vermietung
mehrerer eingerichteter Ferienwohnungen erfordert namlich in aller Regel eine Verwaltungsarbeit, die das bei bloRer
Vermietung Ubliche Ausmal? deutlich Gbersteigt. Der Vermieter muss sich namlich stets um neue Feriengaste umsehen
und hat bei jedem Wechsel der Feriengaste darauf zu achten, dass sich die Wohnungen und ihre Einrichtung in einem
weiterhin vermietbaren Zustand befinden, was neben der laufenden Kontrolle und Reinigungsarbeiten beim
Mieterwechsel in erhdhtem MaRe auch Nachschaffungen und Reparaturen bei der Wohnungseinrichtung bedingen

wird.
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