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Index

001 Verwaltungsrecht allgemein

20/01 Allgemeines burgerliches Gesetzbuch (ABGB)
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag

Norm

ABGB §1091;
EStG 1988 §28;
VwRallg;
Rechtssatz

Eine Unternehmenspacht liegt in der Regel vor, wenn tatsachlich ein lebendes Unternehmen (im weitesten Sinn)
Gegenstand des Bestandvertrages ist, also eine organisierte Erwerbsgelegenheit mit allem, was zum Begriff des "good
will" gehort, Ubergeben wird. Neben den Raumen muss dem Bestandnehmer in der Regel auch das beigestellt werden,
was wesentlich zum Betrieb des Unternehmens und dessen wirtschaftlichem Fortbestand gehdrt, also Betriebsmittel,
Warenlager und Kundenstock. Das bedeutet aber nicht, dass im Einzelfall alle diese Merkmale gegeben sein mussen.
Selbst das Fehlen einzelner dieser Betriebsgrundlagen lasst noch nicht darauf schlieBen, dass eine
Geschaftsraummiete und nicht eine Unternehmenspacht vorliegt, wenn die Ubrigen Betriebsgrundlagen vom
Bestandgeber bereit gestellt werden und das lebende Unternehmen als rechtliche und wirtschaftliche Einheit
fortbesteht. Unerheblich ist die von den Parteien gewdhlte Bezeichnung des Bestandverhdltnisses. Es kommt immer
nur darauf an, welchen Umstdnden die groRere wirtschaftliche Bedeutung zukommt. Im Allgemeinen wird die
Vereinbarung einer Betriebspflicht wichtigstes Kriterium eines Pachtvertrages sein, sofern dies auf einem
wirtschaftlichen Interesse des Bestandgebers am Bestehen und der Art des Betriebes beruht (Hinweis E 26.2.1993,
91/17/0119). Die Betriebspflicht muss nicht ausdrticklich vereinbart werden, sondern kann sich auch aus den
Umstanden ergeben (Hinweis MietSlg 41081 und 41085).
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