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32/06 Verkehrsteuern
Norm

GrEStG 1955 §1 Abs1 Z1;
GrEStG 1955 §1 Abs2;
GrEStG 1955 §1 Abs4;
GrEStG 1987 81 Abs1 Z1;
GrEStG 1987 §1 Abs2;
GrEStG 1987 §1 Abs4;
Beachte

Miterledigung (miterledigt bzw zur gemeinsamen Entscheidung verbunden): 2001/16/0520
Rechtssatz

Da der Treuhander grundbuicherliches Eigentum erwerben soll, ist das Erwerbsgeschaft, das der Treuhander mit dem
Dritten abschlieRt, ein Verpflichtungsgeschéft, das den Anspruch auf Ubereignung der Liegenschaft begriindet und
somit nach 8 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG der Grunderwerbsteuer unterliegt. Das Rechtsverhaltnis zwischen dem Treuhander
und dem Treugeber ist ein schuldrechtliches. Sofern der Treugeber dadurch, dass der Treuhander die Liegenschaft
zum grundbucherlichen Eigentum erwirbt, die wirtschaftliche Verfigungsmacht Uber das Grundstiick erhalt, ist diese
Verschaffung der wirtschaftlichen Verfugungsmacht ebenfalls ein steuerbarer Vorgang, weil nach § 1 Abs. 2 GrEStG
auch Rechtsvorginge, die es ohne Begriindung eines Anspruches auf Ubereignung einem anderen wirtschaftlich oder
rechtlich ermdglichen, ein inlandisches Grundstliick auf eigene Rechnung zu verwerten, der Grunderwerbsteuer
unterliegen. Ubertragt in der Folge der Treuhdnder das Grundstiick an den Treugeber in dessen biicherliches
Eigentum, dann liegt in dem betreffenden Verpflichtungsgeschaft wieder ein nach 8 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG steuerbarer
Vorgang. Wenn diesem aber eine Verschaffung der wirtschaftlichen Verfligungsmacht vorangegangen und besteuert
worden ist, dann ist nach 8§ 1 Abs. 4 GrEStG von dem spateren Erwerbsvorgang eine Steuer nur insoweit einzuheben,
als bei diesem spateren Erwerbsvorgang eine Gegenleistung vereinbart wird, deren Wert den Betrag Ubersteigt, von
dem beim vorausgegangenen Rechtsvorgang die Steuer berechnet worden ist. Nach dieser gesetzlichen Vorschrift wird
also sowohl die Ubertragung von dem Dritten an den Treuhédnder als auch die vom Treuhdnder an den Treugeber
selbstandig besteuert. Die Begrindung und Abwicklung des Treuhandverhaltnisses zwischen Treugeber und
Treuhdnder wird jedoch in einem solchen Fall im Ergebnis nur einmal besteuert (Fellner, Grunderwerbsteuergesetz
1987,Rz 287 zu § 1).
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