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20/01 Allgemeines burgerliches Gesetzbuch (ABGB)
20/13 Sonstiges allgemeines Privatrecht

32/06 Verkehrsteuern

Norm

ABGB §435;

BauRG 1912 §9;
GrEStG 1987 §1;
GrEStG 1987 §2 Abs2;
Rechtssatz

Fir die Steuerbarkeit einer vorzeitigen, rechtsgeschéftlichen Aufhebung des Baurechtes treten in der Osterreichischen
Literatur Fellner (Gebuhren und Verkehrsteuern, Band Il, 3. Teil, Grunderwerbsteuergesetz 1987, Rz 51 Abs. 2 zu § 2
GrEStG) und Arnold/Arnold, Komm. z. GrEStG 1987 |, Rz 95 Abs. 6 zu8 2 GrEStG

) ein. Taucher hingegen (in Hofmeister/Rechberger/Zitta, Bauten auf fremdem Grund, Rz 162) folgt dem Urteil des BFH
vom 8. Februar 1995, BStBI Il 1995, 334, im Wesentlichen mit dem Argument, es finde nach dem Erldschen des
Baurechtes keine Anderung der sachenrechtlichen Zuordnung am Grundstick statt, das "Wiedererstarken" des
Eigentimers/des Eigentums zum Vollrecht sei in8 1 GrEStG tatbestandsmaBig nicht erfasst. Angesichts dieses
Meinungsstandes ist zu beachten, dass 8 2 Abs. 2 GrEStG 1987 Baurechte und Gebaude auf fremdem Grund (wozu
insbesondere Superadifikate gemal3 8§ 435 ABGB gehdren; vgl. dazu die bei Fellner, a.a.0, Rz 52 Abs. 3 zu8 2 GrEStG
referierte hg. Judikatur) gleich behandelt. Es kann (insbesondere seit der Aufhebung des § 2 BauRG, der den Kreis der
Grundstlcke, an denen ein Baurecht begriindet werden konnte, stark beschrankt hatte), ohne weiteres der gleiche
wirtschaftliche Zweck durch Einrdumung eines Baurechtes oder durch Verschaffung eines zeitlich begrenzten
Benutzungstitels am Grundsttck (zB durch einen Bestandvertrag) verbunden mit dem Recht des Bestandnehmers, auf
dem Grundstlck ein Superdadifikat zu errichten, erreicht werden. Eine grunderwerbsteuerrechtlich unterschiedliche
Behandlung des Schicksals von Superadifikaten und jenen Gebduden, die auf Grund eines Baurechtes errichtet
wurden, nach rechtsgeschaftlicher Aufhebung des Benultzungstitels am Grundstuck scheint daher nicht gerechtfertigt.
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