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Norm

BauRG 1912 §9;

B-VG Art7 Abs1;

GrEStG 1987 §1 Abs1 Z2;
GrEStG 1987 §2 Abs2;
VwRallg;

Rechtssatz

Da die vereinbarte Ubertragung des Gebdudes nach Aufhebung des zeitlich begrenzten Benutzungstitels am
Grundstick im Falle von Superadifikaten auf den Grundeigentimer einen grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang
darstellt (Fellner, GebUhren und Verkehrsteuern, Band Il, 3. Teil, Grunderwerbsteuergesetz 1987, Rz 59 zu § 2 GrEStG;
Taucher, in Hofmeister/Rechberger/Zitta, Bauten auf fremdem Grund, Rz 162, Seite 294, letzter Absatz, und Seite 102
Abs. 3 und 4; Arnold/Arnold, Komm. z. GrEStG 1987 |, Rz 74 bis 77a zu 8§ 2 GrEStG), ist es im Sinne einer am
Gleichheitssatz orientierten, verfassungskonformen Auslegung jedenfalls geboten, auch den durch eine
einvernehmlich vorgenommene Aufhebung des Baurechtes bewirkten Erwerb des Eigentumes am Gebaude durch den
Grundeigentumer der Steuerpflicht gemaR § 1 Abs. 1 Z. 2 GrEStG zu unterziehen (Fellner, a.a.0., Rz 51 Abs. 1 zu§ 2
GrEStG), weil damit der Grundeigentumer, der zuvor durch das bestandene Baurecht auf ein sog. "nudum ius"
reduziert war, wieder das Vollrecht an seinem Grundstuick, vermehrt um das Bestandteil gewordene Gebaude, erhalt.
Damit wird im Ergebnis auch die von Arnold/Arnold (a.a.0., Rz 95 Abs. 6 zu § 2 GrEStG) zu Recht als sachlich nicht
gerechtfertigt bezeichnete Ungleichbehandlung von Gebauden auf Basis eines Baurechtes gegentber Superadifikaten
vermieden.
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