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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag;
Norm

EStG 1988 §4 AbsT1;
EStG 1988 §6;
1. EStG 1988 § 4 heute

EStG 1988 § 4 gultig ab 30.07.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2026
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2026 bis 29.07.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 01.07.2025 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 19.03.2025 bis 30.06.2025 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 7/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 10.10.2024 bis 18.03.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2024
EStG 1988 § 4 gultig von 23.12.2023 bis 09.10.2024 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 153/2023
EStG 1988 § 4 gultig von 01.09.2023 bis 22.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023

9. EStG 1988 § 4 glltig von 22.07.2023 bis 31.08.2023 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
10. EStG 1988 § 4 gliltig von 28.10.2022 bis 21.07.2023 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2022
11. EStG 1988 § 4 gliltig von 20.07.2022 bis 27.10.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 108/2022
12. EStG 1988 8§ 4 gliltig von 31.12.2021 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 227/2021
13. EStG 1988 § 4 giltig von 30.10.2019 bis 30.12.2021 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
14. EStG 1988 § 4 giltig von 01.01.2018 bis 29.10.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2017
15. EStG 1988 § 4 giltig von 01.01.2016 bis 31.12.2017 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
16. EStG 1988 § 4 guiltig von 01.01.2016 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 34/2015
17. EStG 1988 8§ 4 giltig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
18. EStG 1988 8§ 4 gliltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
19. EStG 1988 8§ 4 gliltig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
20. EStG 1988 § 4 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 105/2014
21. EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2013 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
22. EStG 1988 § 4 gultig von 15.12.2012 bis 31.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
23. EStG 1988 § 4 guiltig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
24. EStG 1988 § 4 glltig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 22/2012
25. EStG 1988 § 4 giiltig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. I Nr. 111/2010
26. EStG 1988 § 4 giltig von 18.06.2009 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 52/2009
27. EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2009 bis 17.06.2009 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 26/2009
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EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2008 bis 31.03.2009 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 29.12.2007 bis 31.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 20.08.2005 bis 30.12.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 16.02.2005 bis 19.08.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2004 bis 15.02.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 05.06.2004 bis 30.12.2004 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 20.12.2003 bis 30.12.2003zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 21.08.2003 bis 19.12.2003zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 05.10.2002 bis 20.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 14.08.2002 bis 04.10.2002 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 27.04.2002 bis 13.08.2002 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 06.01.2001 bis 26.04.2002 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 15.07.1999 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI

EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.1996 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.1996 bis 30.12.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.05.1996 bis 30.12.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 27.08.1994 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 glltig von 01.12.1993 bis 26.08.1994 zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.09.1993 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.07.1990 bis 31.08.1993 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 30.12.1989 bis 30.06.1990zuletzt geandert durch BGBI.

EStG 1988 § 4 glltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 6 heute

EStG 1988 § 6 glltig ab 22.07.2023 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 6 gultig von 01.04.2023 bis 21.07.2023 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.03.2022 bis 31.03.2023 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 08.01.2021 bis 28.02.2022 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 30.10.2019 bis 07.01.2021 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.01.2019 bis 29.10.2019 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 31.12.2016 bis 31.12.2018 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.01.2016 bis 30.12.2016 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.01.2016 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 15.08.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 14.01.2015 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 15.12.2012 bis 13.01.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 16.06.2010 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 29.12.2007 bis 15.06.2010zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 10.06.2005 bis 30.12.2005 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 31.12.2004 bis 09.06.2005 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 6 gultig von 05.10.2002 bis 30.12.2004 zuletzt geandert durch BGBI
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26. EStG 1988 § 6 gultig von 06.01.2001 bis 04.10.2002 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2001
27. EStG 1988 8§ 6 guiltig von 30.12.2000 bis 05.01.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 142/2000
28. EStG 1988 8§ 6 guiltig von 15.07.1999 bis 29.12.2000zuletzt gedndert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
29. EStG 1988 8§ 6 guiltig von 31.12.1996 bis 14.07.1999 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 797/1996
30. EStG 1988 § 6 gultig von 01.05.1996 bis 30.12.1996 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 201/1996
31. EStG 1988 8§ 6 guiltig von 01.01.1995 bis 30.04.1996 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 21/1995
32. EStG 1988 8§ 6 guiltig von 27.08.1994 bis 31.12.1994 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 681/1994
33. EStG 1988 § 6 guiltig von 01.12.1993 bis 26.08.1994 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
34. EStG 1988 § 6 guiltig von 31.12.1991 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 699/1991
35. EStG 1988 § 6 gultig von 30.12.1989 bis 30.12.1991 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 660/1989
36. EStG 1988 § 6 gultig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Hofinger und die Hofrate Dr. Sulyok,
Dr. Zorn, Dr. Busser und Mag. Novak als Richter, im Beisein der Schriftfihrerin Mag. Zaunbauer, Uber die Beschwerde
der GW in F, vertreten durch Dr. Markus Heis, Rechtsanwalt in 6020 Innsbruck, Anichstral3e 3/Ill, gegen den Bescheid
des unabhdangigen Finanzsenates, AuBenstelle Innsbruck, vom 5. Dezember 2007, ZI. RV/0558-1/06, betreffend
Einkommensteuer 2004, zu Recht erkannt:

Spruch
Der angefochtene Bescheid wird wegen Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften aufgehoben.

Der Bund hat der Beschwerdefuhrerin Aufwendungen in der Hohe von EUR 1.286,40 binnen zwei Wochen bei

sonstiger Exekution zu ersetzen.
Begriindung

Mit dem im Instanzenzug ergangenen angefochtenen Bescheid wurde Uber die Einkommensteuer 2004 entschieden.
Die belangte Behorde fuhrte in der Begriindung ihres Bescheides aus, im Rahmen einer abgabenbehdérdlichen Prifung
sei festgestellt worden, dass die Beschwerdefuhrerin den von ihr als Einzelunternehmerin geflhrten Frisiersalon
verauBert habe und den VerdulRerungsgewinn von EUR 98.000,-- mit 49 %, das sind EUR 48.000,-- auf den
Gebdudewert und 51 %, das sind EUR 50.000,-- auf Grund und Boden aufgeteilt habe. Sie habe diese Aufteilung in
Anlehnung an den im urspruinglichen Kaufvertrag vom 24. Juli 1980 ausgewiesenen Kaufpreis fir Grund und Boden
sowie die Errichtungskosten vorgenommen. Die Betriebsprifung habe dazu festgehalten, dass sich das Lokal im
Erdgeschol’ eines Wohn- und Geschéftshauses im Gemeindezentrum befinde. Der gegenstandliche Miteigentumsanteil
umfasse lediglich die Geschaftsraumlichkeiten (Verkaufsraum, WC mit Vorraum), wobei sich auRerhalb der
Geschaftsraumlichkeiten kein weiterer Grund und Boden, der dem Miteigentumsanteil zugehorig ware, befinde. Das
Gemeindezentrum bestehe aus drei Stockwerken, die als Geschaftsraumlichkeiten und flir Gemeindezwecke in
Verwendung stinden. Die bebaute Flache des gegenstandlichen Objektes decke sich beinahe zur Ganze mit der
Grundstucksflache. Auf Grund dieser Gegebenheiten erscheine die im Zuge der VerauRerung getroffene Aufteilung von
51 % auf Grund und Boden und 49 % auf das Gebdude nicht schlissig. Die Betriebsprifung habe daher an Hand von
"finf Bewertungsmethoden" den Gebdudewert ermittelt, wobei die bei der Berechnung verwendeten
GrundstUckspreise der amtlichen Kaufpreissammlung entnommen worden seien. Die Substanzwertermittlung durch
den Baukostenindex-Substanzwert habe einen Wert flr das Gebaude von EUR 78.790,79 (80,40 %) ergeben. Der
Gebaudewert nach der Verhaltnismethode betrage EUR 80.850, (82,50 %) und nach der Differenzmethode
EUR 81.344,-- (83 %). Die Gebaudewertermittlung an Hand der Baukostenstatistik habe einen Gebaudewert von
EUR 68.706,-- (70,11 %) und an Hand des Ertragswertes einen Gebaudewert von EUR 70.155,-- (71,59 %) ergeben. Um
zusatzliche etwaige in der Berechnung auftretende Unsicherheitsfaktoren auszugleichen, werde eine Aufteilung im
Verhéltnis 30 % Grundanteil und 70 % Gebaudeanteil im Schatzungswege vorgenommen.

Die Beschwerdefuhrerin habe gegen den diesen Feststellungen folgenden Einkommensteuerbescheid Berufung
erhoben und darin ausgefihrt, die Betriebsprifung sei von einem Grundpreis von EUR 200,-- bis EUR 350,--/m2
ausgegangen, obwohl in Fulpmes bereits im Jahr 1980 der Grundpreis EUR 513,--/m2 betragen habe. Dem Kaufvertrag
vom 20. Juli 1980 sei daher die Wertaufteilung von EUR 513,-- x 83,28, das sind EUR 42.722,-- fiir den Grund (47,82 %
des Gesamtkaufpreises) zu Grunde gelegt worden. Laut Kaufvertrag vom 21. Juni 2004 zerfalle der Gesamtkaufpreis
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von EUR 98.000,-- auf einen Grundanteil von EUR 50.000,-- und einen Gebdudeanteil von EUR 48.000,--. Es sei daher
offensichtlich, dass die von der Betriebsprifung angewendeten Bewertungsmethoden nicht den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprachen.

Im Erwagungsteil fihrte die belangte Behorde aus, der Gebadudewertanteil am Gesamtverkaufspreis sei von der
Betriebsprufung nach der Substanzwertermittlung (Baukostenindex) mit 80,4 %, nach der Gebaudewertermittlung
(Baukostenstatistik) mit 70,11 % und an Hand des Ertragswertes mit 71,59 % ermittelt worden. Daneben seien noch
zwei weitere Bewertungsmethoden (Verhaltnis- und Differenzwertmethode) angewendet worden, bei denen der
Gebaudewertanteil am Gesamtverkaufspreis mit 82,5 % und 83 % ermittelt worden sei. Diese Wertermittlungen seien
der Beschwerdeflhrerin als Beilagen zum Betriebsprifungsbericht vorgehalten worden und habe sie dagegen keine
konkreten Einwendungen erhoben.

Die Betriebsprifung sei von einem Grundpreis von EUR 250,-- pro m2 zum Verkaufsstichtag ausgegangen. Die
Beschwerdefihrerin habe dagegen eingewendet, dass bereits im Jahr 1980 ein Grundpreis von EUR 513,--/m2 gegeben

gewesen sei.

Die Betriebsprifung habe ihre Grundpreisannahme auf die Auswertung der vom Finanzamt geflhrten
Kaufpreissammlung (Kaufgeschafte zwischen Anfang 2003 und Ende 2004) gesttitzt. Der Wert von EUR 250,-- sei der
Beschwerdefiihrerin im Zuge der Ubermittlung des Priifungsberichtes vorgehalten worden. Die Beschwerdefiihrerin
sei dieser Wertannahme nicht entgegen getreten.

Der Durchschnitt der "finf vom Finanzamt angewendeten Bewertungsmethoden" fihre zu einem
Aufteilungsverhaltnis zwischen Wert des Grund und Bodens und des Gebdudes von 22,48 % zu 77,52 %. Da das
Finanzamt zum Ausgleich von allfalligen Unsicherheiten zu Gunsten der Beschwerdeflhrerin nur einen
Gebaudewertanteil von 70 % angesetzt habe, scheine der vom Finanzamt ermittelte VerdulRerungsgewinn keinesfalls
Uberhéht zu sein.

Zur Wertermittlung sei noch anzumerken, dass die Auswertung der Zeitschrift "Gewinn" hinsichtlich der
Grundstlckspreise fur Fulpmes fur das Jahr 2005 fur vergleichbare Grundstiicke eine Grundpreisobergrenze von
EUR 350,--/m2 angeflihrt habe. Ersetze man in der Gebaudewertermittlung nach der Verhaltnismethode den vom
Finanzamt angesetzten Grundpreis von EUR 250,-- (unter Beibehaltung der sonstigen Rechengange) durch den Betrag
von EUR 350,-, so ergebe sich ein Gebdudewertanteil von 77,16 %. Auch im Falle der Neuberechnung des
Gebdudewertes nach der Differenzmethode unter Ansatz eines Grundpreises von EUR 350,-- errechne sich ein
Gebaudeanteil von 76,20 %. Insgesamt ergebe sich daher, dass die vom Finanzamt im Verhdltnis 70 zu 30
vorgenommene Aufteilung keinesfalls zu Ungunsten der Beschwerdefuhrerin ausgefallen sei.

Der Verwaltungsgerichtshof hat Uber die Beschwerde nach Vorlage der Verwaltungsakten und Erstattung einer
Gegenschrift durch die belangte Behérde erwogen:

Die Beschwerdefihrerin macht sowohl unter dem Gesichtspunkt einer Rechtswidrigkeit des Inhaltes als auch einer
Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften geltend, die belangte Behorde sei von den in den
Kaufvertragen 1980 und 2004 ausgewiesenen Wertverhaltnissen ohne fir die Beschwerdefiihrerin nachvollziehbare
Grunde abgegangen. Im Sinne des § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetzes sei die belangte Behdérde an die im
Kaufvertrag ausgewiesenen Kaufpreise gebunden gewesen. Soweit die belangte Behorde auf die amtliche
Kaufpreissammlung, ohne jedoch konkrete Grundsticksverkdufe =zu nennen, Bezug nehme, sei der
Beschwerdefiihrerin eine Uberprifung und Stellungnahme nicht méglich. Es sei davon auszugehen, dass dieser
Quadratmeterpreis offensichtlich nicht mit den tatsachlichen Gegebenheiten Ubereinstimme und sohin keinen
geeigneten Vergleichsmalistab darstellen kénne. Nach der mit der Beschwerde vorgelegten Erkldrung des
Gemeindeamtes Fulpmes wirden Grundsticke im Ortszentrum mit EUR 500,-- bis EUR 750,--/m2 gehandelt. Im
Hinblick auf die um geradezu das Doppelte voneinander abweichenden Werte hatte die belangte Behorde jedenfalls
von Amts wegen ein Sachverstandigengutachten einholen mussen. Der Beschwerdeflhrerin sei keine Gelegenheit
gegeben worden, zu den Erhebungen der belangten Behdrde hinsichtlich der Vergleichspreise Stellung nehmen zu
kénnen.Die Beschwerdefiihrerin macht sowohl unter dem Gesichtspunkt einer Rechtswidrigkeit des Inhaltes als auch
einer Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften geltend, die belangte Behorde sei von den in den
Kaufvertragen 1980 und 2004 ausgewiesenen Wertverhdltnissen ohne fir die Beschwerdefuhrerin nachvollziehbare
Grinde abgegangen. Im Sinne des Paragraph 7, Liegenschaftsbewertungsgesetzes sei die belangte Behdrde an die im



Kaufvertrag ausgewiesenen Kaufpreise gebunden gewesen. Soweit die belangte Behdrde auf die amtliche
Kaufpreissammlung, ohne jedoch konkrete Grundstlicksverkdufe zu nennen, Bezug nehme, sei der
Beschwerdefiihrerin eine Uberprifung und Stellungnahme nicht méglich. Es sei davon auszugehen, dass dieser
Quadratmeterpreis offensichtlich nicht mit den tatsachlichen Gegebenheiten Ubereinstimme und sohin keinen
geeigneten Vergleichsmalistab darstellen kénne. Nach der mit der Beschwerde vorgelegten Erklarung des
Gemeindeamtes Fulpmes wirden Grundsticke im Ortszentrum mit EUR 500,-- bis EUR 750,--/m2 gehandelt. Im
Hinblick auf die um geradezu das Doppelte voneinander abweichenden Werte hatte die belangte Behérde jedenfalls
von Amts wegen ein Sachverstandigengutachten einholen mussen. Der Beschwerdeflihrerin sei keine Gelegenheit
gegeben worden, zu den Erhebungen der belangten Behdrde hinsichtlich der Vergleichspreise Stellung nehmen zu
kénnen.

Mit ihrem Hinweis auf das Liegenschaftsbewertungsgesetz Ubersieht die Beschwerdeflihrerin, dass fir die im
Beschwerdefall vorzunehmende Bewertung ausschlieBBlich abgabenrechtliche Bestimmungen anzuwenden sind
(vgl. etwa das hg. Erkenntnis vom 19. Marz 2002, 97/14/0034).Mit ihrem Hinweis auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz Ubersieht die Beschwerdeflhrerin, dass fur die im Beschwerdefall vorzunehmende
Bewertung ausschlieBlich abgabenrechtliche Bestimmungen anzuwenden sind vergleiche , etwa das hg. Erkenntnis
vom 19. Marz 2002, 97/14/0034).

Die Aufteilung des Kaufpreises einer bebauten Liegenschaft hat nach streng objektiven Mal3staben zu erfolgen. Hiezu
ist jeweils der Verkehrswert des bloRBen Grund und Bodens einerseits und des Gebaudes andererseits zu schatzen und
der Kaufpreis im Verhaltnis dieser Werte aufzuteilen (vgl. aus der standigen Rechtsprechung etwa die hg. Erkenntnisse
vom 20. Februar 1998, 96/15/0086, und vom 4. Juni 2003,99/13/0238). Es ist nicht erkennbar, dass die von der
belangten Behorde im Beschwerdefall vorgenommene Wertermittlung dementsprechend erfolgt ware, weil konkrete
Feststellungen zum Wert des gesamten Gebdudes (auf das Geschaftslokal entfallenden Teil) nicht getroffen wurden.
Feststellungen zur GréRe und des Wertes des gesamten Grundstlckes (auf das Geschéftslokal entfallenden Anteil)
fehlen ebenfalls. Damit ist auch das Verhaltnis zwischen Bodenwert und Gebdudewert nicht méngelfrei festgestellt
worden. Der angefochtene Bescheid war daher wegen Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften
nach 8 42 Abs. 2 Z. 3 VwWGG aufzuheben.Die Aufteilung des Kaufpreises einer bebauten Liegenschaft hat nach streng
objektiven Mal3staben zu erfolgen. Hiezu ist jeweils der Verkehrswert des blof3en Grund und Bodens einerseits und
des Gebdudes andererseits zu schatzen und der Kaufpreis im Verhaltnis dieser Werte aufzuteilen vergleiche , aus der
standigen Rechtsprechung etwa die hg. Erkenntnisse vom 20. Februar 1998, 96/15/0086, und vom 4. juni 2003,
99/13/0238). Es ist nicht erkennbar, dass die von der belangten Behdrde im Beschwerdefall vorgenommene
Wertermittlung dementsprechend erfolgt ware, weil konkrete Feststellungen zum Wert des gesamten Gebdudes (auf
das Geschaftslokal entfallenden Teil) nicht getroffen wurden. Feststellungen zur Gréf3e und des Wertes des gesamten
Grundstlickes (auf das Geschaftslokal entfallenden Anteil) fehlen ebenfalls. Damit ist auch das Verhaltnis zwischen
Bodenwert und Gebdudewert nicht mangelfrei festgestellt worden. Der angefochtene Bescheid war daher wegen
Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften nach Paragraph 42, Absatz 2, Ziffer 3, VwGG
aufzuheben.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf die 88 47 ff VwGG i. V.m. der VerordnungBGBI. Il Nr. 455/2008.Die
Kostenentscheidung grindet sich auf die Paragraphen 47, ff VwGG i. romisch funf.m. der Verordnung
Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr. 455 aus 2008,.
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