jusline”’

»» Recht. Schnell

Sie kdnnen die QR Codes niitzen um spater wieder auf die neuste Version eines Gesetzestexts zu gelangen.

TE Vwgh Erkenntnis 2012/1/31
2010/05/0128

JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 31.01.2012

Index

L83009 Wohnbauférderung Wien;
L83049 Wohnhaussanierung Wien;
10/01 Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG);
10/07 Verwaltungsgerichtshof;

20/05 Wohnrecht Mietrecht;

Norm

B-VG Art12 Abs1 71;
B-VG Art15 Absé;
B-VG Art15Abs9;
MRG 81 Abs2 Z1a;
MRG;
VWGG 842 Abs2 71;
Wohnbauférderungs- und WohnhaussanierungsG Wr 1989 860 Abs1;
Wohnbauférderungs- und WohnhaussanierungsG Wr 1989 860 Abs5;
Wohnbauférderungs- und WohnhaussanierungsG Wr 1989 860;
Wohnbauférderungs- und WohnhaussanierungsG Wr 1989 861;
1. B-VG Art. 12 heute

B-VG Art. 12 glltig von 01.01.2020 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI.
B-VG Art. 12 glltig ab 01.01.2020zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 14/2019
B-VG Art. 12 glltig von 01.01.2014 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2013
B-VG Art. 12 glltig von 01.01.2014 bis 31.07.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 12 glltig von 01.08.2013 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2013
B-VG Art. 12 glltig von 01.01.2004 bis 31.07.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 12 glltig von 01.01.1985 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 490/1984

9. B-VG Art. 12 gultig von 01.07.1983 bis 31.12.1984zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 175/1983
10. B-VG Art. 12 gultig von 01.07.1976 bis 30.06.1983zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 302/1975
11. B-VG Art. 12 gliltig von 01.01.1975 bis 30.06.1976zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 444/1974
12. B-VG Art. 12 guiltig von 01.01.1961 bis 31.12.1974zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 148/1960
13. B-VG Art. 12 gliltig von 17.12.1958 bis 31.12.1960zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 271/1958
14. B-VG Art. 12 gultig von 31.12.1954 bis 16.12.1958zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 8/1954
15. B-VG Art. 12 gliltig von 19.12.1945 bis 30.12.1954zuletzt gedndert durch StGBI. Nr. 4/1945

Nr. 14/2019
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12 gultig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

15 heute

15 gultig von 19.07.2024 bis 18.07.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr.

15 gultig ab 19.07.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 41/2026

15 gultig von 27.02.2024 bis 18.07.2024zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.02.2019 bis 26.02.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.01.2014 bis 31.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.09.2012 bis 31.12.2013zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.09.2012 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.07.2012 bis 31.08.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.10.2011 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.01.2004 bis 30.09.2011zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.
15 gultig von 01.01.1999 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. | Nr.

89/2024

5/2024
14/2019
51/2012
51/2012
49/2012
51/2012
60/2011
100/2003
8/1999

15 gultig von 01.07.1983 bis 31.12.1998zuletzt gedandert durch BGBI.
15 gultig von 28.04.1975 bis 30.06.1983zuletzt gedndert durch BGBI.
15 gultig von 01.01.1975 bis 27.04.1975zuletzt gedndert durch BGBI.
15 gultig von 21.07.1962 bis 31.12.1974zuletzt gedndert durch BGBI.
15 gultig von 18.07.1962 bis 20.07.1962zuletzt gedndert durch BGBI.
15 gultig von 01.01.1961 bis 17.07.1962zuletzt gedndert durch BGBI.

Nr. 175/1983
Nr.316/1975
Nr. 444/1974
Nr. 205/1962
Nr. 215/1962
Nr. 148/1960

15 gultig von 19.12.1945 bis 31.12.1960zuletzt gedandert durch StGBI. Nr.
15 glltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

15 heute

15 gultig von 19.07.2024 bis 18.07.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr
15 gultig ab 19.07.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 41/2026

15 gultig von 27.02.2024 bis 18.07.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.02.2019 bis 26.02.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.01.2014 bis 31.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.09.2012 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.09.2012 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.07.2012 bis 31.08.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.10.2011 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.01.2004 bis 30.09.2011zuletzt geandert durch BGBI. | Nr
15 gultig von 01.01.1999 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. | Nr

232/1945

. 89/2024

.5/2024

. 14/2019
.51/2012
.51/2012
.49/2012
.51/2012
.60/2011

. 100/2003
.8/1999

15 gultig von 01.07.1983 bis 31.12.1998zuletzt geandert durch BGBI.
15 gultig von 28.04.1975 bis 30.06.1983zuletzt geandert durch BGBI.
15 gultig von 01.01.1975 bis 27.04.1975zuletzt geandert durch BGBI.
15 glltig von 21.07.1962 bis 31.12.1974zuletzt gedndert durch BGBI.
15 glltig von 18.07.1962 bis 20.07.1962zuletzt gedndert durch BGBI.
15 glltig von 01.01.1961 bis 17.07.1962zuletzt gedndert durch BGBI.

15 gultig von 19.12.1945 bis 31.12.1960zuletzt gedndert durch StGBI.

15 gultig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

MRG § 1 heute

MRG § 1 glltig ab 01.04.2009 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2009
MRG § 1 glltig von 01.10.2006 bis 31.03.2009 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 124/2006
MRG § 1 glltig von 01.01.2002 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
MRG § 1 glltig von 01.03.1994 bis 31.12.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 800/1993
MRG § 1 glltig von 01.03.1991 bis 28.02.1994 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 68/1991

. VWGG § 42 heute

VWGG § 42 giltig ab 01.01.2014 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 33/2013
3. VWGG § 42 glltig von 01.07.2012 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012

Nr. 175/1983
Nr.316/1975
Nr. 444/1974
Nr. 205/1962
Nr. 215/1962
Nr. 148/1960
Nr. 232/1945
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4. VwGG 8§ 42 gultig von 01.07.2008 bis 30.06.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 4/2008
5. VWGG § 42 gultig von 01.01.1991 bis 30.06.2008 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 330/1990
6. VWGG § 42 glltig von 05.01.1985 bis 31.12.1990

Beachte

Serie (erledigt im gleichen Sinn): 2012/05/0009 E 28. Februar 2012
Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Kail und die Hofrate Dr. Enzenhofer und
Dr. Moritz sowie die Hofratinnen

Dr. Pollak und Mag. Rehak als Richter, im Beisein der Schriftfihrerin Mag. Kalanj, Gber die Beschwerde des SPL in Wien,
vertreten durch Mag. Johann Galanda und Dr. Anja Oberkofler, Rechtsanwalte in 1010 Wien, Gonzagagasse 1/9, gegen
den Bescheid des Unabhangigen Verwaltungssenates Wien vom 17. Mai 2010, ZI. UVS-WBF/52/3976/2010-1, betreffend
Wohnbeihilfe (weitere Partei: Wiener Landesregierung), zu Recht erkannt:

Spruch
Der angefochtene Bescheid wird wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufgehoben.

Die Bundeshauptstadt Wien hat dem Beschwerdefihrer Aufwendungen in der Héhe von EUR 1.326,40 binnen zwei
Wochen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriundung

Mit Bescheid des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, vom 14. April 2010 wurde der Antrag des
Beschwerdefiihrers vom 13. April 2010 auf Gewahrung einer Wohnbeihilfe gemall 88 60 bis 61a Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz 1989 (WWFSG) abgewiesen, da der Beschwerdefuhrer lediglich
Uber eine Nutzungs- und Betreuungsvereinbarung fur eine Wohnung an einer naher bezeichneten Adresse in
Wien verflige.Mit Bescheid des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50, vom 14. April 2010 wurde der Antrag
des Beschwerdefuhrers vom 13. April 2010 auf Gewahrung einer Wohnbeihilfe gemaf3 Paragraphen 60 bis 61 a Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz 1989 (WWFSG) abgewiesen, da der Beschwerdefuhrer lediglich
Uber eine Nutzungs- und Betreuungsvereinbarung fur eine Wohnung an einer naher bezeichneten Adresse in

Wien verfuge.

In der dagegen erhobenen Berufung brachte der Beschwerdefiihrer vor, er habe mit dem Osterreichischen Roten
Kreuz einen Mietvertrag gemal3 8 1 Abs. 2 Z. 1a Mietrechtsgesetz (MRG) abgeschlossen. Dem Mietrechtsgesetz sei
deutlich zu entnehmen, dass sozialpadagogisch betreutes Wohnen zwar vom Anwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes ausgenommen sei, dass dieses gleichwohl jedenfalls davon ausgehe, dass es sich dabei aber um
eine  Vermietung, also um einen Mietvertrag handle. Das Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz knupfe die Gewdhrung von Wohnbeihilfe nicht an die Voraussetzung, dass es sich um
einen Mietvertrag handle, der dem Mietrechtsgesetz unterliege, sondern spreche ganz allgemein von Mietvertrag.In
der dagegen erhobenen Berufung brachte der Beschwerdefihrer vor, er habe mit dem Osterreichischen Roten Kreuz
einen Mietvertrag gemall Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer eins a, Mietrechtsgesetz (MRG) abgeschlossen. Dem
Mietrechtsgesetz sei deutlich zu entnehmen, dass sozialpadagogisch betreutes Wohnen zwar vom Anwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes ausgenommen sei, dass dieses gleichwohl jedenfalls davon ausgehe, dass es sich dabei aber
um eine Vermietung, also um einen Mietvertrag handle. Das Wiener Wohnbaufoérderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz knupfe die Gewdhrung von Wohnbeihilfe nicht an die Voraussetzung, dass es sich um
einen Mietvertrag handle, der dem Mietrechtsgesetz unterliege, sondern spreche ganz allgemein von Mietvertrag.

Mit dem angefochtenen Bescheid wies die belangte Behdrde die Berufung des Beschwerdefiihrers gemall § 66
Abs. 4 AVG ab. Begrindend fuhrte sie aus, der Beschwerdefuhrer habe mit dem Osterreichischen Roten Kreuz eine
Nutzungs- und Betreuungsvereinbarung Uber sozialpadagogisch betreutes Wohnen abgeschlossen. Schon in der
Pradambel dieses Vertrages sei ausdricklich dargelegt, dass das Mietrechtsgesetz infolge dessen 8 1 Abs. 2 Z. 1a nicht
zur Anwendung komme. Vertragsgegenstand sei neben der Zurverfigungstellung von Wohnraum zur
vorUbergehenden Benutzung auch die regelmaRige Betreuung des Beschwerdefiihrers und seiner
Familienangehorigen durch entsprechend qualifizierte Mitarbeiter des Roten Kreuzes, welche insbesondere den
Umgang mit o&ffentlichen Institutionen und die praktische Lebensfithrung in Osterreich betreffe.Mit dem
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angefochtenen Bescheid wies die belangte Behorde die Berufung des Beschwerdefiihrers gemaR Paragraph 66, Absatz
4, AVG ab. Begriindend fiihrte sie aus, der Beschwerdefiihrer habe mit dem Osterreichischen Roten Kreuz eine
Nutzungs- und Betreuungsvereinbarung Uber sozialpadagogisch betreutes Wohnen abgeschlossen. Schon in der
Praambel dieses Vertrages sei ausdrUcklich dargelegt, dass das Mietrechtsgesetz infolge dessen Paragraph eins, Absatz
2, Ziffer eins a, nicht zur Anwendung komme. Vertragsgegenstand sei neben der Zurverfiigungstellung von Wohnraum
zur vorlUbergehenden Benutzung auch die regelmallige Betreuung des Beschwerdefihrers und seiner
Familienangehdrigen durch entsprechend qualifizierte Mitarbeiter des Roten Kreuzes, welche insbesondere den
Umgang mit éffentlichen Institutionen und die praktische Lebensfiihrung in Osterreich betreffe.

Als Wohnungsaufwand nach dem hier maligeblichen dritten Hauptstick des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes (Allgemeine Wohnbeihilfe) wirde lediglich der in § 60 Abs. 5 WWFSG umschriebene
Hauptmietzins gemall Mietrechtsgesetz bzw. das Entgelt gemalR naher angefihrter Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes in Betracht kommen. Da ein Anwendungsfall des
Wohnungsgemeinnltzigkeitsgesetzes unbestrittenermal3en nicht vorliege, verbleibe der Hinweis darauf, dass gemal
8 1 Abs. 2 Z. 1a MRG Wohnungen oder Wohnrdaume, die von einer karitativen oder humanitaren Organisation im
Rahmen sozialpadagogisch betreuten Wohnens vermietet werden, nicht in den Anwendungsbereich dieses
Bundesgesetzes fielen. Demnach sei auch kein anrechenbarer Wohnungsaufwand iSd WWFSG festzustellen.Als
Wohnungsaufwand nach dem hier maRgeblichen dritten Hauptstick des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes (Allgemeine Wohnbeihilfe) wirde lediglich der in Paragraph 60, Absatz 5, WWFSG
umschriebene Hauptmietzins gemal Mietrechtsgesetz bzw. das Entgelt gemall naher angefUhrter Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes in Betracht kommen. Da ein Anwendungsfall des
Wohnungsgemeinnltzigkeitsgesetzes unbestrittenermal3en nicht vorliege, verbleibe der Hinweis darauf, dass gemal
Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer eins a, MRG Wohnungen oder Wohnraume, die von einer karitativen oder humanitaren
Organisation im Rahmen sozialpadagogisch betreuten Wohnens vermietet werden, nicht in den Anwendungsbereich
dieses Bundesgesetzes fielen. Demnach sei auch kein anrechenbarer Wohnungsaufwand iSd WWFSG festzustellen.

Somit sei nach der eindeutigen Anordnung des Gesetzes Grundvoraussetzung fur die Gewahrung einer Wohnbeihilfe
im Bereich des dritten Hauptstiickes des WWFSG, dass ein Anwendungsfall des Mietrechtsgesetzes oder des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes entsprechend des fir die antragsgegenstandliche Wohnung abgeschlossenen
Bestandvertrages vorliege. Da ein solcher Fall sowohl nach der klaren Gesetzeslage als auch nach dem Inhalt des mit
dem Osterreichischen Roten Kreuz abgeschlossenen Vertrages nicht gegeben sei, konne dem Beschwerdefiihrer schon
aus diesem Grund keine Wohnbeihilfe gewahrt werden.

Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende Beschwerde, mit der der Beschwerdefihrer die Aufhebung des
angefochtenen Bescheides wegen Rechtswidrigkeit des Inhaltes geltend macht.

Die belangte Behorde hat die Akten des Verwaltungsverfahrens vorgelegt und in einer Gegenschrift die
kostenpflichtige Abweisung der Beschwerde beantragt.

Der Beschwerdefihrer hat parallel dazu den angefochtenen Bescheid auch beim Verfassungsgerichtshof bekampft,
der mit Beschluss vom 29. September 2010, B 860/10-3, die Behandlung jener Beschwerde ablehnte.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

Der Beschwerdefihrer wendet sich in seiner Beschwerde gegen die Annahme der belangten Behdrde, dass fur die
Gewahrung einer Wohnbeihilfe im Bereich des dritten Hauptstickes des WWFSG Voraussetzung sei, dass ein
Anwendungsfall des Mietrechtsgesetzes oder des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes vorliege. Bei dem
beschwerdegegenstandlichen Mietverhaltnis handle es sich unbestrittenermalen um einen vom Anwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes ausgenommenen Mietvertrag gemal3 8 1 Abs. 2 Z. 1a MRG. Dies bedeute letztendlich auch,
dass der Mietzins nicht dem Mietrechtsgesetz unterliege. Bei richtiger Interpretation des § 60 Abs. 5 WWFSG werde
aber offenkundig, dass sich die Wortfolge "gemaR Mietrechtsgesetz" nicht auf die Wortfolge "der vereinbarte", sondern
nur auf die Wortfolge "gesetzlich zuldssig erhdhte" beziehe. Dass die Anwendbarkeit des Mietrechtsgesetzes auf das
Mietverhaltnis keine Voraussetzung der Gewahrung von Wohnbeihilfe nach dem dritten Hauptstick sei, zeige sich
auch daran, dass 8 60 Abs. 1 WWFSG lediglich den "Mieter" einer nicht nach 88 20 ff leg. cit. geférderten Wohnung
erwahne, nicht jedoch das Mietrechtsgesetz. Dass ein Mietverhaltnis nach dem Mietrechtsgesetz fir die erfolgreiche

Antragstellung nach dem dritten Hauptstick nicht vorliegen musse, zeige sich auch daran, dass § 61 WWFSG
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ausdrucklich regle, wer keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe habe. Aus der Bestimmung des 8 60 Abs. 5 WWFSG lasse
sich somit weder bei richtiger grammatikalischer noch teleologischer Interpretation ableiten, dass der
Beschwerdefiihrer keinen Anspruch auf Wohnbeihilfe nach dem dritten Hauptstick habe, weil sein Mietverhaltnis
aufgrund der Ausnahmebestimmung des § 1 Abs. 2 Z. 1a MRG nicht in den Anwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes falle.Der Beschwerdeflihrer wendet sich in seiner Beschwerde gegen die Annahme der belangten
Behorde, dass fur die Gewahrung einer Wohnbeihilfe im Bereich des dritten Hauptstlickes des WWFSG Voraussetzung
sei, dass ein Anwendungsfall des Mietrechtsgesetzes oder des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes vorliege. Bei dem
beschwerdegegenstandlichen Mietverhaltnis handle es sich unbestrittenermalen um einen vom Anwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes ausgenommenen Mietvertrag gemal Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer eins a, MRG. Dies
bedeute letztendlich auch, dass der Mietzins nicht dem Mietrechtsgesetz unterliege. Bei richtiger Interpretation des
Paragraph 60, Absatz 5, WWFSG werde aber offenkundig, dass sich die Wortfolge "gemal Mietrechtsgesetz" nicht auf
die Wortfolge "der vereinbarte", sondern nur auf die Wortfolge "gesetzlich zuldssig erhohte" beziehe. Dass die
Anwendbarkeit des Mietrechtsgesetzes auf das Mietverhaltnis keine Voraussetzung der Gewahrung von Wohnbeihilfe
nach dem dritten Hauptstlck sei, zeige sich auch daran, dass Paragraph 60, Absatz eins, WWFSG lediglich den "Mieter"
einer nicht nach Paragraphen 20, ff leg. cit. geférderten Wohnung erwahne, nicht jedoch das Mietrechtsgesetz. Dass
ein Mietverhaltnis nach dem Mietrechtsgesetz fur die erfolgreiche Antragstellung nach dem dritten Hauptsttck nicht
vorliegen musse, zeige sich auch daran, dass Paragraph 61, WWFSG ausdrlcklich regle, wer keinen Anspruch auf
Wohnbeihilfe habe. Aus der Bestimmung des Paragraph 60, Absatz 5, WWFSG lasse sich somit weder bei richtiger
grammatikalischer noch teleologischer Interpretation ableiten, dass der Beschwerdefiihrer keinen Anspruch auf
Wohnbeihilfe nach dem dritten Hauptstlick habe, weil sein Mietverhaltnis aufgrund der Ausnahmebestimmung des
Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer eins a, MRG nicht in den Anwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes falle.

Die im Beschwerdefall relevante Regelung des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes,
LGBI. Nr. 18/1989 (WWFSG), in der hier maRgebenden Fassung LGBI. Nr. 67/2006 lautet:Die im Beschwerdefall
relevante Regelung des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes, Landesgesetzblatt Nr. 18 aus
1989, (WWFSG), in der hier maligebenden Fassung Landesgesetzblatt Nr. 67 aus 2006, lautet:

"IIl. HAUPTSTUCK
Allgemeine Wohnbeihilfe

§ 60. (1) Wird der Mieter einer nicht nach 8§ 20 ff geférderten Wohnung durch den Wohnungsaufwand unzumutbar
belastet, ist ihm auf Antrag mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewahren, sofern der Mieter und die mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen ausschlieBlich diese Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelmal3ig verwenden. Die Nutzflacheneinschrankung im Sinne des § 2 Z 1 ist nicht
anzuwenden.Paragraph 60, (1) Wird der Mieter einer nicht nach Paragraphen 20, ff geforderten Wohnung durch den
Wohnungsaufwand unzumutbar belastet, ist ihm auf Antrag mit Bescheid Wohnbeihilfe zu gewahren, sofern der
Mieter und die mit ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen ausschlieRlich diese Wohnung zur Befriedigung
ihres dringenden Wohnbedurfnisses regelmaRig verwenden. Die Nutzflacheneinschrankung im Sinne des Paragraph 2,
Ziffer eins, ist nicht anzuwenden.

(...)

1. (5)Absatz 5,Als Wohnungsaufwand gilt der vereinbarte oder gesetzlich zuldssig erhdhte (Haupt)Mietzins
(einschlieBlich des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages) gemal3 Mietrechtsgesetz bzw. das Entgelt gemaR
813 Abs.4und 6, § 14 Abs. 1 Z 1 bis 5 und 8, Abs. 2 bis 5 sowie Abs. 7a und 8 39 Abs. 18 Z 1 bis 4
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, jedoch hdchstens bis zu dem fiir das Bundesland Wien kundgemachten
Richtwert ohne Zuschlage gemaR Richtwertgesetz. Ansonsten ist fir Kategorie B-Wohnungen oder bei allen
befristeten Mietvertragen von diesem Richtwert ein Abschlag von 25 vH, fir Kategorie C- und D-Wohnungen ein
Abschlag von 50 vH vorzunehmen. Fir die Falle des § 46 Mietrechtsgesetz ist auf die Ausstattungskategorien zum
Zeitpunkt des Eintritts des Wohnbeihilfenwerbers in das Mietverhaltnis (8 15a Abs. 1 MRG), fiir alle anderen Falle
auf den Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages (8 15a Abs. 1 und 2 MRG) abzustellen. Aufwendungen fiir
Refinanzierungen auf Grund von nachgewiesenen SanierungsmafRnahmen am Gebadude oder zur Anhebung der
Ausstattungskategorie gelten unabhangig von der Kategorie bis zur Hochstgrenze im Sinne des ersten Satzes als
Wohnungsaufwand.Als Wohnungsaufwand gilt der vereinbarte oder gesetzlich zuldssig erhohte (Haupt)Mietzins



(einschlieBlich des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages) gemal3 Mietrechtsgesetz bzw. das Entgelt gemaR
Paragraph 13, Absatz 4 und 6, Paragraph 14, Absatz eins, Ziffer eins bis 5 und 8, Absatz 2 bis 5 sowie Absatz 7 a
und Paragraph 39, Absatz 18, Ziffer eins bis 4 Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, jedoch héchstens bis zu dem
fir das Bundesland Wien kundgemachten Richtwert ohne Zuschladge gemaf Richtwertgesetz. Ansonsten ist fur
Kategorie B-Wohnungen oder bei allen befristeten Mietvertragen von diesem Richtwert ein Abschlag von 25 vH,
fur Kategorie C- und D-Wohnungen ein Abschlag von 50 vH vorzunehmen. Fur die Falle des Paragraph 46,
Mietrechtsgesetz ist auf die Ausstattungskategorien zum Zeitpunkt des Eintritts des Wohnbeihilfenwerbers in das
Mietverhaltnis (Paragraph 15 a, Absatz eins, MRG), fur alle anderen Falle auf den Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages (Paragraph 15 a, Absatz eins und 2 MRG) abzustellen. Aufwendungen fur Refinanzierungen auf
Grund von nachgewiesenen Sanierungsmafinahmen am Gebdude oder zur Anhebung der Ausstattungskategorie
gelten unabhangig von der Kategorie bis zur Hochstgrenze im Sinne des ersten Satzes als Wohnungsaufwand.

(...)"

Gemall § 1 Abs. 2 Z. 1a MRG fallen Wohnungen oder Wohnrdume, die von einer karitativen oder humanitaren
Organisation im Rahmen sozialpadagogisch betreuten Wohnen vermietet werden, nicht in den Anwendungsbereich
dieses Bundesgesetzes.Gemald Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer eins a, MRG fallen Wohnungen oder Wohnraume, die
von einer karitativen oder humanitaren Organisation im Rahmen sozialpadagogisch betreuten Wohnen vermietet
werden, nicht in den Anwendungsbereich dieses Bundesgesetzes.

Im vorliegenden Fall geht es um eine Wohnbeihilfe fir den Mieter einer nicht geférderten Wohnung, die im Einzelfall
hoheitlich mit Bescheid zu gewahren ist (vgl. diesbezliglich anders die Ober6sterreichische Rechtslage, die dem
Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes vom 26. Juni 1992, Slg.Nr. 13.140, zugrunde gelegen ist). Ein anderes Motiv
der Gewadhrung als die soziale Hilfsbedurftigkeit ist nicht ersichtlich. Die Regelung konnte daher vom
Landesgesetzgeber auf Grund des Kompetenztatbestandes "Armenwesen" gemall Art. 12 Abs. 1 Z 1 iVm Art. 15
Abs. 6 B-VG getroffen werden (vgl. die Erkenntnisse des Verfassungsgerichtshofes vom 11. Dezember 1963,
Slg.Nr. 4609, und vom 3. Oktober 2006, Slg.Nr. 17.942; zur Kompetenzrechtslage vgl. auch Teschl/Huttner, Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz, Kurzkommentar, S. 1ff, die allerdings offenbar
- vertretbarerweise - davon ausgehen, dass sich die Kompetenzgrundlage in Art. 15 Abs. 9 B-VG als Annex zur
Wohnbauférderungskompetenz gemaR Art. VIl Abs. 1 der B-VG Novelle BGBI. Nr. 685/1988, nunmehr
idF BGBI. | Nr. 2/2008, findet, vgl. Teschl/Huttner, aaO, S. 3 und 144f, FN 4 und 7)Im vorliegenden Fall geht es um eine
Wohnbeihilfe fiir den Mieter einer nicht geférderten Wohnung, die im Einzelfall hoheitlich mit Bescheid zu gewahren
ist vergleiche , diesbezlglich anders die Obergsterreichische Rechtslage, die dem Erkenntnis des
Verfassungsgerichtshofes vom 26. Juni 1992, Slg.Nr. 13.140, zugrunde gelegen ist). Ein anderes Motiv der Gewdhrung
als die soziale Hilfsbedurftigkeit ist nicht ersichtlich. Die Regelung konnte daher vom Landesgesetzgeber auf Grund des
Kompetenztatbestandes "Armenwesen" gemal Artikel 12, Absatz eins, Ziffer eins, in Verbindung mit Artikel 15, Absatz
6, B-VG getroffen werden vergleiche , die Erkenntnisse des Verfassungsgerichtshofes vom 11. Dezember 1963,
Slg.Nr. 4609, und vom 3. Oktober 2006, Slg.Nr. 17.942; zur Kompetenzrechtslage vergleiche , auch Teschl/Huttner,
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz, Kurzkommentar, S. 1ff, die allerdings offenbar
- vertretbarerweise - davon ausgehen, dass sich die Kompetenzgrundlage in Artikel 15, Absatz 9, B-VG als Annex zur
Wohnbauférderungskompetenz  gemald  Artikel romisch  sieben, Absatz eins, der B-VG Novelle
Bundesgesetzblatt Nr. 685 aus 1988,, nunmehr in der Fassung , Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 2 aus 2008,, findet,
vergleiche , Teschl/Hlttner, aaO, S. 3 und 144f, FN 4 und 7).

Wenn das Land nun eine solche Wohnbeihilfe wie die hier gegenstandliche gewahrt, ist es zwar mdoglich, hinsichtlich
des relevanten Wohnungsaufwandes Festlegungen auch in AnknlUpfung an bundesrechtliche Bestimmungen zu
treffen. Dies hat der Landesgesetzgeber in § 60 Abs. 5 WWFSG getan, wonach entweder der vereinbarte oder der nach
dem MRG zuldssige Hauptmietzins als Wohnungsaufwand gilt. Aus dieser Regelung, die eine rechnerische Ankntpfung
an das MRG enthalt, kann aber nicht geschlossen werden, dass nicht dem MRG unterliegende Vermietungen von der
Wohnbeihilfe nach dem WWFSG ausgenommen sind. Fur einen solchen Ausschluss ware auch keine sachliche
Rechtfertigung ersichtlich. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auch zu betonen, dass bereits 8 60 WWFSG
selbst darauf abstellt, dass ausschlieBlich die betroffene Wohnung zur Befriedigung eines dringenden
Wohnbedurfnisses dient und regelmaRig verwendet wird.Wenn das Land nun eine solche Wohnbeihilfe wie die hier
gegenstandliche gewahrt, ist es zwar moglich, hinsichtlich des relevanten Wohnungsaufwandes Festlegungen auch in
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Anknupfung an bundesrechtliche Bestimmungen zu treffen. Dies hat der Landesgesetzgeber in Paragraph 60, Absatz
5, WWFSG getan, wonach entweder der vereinbarte oder der nach dem MRG zuldssige Hauptmietzins als
Wohnungsaufwand gilt. Aus dieser Regelung, die eine rechnerische Anknupfung an das MRG enthalt, kann aber nicht
geschlossen werden, dass nicht dem MRG unterliegende Vermietungen von der Wohnbeihilfe nach dem WWFSG
ausgenommen sind. Fur einen solchen Ausschluss ware auch keine sachliche Rechtfertigung ersichtlich. In diesem
Zusammenhang ist insbesondere auch zu betonen, dass bereits Paragraph 60, WWFSG selbst darauf abstellt, dass
ausschlief3lich die betroffene Wohnung zur Befriedigung eines dringenden Wohnbedurfnisses dient und regelmaRig

verwendet wird.
Ausschlussgrinde sind hingegen in 8 61 WWFSG geregelt.
Der angefochtene Bescheid war daher wegen Rechtswidrigkeit
seines Inhaltes gemal3 § 42 Abs. 2 Z. 1 VwWGG aufzuheben.
Die Entscheidung Uber den Aufwandersatz beruht auf den
88 47 ff VWGG iVm der Verordnung BGBI. Il Nr. 455/2008.
Wien, am 31. Janner 2012
Schlagworte
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