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Norm

BAO 8119 AbsT1;

EStG 1988 §2 Abs2;
EStG 1988 §2 Abs3 76;
EStG 1988 §28;
LiebhabereiV 1993;
LiebhabereiV;
Rechtssatz

Wie der Verwaltungsgerichtshof in den Erkenntnissen vom 23. Mdrz 2000,97/15/0009, und vom 24. Februar 2000,
97/15/0166, zum Ausdruck gebracht hat, ist sowohl fir Zeitrdume vor Inkrafttreten der Liebhabereiverordnungen
(LVO) als auch flr Zeitrdume, in welchen die LVO 1990 zur Anwendung kommt, die Liegenschaftsvermietung dann als
Liebhaberei zu qualifizieren, wenn nach der konkret ausgetbten Art der Vermietung nicht innerhalb eines Zeitraumes
von ca. 20 Jahren ein "Gesamtgewinn" bzw. Gesamteinnahmentiberschuss erzielbar ist. Gleiches gilt im zeitlichen
Anwendungsbereich der LVO 1993. Dieser Zeitraum von ca. 20 Jahren kommt nur zur Anwendung, wenn der Plan des
Steuerpflichtigen dahin geht, die Vermietung zumindest bis zum Erreichen eines gesamtpositiven Ergebnisses
fortzusetzen. Beinhaltet der Plan hingegen das Vermieten auf einen begrenzten Zeitraum, so muss das positive
Ergebnis innerhalb dieses Zeitraumes erzielbar sein. Es muss der Annahme der Ertragsfahigkeit einer
Vermietungsbetatigung nicht entgegenstehen, wenn die Liegenschaft vor der tatsachlichen Erzielung eines
gesamtpositiven Ergebnisses Ubertragen wird. Das gilt entsprechend flr den Fall der Einstellung einer Vermietung. Die
Behorde kann allerdings in der Regel keine Kenntnis davon haben, ob der Steuerpflichtige geplant hat, die Vermietung
unbegrenzt (bzw. zumindest bis zum Erzielen eines gesamtpositiven Ergebnisses) fortzusetzen, oder ob er die
Vermietung flr einen zeitlich begrenzten Zeitraum geplant hat. Daher wird es, wenn der Steuerpflichtige die
Vermietung tatsachlich vorzeitig einstellt, an ihm gelegen sein, den Nachweis daflir zu erbringen, dass die Vermietung
nicht von vornherein auf einen begrenzten Zeitraum geplant gewesen ist, sondern sich die Beendigung erst
nachtraglich, insbesondere durch den Eintritt konkreter Unwagbarkeiten, ergeben hat (Hinweis E 27. April 2000,
99/15/0012). Der Steuerpflichtige, der eine Tatigkeit vorzeitig einstellt, hat zwar den Beweis zu fihren, dass seine
urspringliche Planung auf die Aufrechterhaltung der Tatigkeit (zumindest) bis zur Erreichung eines
Gesamteinnahmenuberschusses abgestellt und sich somit der Entschluss zur vorzeitigen Einstellung erst nachtraglich
ergeben hat; in diesem Zusammenhang kommt aber auch solchen Unwagbarkeiten steuerlich beachtliche
Indizwirkung zu, die den Bereich der privaten Lebensfihrung betreffen.
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