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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 §16 Abs1 Z8 lite;
EStG 1988 §6;

EStG 1988 §7 Abs1;
Rechtssatz

Der Verwaltungsgerichtshof hat im Erkenntnis vom 4. Juni 2003,99/13/0238, ausgefuhrt, dass die Ermittlung der
anteiligen Werte fur Grund und Boden bzw Gebdude grundsatzlich nicht auf die Ausfihrungen im Artikel von Lenneis
in der OStZ 1998, S 576, (Fiktive Anschaffungskosten, Anteil von Grund und Boden, Restnutzungsdauer von Geb&uden
- unbekannte GroéRen?) betreffend "Korrelation zwischen Grund und Boden und Restnutzungsdauer" gestitzt werden
kann. Bei der strittigen Aufteilung der Anschaffungskosten eines bebauten Grundstickes ist - ausgehend vom
Verkehrswert der gesamten Liegenschaft - jeweils der Verkehrswert des bloBen Grund und Bodens einerseits und des
Gebdudes andererseits zu schatzen und der Kaufpreis im Verhdltnis dieser Werte aufzuteilen (Methode des
Sachwertverhaltnisses). Eine Differenzrechnung, bei welcher beispielsweise der Wert des Bodens vom
Gesamtkaufpreis in Abzug gebracht wird, fuhrt in der Regel nicht zu einer den Wertverhaltnissen entsprechenden
Aufteilung (vgl dazu zB die Erkenntnisse des Verwaltungsgerichtshofes vom 7. September 1990, 86/14/0084, vom 20.
Februar 1998, 96/15/0086, und vom 23. April 1998,96/15/0063).
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