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Norm

B-VG Art.133 Abs4

GEG 86a Abs1

GGG Art.1 832 TP9 litb 24

VWGVG §28 Abs2

WFG 1984 853 Abs3

. B-VG Art. 133 heute

B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2019 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
B-VG Art. 133 glltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018

B-VG Art. 133 glltig von 25.05.2018 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018
B-VG Art. 133 glltig von 01.08.2014 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 164/2013
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2014 bis 31.07.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2004 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 133 gultig von 01.01.1975 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 444/1974
B-VG Art. 133 gultig von 25.12.1946 bis 31.12.1974zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 211/1946
B-VG Art. 133 gultig von 19.12.1945 bis 24.12.1946zuletzt geandert durch StGBI. Nr. 4/1945
B-VG Art. 133 giltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

—_

SO 0 e N o AW

-

GEG § 6a heute

GEG § 6a giltig ab 01.05.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG § 6a giltig von 01.07.2015 bis 30.04.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 19/2015
GEG § 6a gultig von 01.01.2014 bis 30.06.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG § 6a giltig von 01.01.2002 bis 31.12.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG § 6a giltig von 01.01.1985 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 501/1984

IS o

—_

. VWGVG § 28 heute
VwWGVG § 28 gliltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
3. VWGVG § 28 glltig von 01.01.2014 bis 31.12.2018

N

1. WFG 1984 § 53 heute
2. WFG 1984 8 53 giiltig ab 01.01.2002 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
3. WFG 1984 § 53 gultig von 01.06.2000 bis 31.12.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 26/2000
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4. WFG 1984 § 53 gultig von 01.01.1994 bis 31.05.2000zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 829/1992
5. WFG 1984 § 53 gultig von 01.08.1990 bis 31.12.1993zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 460/1990

Spruch
W183 2116920-2/3E
IM NAMEN DER REPUBLIK!

Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin MMag. Dr. Erika PIELER als Einzelrichterin Gber die Beschwerde
von XXXX, vertreten durch Kaan Cronenberg & Partner Rechtsanwadlte, gegen den Bescheid des Prasidenten des
Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Graz vom 05.10.2015, ZI. 1 Jv 703/15m-33, betreffend Gerichtsgebtihren zu Recht
erkannt:Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin MMag. Dr. Erika PIELER als Einzelrichterin tber die
Beschwerde von rémisch 40 , vertreten durch Kaan Cronenberg & Partner Rechtsanwalte, gegen den Bescheid des
Prasidenten des Landesgerichtes fir Zivilrechtssachen Graz vom 05.10.2015, ZI. 1 Jv 703/15m-33, betreffend
Gerichtsgebuhren zu Recht erkannt:

A)

Die Beschwerde wird gemaR 8 28 Abs. 2 VWGVG i.V.m. 8 53 Abs. 3 WFG 1984 abgewiesenDie Beschwerde wird gemaf}
Paragraph 28, Absatz 2, VwGVG in Verbindung mit Paragraph 53, Absatz 3, WFG 1984 abgewiesen.

B)

Die Revision ist gemald Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zulassigDie Revision ist gemaR Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht
zulassig.

Text
ENTSCHEIDUNGSGRUNDE:
I. Verfahrensgang:réomisch eins. Verfahrensgang:

1. Nach erfolgloser Lastschriftanzeige wurde der Beschwerdefuhrerin (BF) mit Zahlungsauftrag vom 27.03.2015 die
Zahlung von Eintragungsgebtihren fir Pfandrechte gem. TP 9 lit. b Z 4 GGG in H6he von EUR 435,00 sowie EUR 65,00
und eine Einhebungsgebihr nach § 6a Abs. 1 GEG in Hohe von EUR 8,00 aufgetragen. Dagegen erhob die BF durch ihre
Rechtsvertretung Vorstellung und legte die Forderungszusicherung des Landes Steiermark sowie einen Mietvertrag
vor.1. Nach erfolgloser Lastschriftanzeige wurde der Beschwerdefiihrerin (BF) mit Zahlungsauftrag vom 27.03.2015 die
Zahlung von Eintragungsgebuhren flr Pfandrechte gem. TP 9 Litera b, Ziffer 4, GGG in H6he von EUR 435,00 sowie EUR
65,00 und eine Einhebungsgebihr nach Paragraph 6 a, Absatz eins, GEG in Hohe von EUR 8,00 aufgetragen. Dagegen
erhob die BF durch ihre Rechtsvertretung Vorstellung und legte die Forderungszusicherung des Landes Steiermark

sowie einen Mietvertrag vor.

Im Ermittlungsverfahren wurde der Bescheid Uber die Benltzungsbewilligung der gegenstandlichen Wohnhausanlage
vorgelegt und wurde der BF Parteiengehor verschafft. Die BF gab eine Stellungnahme ab.

2. Mit dem angefochtenen Bescheid (der Rechtsvertretung zugestellt am 12.10.2015) wurde ausgesprochen, dass die
Pflicht zur Zahlung der bereits vorgeschriebenen Eintragungsgebihren aufrecht bleibe. Begriindend wurde auf § 53
Abs. 3 WFG 1984 Bezug genommen und entsprechend der Judikatur ausgefiihrt, dass unter Finanzierung die
Gesamtheit der MaBnahmen zur Beschaffung der Geldmittel fur die Schaffung (Errichtung) des geférderten Objektes
zu verstehen sei. Des Weiteren wurde auf 8 2 Z 3 und § 21 Stmk. WFG 1993 Bezug genommen. Demnach dirfe die
baubehordliche Benltzungsbewilligung im Zeitpunkt des Ansuchens hochstens drei Jahre zurtckliegen. Fur die
Finanzierung der Errichtung der Wohnungen sei ein Pfandrecht fir das Land Steiermark gebuhrenfrei einverleibt
worden. Mit Bescheid des Magistrats Graz vom 26.01.2000 sei die Benutzungsbewilligung erteilt worden. Die BF habe
die Wohnung mit Kaufvertrag vom 11.12.2009 erworben. Die Wohnung sei bereits im Jahr 2000 fertig gestellt worden.
Eine Forderung fur den Ersterwerb der Wohnung sei nicht erteilt worden. Es bestehe kein Kausalzusammenhang
zwischen dem Schuldschein vom 12.08.2009 und der Finanzierung der Errichtung des Objektes.2. Mit dem
angefochtenen Bescheid (der Rechtsvertretung zugestellt am 12.10.2015) wurde ausgesprochen, dass die Pflicht zur
Zahlung der bereits vorgeschriebenen Eintragungsgeblhren aufrecht bleibe. Begriindend wurde auf Paragraph 53,
Absatz 3, WFG 1984 Bezug genommen und entsprechend der Judikatur ausgefuhrt, dass unter Finanzierung die
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Gesamtheit der MaBnahmen zur Beschaffung der Geldmittel fur die Schaffung (Errichtung) des geférderten Objektes
zu verstehen sei. Des Weiteren wurde auf Paragraph 2, Ziffer 3 und Paragraph 21, Stmk. WFG 1993 Bezug genommen.
Demnach durfe die baubehordliche Benutzungsbewilligung im Zeitpunkt des Ansuchens hdéchstens drei Jahre
zurlckliegen. Fur die Finanzierung der Errichtung der Wohnungen sei ein Pfandrecht fir das Land Steiermark
gebulhrenfrei einverleibt worden. Mit Bescheid des Magistrats Graz vom 26.01.2000 sei die Benutzungsbewilligung
erteilt worden. Die BF habe die Wohnung mit Kaufvertrag vom 11.12.2009 erworben. Die Wohnung sei bereits im Jahr
2000 fertig gestellt worden. Eine Forderung fur den Ersterwerb der Wohnung sei nicht erteilt worden. Es bestehe kein
Kausalzusammenhang zwischen dem Schuldschein vom 12.08.2009 und der Finanzierung der Errichtung des Objektes.

3. Mit Schriftsatz vom 09.11.2015 (Poststempel 09.11.2015) erhob die BF durch ihre Rechtsvertretung binnen offener
Frist das Rechtsmittel der Beschwerde und brachte darin im Wesentlichen vor, dass eine Befreiung aufgrund von § 53
Abs. 3 WFG 1984 gegeben sein mUsse. Die Einverleibung der gegenstandlichen Pfandrechte sei durch die Finanzierung
der Wohnanlage veranlasst. Ein Kausalzusammenhang bestehe. Bei den Annuitatenzuschissen handle es sich um die
Finanzierung des Objektes. Die BF habe im Jahr 1998 zunachst die spater erworbene Wohnung gemietet. Der spatere
Erwerb sei vorgesehen gewesen (Mietkaufvertrag). Die Miete stelle eine Finanzierungsform fir einen Teil des
Kaufpreises dar. Der Erwerber zahle die Férderungsmittel zurtick. Unter Finanzierung sei auch die Rickzahlung von
Baukosten zu verstehen. Im gegenstandlichen Fall handle es sich um die nachtragliche Sicherstellung einer
Zahlungsverpflichtung, die ausschlieB3lich die Mittel fiir die Errichtung des gefoérderten Objektes betreffe und die im
urspriinglichen Forderkonzept vorgesehen gewesen sei.3. Mit Schriftsatz vom 09.11.2015 (Poststempel 09.11.2015)
erhob die BF durch ihre Rechtsvertretung binnen offener Frist das Rechtsmittel der Beschwerde und brachte darin im
Wesentlichen vor, dass eine Befreiung aufgrund von Paragraph 53, Absatz 3, WFG 1984 gegeben sein musse. Die
Einverleibung der gegenstandlichen Pfandrechte sei durch die Finanzierung der Wohnanlage veranlasst. Ein
Kausalzusammenhang bestehe. Bei den Annuitdatenzuschiissen handle es sich um die Finanzierung des Objektes. Die
BF habe im Jahr 1998 zunachst die spater erworbene Wohnung gemietet. Der spatere Erwerb sei vorgesehen gewesen
(Mietkaufvertrag). Die Miete stelle eine Finanzierungsform fur einen Teil des Kaufpreises dar. Der Erwerber zahle die
Forderungsmittel zurlick. Unter Finanzierung sei auch die Rickzahlung von Baukosten zu verstehen. Im
gegenstandlichen Fall handle es sich um die nachtragliche Sicherstellung einer Zahlungsverpflichtung, die
ausschlief3lich die Mittel fir die Errichtung des geférderten Objektes betreffe und die im urspriinglichen Férderkonzept
vorgesehen gewesen sei.

4. Mit Schriftsatz vom 15.12.2015 (eingelangt am 22.12.2015) legte die belangte Behdrde die Beschwerde samt Bezug
habenden Verwaltungsunterlagen dem Bundesverwaltungsgericht vor.

Il. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogenrdmisch zwei. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogen:
1. Feststellungen:

1.1. Eine gemeinnltzige Gesellschaft errichtete eine Wohnanlage mit 86 Mietwohnungen. Die Benitzungsbewilligung
daftr wurde mit Bescheid vom 26.01.2000 erteilt.

1.2. Fir die Errichtung der Wohnanlage wurde eine Forderung des Landes Steiermark gewahrt (Férderungszusicherung
vom 15.10.1999). Der Finanzierungsplan in der Forderungszusicherung sah vor, dass die Anlage mit dem
Forderungsdarlehen, einem weiteren Darlehen eines Bankhauses und einer Restfinanzierung finanziert wird. Fur die
Darlehen wurden Pfandrechte zugunsten des Landes und des Bankhauses gebuhrenfrei im Grundbuch einverleibt.

1.3. Die BF hat eine Wohnung innerhalb dieser Wohnanlage gemietet gehabt und diese mit Kaufvertrag vom
11.12.2009 erworben. Aus Punkt

1.4. des Mietvertrages vom 26.02.1998 geht hervor, dass der Mieter berechtigt ist, nach 10-jahriger Mietdauer einen
Antrag auf nachtragliche Ubertragung in das Wohnungseigentum an die Vermieterin als Bauvereinigung zu stellen.

Im Zusammenhang mit dem Kauf der Wohnung erhielt die BF Annuitdtenzuschisse des Landes und verpflichtete sich
die BF, die Verzinsung des zu Ubernehmenden Landesdarlehens zu Gbernehmen (Schuldschein vom 11.12.2009).

1.4. Aufgrund des Schuldscheins vom 11.12.2009 wurden zwei Pfandrechte in Héhe von EUR 32.453,12 sowie EUR
4.906,76 zugunsten des Landes Steiermark grundbticherlich einverleibt.

2. Beweiswurdigung:



2.1. Die Feststellungen ergeben sich aus den von der belangten Behorde vollstandig vorgelegten, unstrittigen
Verwaltungsunterlagen sowie den Aktenbestandteilen des gerichtlichen Grundverfahrens. 3.

Rechtliche Beurteilung:

3.1.1. GemaR 8 6 Bundesverwaltungsgerichtsgesetz, BGBI. | Nr. 10/2013 (BVwWGG), entscheidet das
Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in Bundes- oder Landesgesetzen die Entscheidung durch
Senate vorgesehen ist. Mangels materienspezifischer Sonderregelung besteht somit gegenstandlich
Einzelrichterzustandigkeit.3.1.1. GemaR Paragraph 6, Bundesverwaltungsgerichtsgesetz, Bundesgesetzblatt Teil eins,
Nr. 10 aus 2013, (BVWGG), entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in Bundes- oder
Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Mangels materienspezifischer Sonderregelung besteht

somit gegenstandlich Einzelrichterzustandigkeit.

3.1.2. Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz, BGBI. | Nr. 33/2013 (VWGVG), geregelt (8 1 leg.cit.). GemaR§ 58 Abs. 2 VWGVG
bleiben entgegenstehende Bestimmungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes bereits
kundgemacht wurden, in Kraft.3.1.2. Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes
ist durch das Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 33 aus 2013, (VWGVG), geregelt
(Paragraph eins, leg.cit.). Gemal Paragraph 58, Absatz 2, VWGVG bleiben entgegenstehende Bestimmungen, die zum

Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes bereits kundgemacht wurden, in Kraft.

GemalR § 17 VwGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das Verfahren Uber
Beschwerden gemaR Art. 130 Abs. 1 Bundes-Verfassungsgesetz, BGBI. Nr. 1/1930 (B-VG), die Bestimmungen des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, BGBI. Nr. 51/1991 (AVG), mit Ausnahme der 88 1 bis 5 sowie des IV.
Teiles, die Bestimmungen der Bundesabgabenordnung - BAO, BGBI. Nr. 194/1961, des Agrarverfahrensgesetzes -
AgrVG, BGBI. Nr. 173/1950, und des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG,BGBI. Nr. 29/1984, und im Ubrigen
jene verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemal3 anzuwenden, die die Behdrde
in dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren angewendet hat oder anzuwenden
gehabt hatte.Gemal Paragraph 17, VWGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das
Verfahren Gber Beschwerden gemal? Artikel 130, Absatz eins, Bundes-Verfassungsgesetz, Bundesgesetzblatt Nr. 1 aus
1930, (B-VG), die Bestimmungen des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, Bundesgesetzblatt Nr. 51 aus
1991, (AVG), mit Ausnahme der Paragraphen eins bis 5 sowie des rémisch vier. Teiles, die Bestimmungen der
Bundesabgabenordnung - BAO, Bundesgesetzblatt Nr. 194 aus 1961, des Agrarverfahrensgesetzes - AgrVG,
Bundesgesetzblatt Nr. 173 aus 1950,, und des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG, Bundesgesetzblatt Nr. 29
aus 1984,, und im Ubrigen jene verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngeméR
anzuwenden, die die Behérde in dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren
angewendet hat oder anzuwenden gehabt hatte.

3.1.3. GemaR Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG, BGBI. Nr. 1/1930 idF BGBI. | Nr. 51/2012, erkennen die Verwaltungsgerichte Gber
Beschwerden gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehdrde wegen Rechtswidrigkeit.3.1.3. GemaR Artikel 130, Absatz
eins, Ziffer eins, B-VG, Bundesgesetzblatt Nr. 1 aus 1930, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 51 aus 2012,,
erkennen die Verwaltungsgerichte Uber Beschwerden gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehdrde wegen
Rechtswidrigkeit.

3.2.ZuA)

3.2.1. Gemal § 28 Abs. 2 VWGVG hat das Verwaltungsgericht Uber Beschwerden gem. Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG dann in
der Sache selbst zu entscheiden, wenn der maRgebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen
Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen
Kostenersparnis verbunden ist.3.2.1. GemaR Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG hat das Verwaltungsgericht Uber
Beschwerden gem. Artikel 130, Absatz eins, Ziffer eins, B-VG dann in der Sache selbst zu entscheiden, wenn der
mafgebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht
selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis verbunden ist.

3.2.2. GemaR & 53 Abs. 3 WFG 1984 sind Eingaben, Amtshandlungen und Rechtsgeschéfte, die durch die Finanzierung
von Objekten veranlasst sind, die im Rahmen einer auf Grund landesgesetzlicher Vorschriften vorgenommenen
WohnbauférderungsmaBnahme geférdert werden, von den Gerichtsgeblhren befreit.3.2.2. GemaR Paragraph 53,
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Absatz 3, WFG 1984 sind Eingaben, Amtshandlungen und Rechtsgeschéfte, die durch die Finanzierung von Objekten
veranlasst sind, die im Rahmen einer auf Grund landesgesetzlicher Vorschriften vorgenommenen

WohnbauférderungsmafRnahme gefordert werden, von den Gerichtsgebuhren befreit.

Eine Gebuhrenbefreiung kann nur dann vorgenommen werden, wenn zwischen der Férderungsmaflinahme und der
Pfandrechtseinrdumung Kausalitat vorliegt. Zu dieser Frage, welche auch fur den gegenstandlichen Fall relevant ist, hat
der Verwaltungsgerichtshof wie folgt ausgefihrt (Erkenntnisse vom 27.05.2014, 2013/16/0001 und 2):

Nach der standigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ist Voraussetzung fur die Gebuhrenbefreiung nach
8§ 53 Abs. 3 WFG ein Kausalzusammenhang zwischen der Finanzierung von geforderten Objekten und dem der GebUhr
grundsatzlich unterliegenden Rechtsgeschaft. Unter Finanzierung ist dabei die Gesamtheit der MaRnahmen zur
Beschaffung der Geldmittel fir die Schaffung des (geférderten) Objektes zu verstehen (vgl. etwa die hg. Erkenntnisse
vom 15. Dezember 2005, 2005/16/0107 und vom 25. Marz 2004,2003/16/0090). [ INach der standigen Rechtsprechung
des Verwaltungsgerichtshofes ist Voraussetzung fur die GebUhrenbefreiung nach Paragraph 53, Absatz 3, WFG ein
Kausalzusammenhang zwischen der Finanzierung von geférderten Objekten und dem der Gebuhr grundsatzlich
unterliegenden Rechtsgeschaft. Unter Finanzierung ist dabei die Gesamtheit der Malinahmen zur Beschaffung der
Geldmittel fur die Schaffung des (geférderten) Objektes zu verstehen vergleiche etwa die hg. Erkenntnisse vom 15.
Dezember 2005, 2005/16/0107 und vom 25. Marz 2004,2003/16/0090). [ ]

Uberdies schadet der Gebihrenbefreiung eine Umschuldung dann nicht, wenn sie vor der Fertigstellung des
geforderten Objektes erfolgt, weil diesfalls das Rechtsgeschaft durch die Finanzierung des Objektes veranlasst ist (vgl.
das hg. Erkenntnis vom 29. April 1998, 97/16/0199). [ JUberdies schadet der Gebuhrenbefreiung eine Umschuldung
dann nicht, wenn sie vor der Fertigstellung des geforderten Objektes erfolgt, weil diesfalls das Rechtsgeschaft durch
die Finanzierung des Objektes veranlasst ist vergleiche das hg. Erkenntnis vom 29. April 1998, 97/16/0199). [ ]

Dass es sich um den Kauf von Liegenschaftsanteilen und einer auf der Liegenschaft zu errichtenden Wohnung von
einem Bautrager handelte und der Darlehensnehmer nicht selbst die Wohnung errichtete oder als Bauherr auftrat,
lasst jedenfalls dann die Kausalitat des Darlehens mit der Finanzierung der geférderten Wohnung bestehen, wenn ein
solcher Kaufvertrag tber eine erst zu errichtende, noch nicht fertiggestellte Wohnung abgeschlossen wird (vgl. auch
das hg. Erkenntnis vom 21. Dezember 2000,2000/16/0361, zum Erwerb eines Reihenhauses von einer
Baugesellschaft). Der von der Beschwerdefihrerin im Verwaltungsverfahren vorgelegte Kaufvertrag spricht
ausdrticklich von der zu errichtenden Wohnung und sieht eine Abstattung des Kaufpreises nach dem Baufortschritt
vor, worauf die Beschwerdeflihrerin in der Beschwerde auch ausdrlicklich hinweist. Dass die in Rede stehende
Wohnung im Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages zwischen der Beschwerdefihrerin einerseits und W.K. und
T.K. andererseits bereits fertiggestellt gewesen ware, hat die belangte Behdrde nicht festgestellt."Dass es sich um den
Kauf von Liegenschaftsanteilen und einer auf der Liegenschaft zu errichtenden Wohnung von einem Bautrager
handelte und der Darlehensnehmer nicht selbst die Wohnung errichtete oder als Bauherr auftrat, lasst jedenfalls dann
die Kausalitat des Darlehens mit der Finanzierung der geférderten Wohnung bestehen, wenn ein solcher Kaufvertrag
Uber eine erst zu errichtende, noch nicht fertiggestellte Wohnung abgeschlossen wird vergleiche auch das hg.
Erkenntnis vom 21. Dezember 2000, 2000/16/0361, zum Erwerb eines Reihenhauses von einer Baugesellschaft). Der
von der Beschwerdefuhrerin im Verwaltungsverfahren vorgelegte Kaufvertrag spricht ausdrtcklich von der zu
errichtenden Wohnung und sieht eine Abstattung des Kaufpreises nach dem Baufortschritt vor, worauf die
Beschwerdefihrerin in der Beschwerde auch ausdrucklich hinweist. Dass die in Rede stehende Wohnung im Zeitpunkt
des Abschlusses des Kaufvertrages zwischen der Beschwerdefihrerin einerseits und W.K. und T.K. andererseits bereits
fertiggestellt gewesen ware, hat die belangte Behdrde nicht festgestellt."

3.2.3. Umgelegt auf den gegenstandlichen Fall ergibt sich aus diesem Erkenntnis, dass eine Kausalitat hier nicht
gegeben ist. Anders als in der zitierten Entscheidung des VwGH ist im vorliegenden Fall die Wohnanlage bereits
finanziert und fertiggestellt, hat die BF das spatere Kaufobjekt bereits gemietet gehabt und hatte sie - wie sich aus dem
Mietvertrag ergibt - das Recht zur Antragstellung auf Kaufabschluss. Das der BF gewdhrte Darlehen dient daher nicht
der Schaffung der Wohnanlage, sondern war diese bereits geschaffen. Die Austbung der Kaufoption durch die BF hat
keine Auswirkung auf die Schaffung der Wohnanlage. Die Geldmittel zur Schaffung der Wohnanlage wurden vielmehr
durch das Land Steiermark und ein Bankhaus aufgebracht und wurden die entsprechenden Pfandrechte
gebUhrenbefreit einverleibt. Eine GebUhrenbefreiung auch der Pfandrechtseintragung aufgrund des Schuldscheins,
ausgestellt im Zusammenhang mit dem Kauf der Wohnung durch die BF 10 Jahre nach Abschluss der Fertigstellung der
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Wohnanlage, ist mangels Kausalitat nicht gegeben. Die Vorschreibung einer Gebihr nach TP 9 lit. b Z 4 GGG durch die
belangte Behorde war somit gerechtfertigt.3.2.3. Umgelegt auf den gegenstandlichen Fall ergibt sich aus diesem
Erkenntnis, dass eine Kausalitat hier nicht gegeben ist. Anders als in der zitierten Entscheidung des VWGH ist im
vorliegenden Fall die Wohnanlage bereits finanziert und fertiggestellt, hat die BF das spatere Kaufobjekt bereits
gemietet gehabt und hatte sie - wie sich aus dem Mietvertrag ergibt - das Recht zur Antragstellung auf Kaufabschluss.
Das der BF gewahrte Darlehen dient daher nicht der Schaffung der Wohnanlage, sondern war diese bereits geschaffen.
Die AusUbung der Kaufoption durch die BF hat keine Auswirkung auf die Schaffung der Wohnanlage. Die Geldmittel
zur Schaffung der Wohnanlage wurden vielmehr durch das Land Steiermark und ein Bankhaus aufgebracht und
wurden die entsprechenden Pfandrechte gebuhrenbefreit einverleibt. Eine GebUhrenbefreiung auch der
Pfandrechtseintragung aufgrund des Schuldscheins, ausgestellt im Zusammenhang mit dem Kauf der Wohnung durch
die BF 10 Jahre nach Abschluss der Fertigstellung der Wohnanlage, ist mangels Kausalitdat nicht gegeben. Die
Vorschreibung einer Gebuihr nach TP 9 Litera b, Ziffer 4, GGG durch die belangte Behdrde war somit gerechtfertigt.

Das Bundesverwaltungsgericht gelangt somit abschlieBend zu dem Ergebnis, dass dem angefochtenen Bescheid keine
Rechtswidrigkeit i. S.d. Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG anzulasten ist und die Beschwerde daher gemaR § 28 Abs. 2 VWGVG
i.V.m. 8 53 Abs. 3 WFG 1984 abzuweisen war.Das Bundesverwaltungsgericht gelangt somit abschlieBend zu dem
Ergebnis, dass dem angefochtenen Bescheid keine Rechtswidrigkeit i. S.d. Artikel 130, Absatz eins, Ziffer eins, B-VG
anzulasten ist und die Beschwerde daher gemal3 Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG in Verbindung mit Paragraph 53,
Absatz 3, WFG 1984 abzuweisen war.

3.24. GemalR8& 24 Abs. 4 VWGVG kann das Verwaltungsgericht ungeachtet eines Parteienantrags von einer
Verhandlung absehen, wenn die Akten erkennen lassen, dass die mundliche Erdrterung eine weitere Klarung der
Rechtssache nicht erwarten lasst, und einem Entfall der Verhandlung weder Art. 6 Abs. 1 EMRK noch Art. 47 der Charta
der Grundrechte der Europaischen Union entgegenstehen. Im vorliegenden Fall geht der Sachverhalt eindeutig aus
den Akten hervor und lasst die mindliche Erdrterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht erwarten. Die
Notwendigkeit der Durchfihrung einer Verhandlung ist auch im Hinblick auf Art. 6 Abs. 1 EMRK und Art. 47 GRC nicht
ersichtlich (vgl. dazu auch VwGH 26.06.2003, 2000/16/0305, wonach die Durchfihrung einer mundlichen Verhandlung
im Verfahren zur Vorschreibung/Einbringung von Gerichtsgebthren nicht erforderlich ist, und VwGH 11.01.2016, Ra
2015/16/0132, wonach Angelegenheiten der Gerichtsgebihren nicht in den Anwendungsbereich des Art. 6 EMRK
fallen).3.2.4. Gemal} Paragraph 24, Absatz 4, VwWGVG kann das Verwaltungsgericht ungeachtet eines Parteienantrags
von einer Verhandlung absehen, wenn die Akten erkennen lassen, dass die mundliche Erérterung eine weitere Klarung
der Rechtssache nicht erwarten lasst, und einem Entfall der Verhandlung weder Artikel 6, Absatz eins, EMRK noch
Artikel 47, der Charta der Grundrechte der Europdischen Union entgegenstehen. Im vorliegenden Fall geht der
Sachverhalt eindeutig aus den Akten hervor und lasst die mundliche Erérterung eine weitere Klarung der Rechtssache
nicht erwarten. Die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Verhandlung ist auch im Hinblick auf Artikel 6, Absatz eins,
EMRK und Artikel 47, GRC nicht ersichtlich vergleiche dazu auch VwGH 26.06.2003, 2000/16/0305, wonach die
Durchfuhrung einer mundlichen Verhandlung im Verfahren zur Vorschreibung/Einbringung von Gerichtsgebuhren
nicht erforderlich ist, und VwGH 11.01.2016, Ra 2015/16/0132, wonach Angelegenheiten der Gerichtsgebihren nicht in
den Anwendungsbereich des Artikel 6, EMRK fallen).

3.3. Zu B) Unzulassigkeit der Revision:

GemdaR§ 25a Abs. 1 VwGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemal Art. 133 Abs. 4 B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begriinden.GemaR
Paragraph 25 a, Absatz eins, VWGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses

auszusprechen, ob die Revision gemal Artikel 133, Absatz 4, B-VG zulassig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrinden.

Die Revision ist gemal3 Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zuldssig, weil die Entscheidung nicht von der Losung einer
Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche Entscheidung von
der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ab, noch fehlt es an einer Rechtsprechung (siehe die
unter Punkt 3.2. zitierte Judikatur); weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes auch
nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine grundsatzliche Bedeutung der zu
I6senden Rechtsfrage vor.Die Revision ist gemal3 Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht zuldssig, weil die Entscheidung nicht
von der Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche


https://www.jusline.at/gesetz/vwgvg/paragraf/28
https://www.jusline.at/gesetz/vwgvg/paragraf/24
https://www.jusline.at/entscheidung/42773
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%202015/16/0132&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/entscheidung/42773
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%202015/16/0132&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/gesetz/vwgg/paragraf/25a

Entscheidung von der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ab, noch fehlt es an einer
Rechtsprechung (siehe die unter Punkt 3.2. zitierte Judikatur); weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes auch nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine

grundsatzliche Bedeutung der zu I6senden Rechtsfrage vor.
Es war somit insgesamt spruchgemaf? zu entscheiden.
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