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Entscheidungsdatum

12.12.2017
Norm

B-VG Art.133 Abs4

GEG 86a Abs1

GGG Art.1 826 Abs1

GGG Art.1 832 TP9 litb Z1

VWGVG §28 Abs2

. B-VG Art. 133 heute

B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2019 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
B-VG Art. 133 glltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018

B-VG Art. 133 glltig von 25.05.2018 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018
B-VG Art. 133 glltig von 01.08.2014 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 164/2013
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2014 bis 31.07.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 133 glltig von 01.01.2004 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 133 gultig von 01.01.1975 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 444/1974
B-VG Art. 133 gultig von 25.12.1946 bis 31.12.1974zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 211/1946
B-VG Art. 133 gultig von 19.12.1945 bis 24.12.1946zuletzt geandert durch StGBI. Nr. 4/1945
B-VG Art. 133 giltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

—_
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-

GEG § 6a heute

GEG § 6a giltig ab 01.05.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG § 6a giltig von 01.07.2015 bis 30.04.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 19/2015
GEG § 6a gultig von 01.01.2014 bis 30.06.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG § 6a giltig von 01.01.2002 bis 31.12.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG § 6a giltig von 01.01.1985 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 501/1984

IS o

—_

. VWGVG § 28 heute
VwWGVG § 28 gliltig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
3. VWGVG § 28 glltig von 01.01.2014 bis 31.12.2018

N
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IM NAMEN DER REPUBLIK!

Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin MMag. Dr. Erika PIELER Uber die Beschwerde von XXXX ,
vertreten durch die Mag. Michael Rudnigger Rechtsanwalt-GmbH, gegen den Bescheid der Pradsidentin des
Landesgerichts fur Zivilrechtssachen Wien vom 15.09.2017, ZI. 100 Jv 4770/17p-33a, betreffend Gerichtsgeblhren zu
Recht erkannt:Das Bundesverwaltungsgericht hat durch die Richterin MMag. Dr. Erika PIELER Uber die Beschwerde von
réomisch 40, vertreten durch die Mag. Michael Rudnigger Rechtsanwalt-GmbH, gegen den Bescheid der Prasidentin des
Landesgerichts fur Zivilrechtssachen Wien vom 15.09.2017, ZI. 100 Jv 4770/17p-33a, betreffend Gerichtsgeblhren zu

Recht erkannt:
A)

Die Beschwerde wird gemaR§ 28 Abs. 2 VwWGVG i.v.m. TP 9 lit. b Z 1 GGG sowie § 26 Abs. 1 GGG abgewiesenDie
Beschwerde wird gemal Paragraph 28, Absatz 2, VwWGVG in Verbindung mit TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG sowie
Paragraph 26, Absatz eins, GGG abgewiesen.

B)

Die Revision ist gemaR Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zuldssigDie Revision ist gemal Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht

zulassig.

Text

ENTSCHEIDUNGSGRUNDE:

I. Verfahrensgang:rémisch eins. Verfahrensgang:

1. Mit ERV-Antrag vom 24.05.2017 beantragte der Beschwerdeflhrer (in der Folge: BF) GUber seine Rechtsvertretung u.a.
die Einverleibung des Eigentumsrechts in einer ndher genannten EZ. Als Bemessungsgrundlage fur die
Eintragungsgebihr wurden EUR 141.597,52 angegeben. Mit Beschluss des BG Favoriten vom 29.05.2017 wurde die
Einverleibung durchgefuhrt.

2. Mit Lastschriftanzeige vom 10.07.2017 wurde dem BF eine Eintragungsgebihr laut TP 9 lit. b Z 1
GerichtsgebUhrengesetz, BGBI. Nr. 501/1984 (in der Folge: GGG), in Hohe von EUR 2.127,00 (Bemessungsgrundlage
EUR 193.298,00), abzuglich bereits geleisteter Teilzahlungen in Héhe von EUR 1.558,00, gesamt sohin EUR 569,00,
vorgeschrieben.2. Mit Lastschriftanzeige vom 10.07.2017 wurde dem BF eine Eintragungsgebihr laut TP 9 Litera b,
Ziffer eins, Gerichtsgeblhrengesetz, Bundesgesetzblatt Nr. 501 aus 1984, (in der Folge: GGG), in Héhe von EUR
2.127,00 (Bemessungsgrundlage EUR 193.298,00), abzuglich bereits geleisteter Teilzahlungen in Héhe von EUR
1.558,00, gesamt sohin EUR 569,00, vorgeschrieben.

Dazu erklarte der BF, als Bemessungsgrundlage fur die Eintragungsgebuhr sei der Kaufpreis, nicht jedoch der

Verkehrswert heranzuziehen.

Mit Zahlungsauftrag (Mandatsbescheid) vom 10.08.2017 wurde dem BF abermals die Zahlung der Gebtihr in Héhe von
EUR 2.127,00, abzulglich bereits geleisteter Teilzahlungen in Ho6he von EUR 1.558,00, sowie eine Einhebungsgebulhr in
Hohe von EUR 8,00, gesamt sohin EUR 577,00, aufgetragen.

3. Dagegen erhob der BF am 11.08.2017 Vorstellung und brachte abermals vor, als Bemessungsgrundlage fir die
Eintragungsgebihr sei der Kaufpreis heranzuziehen. Mangels gesetzter Ermittlungsschritte trat der Zahlungsauftrag
vom 10.08.2017 auBer Kraft.

4. Mit dem angefochtenen Bescheid vom 15.09.2017 (zugestellt am 27.09.2017) wurde der BF zur Zahlung der fir die
Eintragung zum Erwerb des Eigentums entstandenen Gebuhr in Héhe von EUR 2.127,00 (Bemessungsgrundlage: EUR
193.298,00), zuztiglich der Einhebungsgebulhr in Héhe von EUR 8,00, abzlglich bereits geleisteter Zahlungen in Hohe
von EUR 1.558,00, gesamt sohin EUR 557,00, verpflichtet.

5. Mit Schriftsatz vom 18.10.2017 (Poststempel vom selben Tag) erhob der BF durch seine Rechtsvertretung binnen
offener Frist das Rechtsmittel der Beschwerde und brachte darin im Wesentlichen vor, dass als Bemessungsgrundlage
der vereinbarte Kaufpreis in Hohe von EUR 141.597,52 und nicht der im Kaufvertrag angefihrte Verkehrswert in Héhe
von EUR 193.297,52 herangezogen werden sollte. Der Kaufpreis sei die Gegenleistung, der Verkehrswert hingegen sei
nicht der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei einer VeraulRerung Ublicherweise erzielbare Preis. Es wurden auch
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keine auBergewohnlichen Verhdltnisse im Sinne des 8 26 Abs. 3 GGG vorliegen. Vielmehr wirde bei dem
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, BGBI. Nr. 139/1979 (in der Folge: WGG), unterliegenden Kaufvertragen, in deren
Rahmen eine gemeinnitzige Bauvereinigung an den bisherigen Mieter gem. den 88 15b ff WGG ein Bestandobjekt
veraulBere, der WGG-Kaufpreis die Bemessungsgrundlage fur die Eintragungsgebuthr bilden.5. Mit Schriftsatz vom
18.10.2017 (Poststempel vom selben Tag) erhob der BF durch seine Rechtsvertretung binnen offener Frist das
Rechtsmittel der Beschwerde und brachte darin im Wesentlichen vor, dass als Bemessungsgrundlage der vereinbarte
Kaufpreis in Héhe von EUR 141.597,52 und nicht der im Kaufvertrag angefuhrte Verkehrswert in Héhe von EUR
193.297,52 herangezogen werden sollte. Der Kaufpreis sei die Gegenleistung, der Verkehrswert hingegen sei nicht der
im gewohnlichen Geschaftsverkehr bei einer VerduRerung Ublicherweise erzielbare Preis. Es wirden auch keine
auBergewodhnlichen Verhaltnisse im Sinne des Paragraph 26, Absatz 3, GGG vorliegen. Vielmehr wirde bei dem
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, Bundesgesetzblatt Nr. 139 aus 1979, (in der Folge: WGG), unterliegenden
Kaufvertrdgen, in deren Rahmen eine gemeinnitzige Bauvereinigung an den bisherigen Mieter gem. den Paragraphen
15 b, ff WGG ein Bestandobjekt verduRere, der WGG-Kaufpreis die Bemessungsgrundlage fir die Eintragungsgebihr
bilden.

6. Mit Schriftsatz vom 23.10.2017 (eingelangt am 25.10.2017) legte die belangte Behdrde die Beschwerde samt Bezug
habenden Verwaltungsunterlagen dem Bundesverwaltungsgericht vor.

Il. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogenrémisch zwei. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogen:
1. Feststellungen:

1.1. Mit Antrag vom 24.05.2017 beantragte der BF u.a. die Einverleibung des Eigentumsrechts in XXXX und wurde diese
mit Beschluss des Bezirksgerichts Favoriten vom 29.05.2017, ZI. XXXX , antragsgemaR beschlossen.1.1. Mit Antrag vom
24.05.2017 beantragte der BF u.a. die Einverleibung des Eigentumsrechts in romisch 40 und wurde diese mit Beschluss
des Bezirksgerichts Favoriten vom 29.05.2017, ZI. rémisch 40, antragsgemal? beschlossen.

1.2. Laut Kaufvertrag zwischen dem BF und der "XXXX" Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft GmbH
vom 20.02.2017 betragt der Kaufpreis der gegenstandlichen Wohnung EUR 141.597,52 (Punkt 2), ihr Verkehrswert EUR
193.297,52 (Punkt 12). Gem. Punkt 12 des Kaufvertrags hat der BF im Fall einer (Weiter-)Ubertragung den
Differenzbetrag zwischen dem Kaufpreis und dem Verkehrswert, somit EUR 51.700,00, an die Verkaduferin zu leisten.

1.3. Die Bemessungsgrundlage betragt EUR 193.298,00.
2. Beweiswurdigung:

2.1. Die Feststellungen ergeben sich aus den von der belangten Behdrde vollstandig vorgelegten, unstrittigen
Verwaltungsunterlagen sowie den Aktenbestandteilen des gerichtlichen Grundverfahrens.

2.2. Der Wert des einzutragenden Rechts ergibt sich aus dem oben genannten Kaufvertrag.
3. Rechtliche Beurteilung:

3.1.1. GemadR & 6 Bundesverwaltungsgerichtsgesetz, BGBI. | Nr. 10/2013 (BVWGG), entscheidet das
Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in Bundes- oder Landesgesetzen die Entscheidung durch
Senate vorgesehen ist. Mangels materienspezifischer Sonderregelung besteht somit gegenstandlich
Einzelrichterzustandigkeit.3.1.1. GemaR Paragraph 6, Bundesverwaltungsgerichtsgesetz, Bundesgesetzblatt Teil eins,
Nr. 10 aus 2013, (BVWGG), entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern nicht in Bundes- oder
Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Mangels materienspezifischer Sonderregelung besteht
somit gegenstandlich Einzelrichterzustandigkeit.

3.1.2. Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz, BGBI. | Nr. 33/2013 (VWGVG), geregelt (8 1 leg.cit.). GemaR § 58 Abs. 2 VWGVG
bleiben entgegenstehende Bestimmungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes bereits
kundgemacht wurden, in Kraft.3.1.2. Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes
ist durch das Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 33 aus 2013, (VWGVG), geregelt
(Paragraph eins, leg.cit.). Gemald Paragraph 58, Absatz 2, VWGVG bleiben entgegenstehende Bestimmungen, die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes bereits kundgemacht wurden, in Kraft.

Gemalk § 17 VwGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das Verfahren Uber
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Beschwerden gemal3 Art. 130 Abs. 1 Bundes-Verfassungsgesetz, BGBI. Nr. 1/1930 (B-VG), die Bestimmungen des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, BGBI. Nr. 51/1991 (AVG), mit Ausnahme der 88 1 bis 5 sowie des IV.
Teiles, die Bestimmungen der Bundesabgabenordnung - BAO, BGBI. Nr. 194/1961, des Agrarverfahrensgesetzes -
AgrVG, BGBI. Nr. 173/1950, und des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG,BGBI. Nr. 29/1984, und im Ubrigen
jene verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemaR anzuwenden, die die Behdrde
in dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren angewendet hat oder anzuwenden
gehabt hatte.Gemal Paragraph 17, VWGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das
Verfahren Gber Beschwerden gemal? Artikel 130, Absatz eins, Bundes-Verfassungsgesetz, Bundesgesetzblatt Nr. 1 aus
1930, (B-VG), die Bestimmungen des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, Bundesgesetzblatt Nr. 51 aus
1991, (AVG), mit Ausnahme der Paragraphen eins bis 5 sowie des rémisch vier. Teiles, die Bestimmungen der
Bundesabgabenordnung - BAO, Bundesgesetzblatt Nr. 194 aus 1961, des Agrarverfahrensgesetzes - AgrVG,
Bundesgesetzblatt Nr. 173 aus 1950,, und des Dienstrechtsverfahrensgesetzes 1984 - DVG, Bundesgesetzblatt Nr. 29
aus 1984,, und im Ubrigen jene verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemaR
anzuwenden, die die Behérde in dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren
angewendet hat oder anzuwenden gehabt hatte.

3.1.3. GemaR Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG, BGBI. Nr. 1/1930 idF BGBI. | Nr. 51/2012, erkennen die Verwaltungsgerichte Gber
Beschwerden gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehdrde wegen Rechtswidrigkeit.3.1.3. GemaR Artikel 130, Absatz
eins, Ziffer eins, B-VG, Bundesgesetzblatt Nr. 1 aus 1930, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 51 aus 2012,,
erkennen die Verwaltungsgerichte Uber Beschwerden gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehdrde wegen
Rechtswidrigkeit.

3.2.ZuA)

3.2.1. Gemal § 28 Abs. 2 VWGVG hat das Verwaltungsgericht Uber Beschwerden gem. Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG dann in
der Sache selbst zu entscheiden, wenn der maRgebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen
Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen
Kostenersparnis verbunden ist.3.2.1. GemaR Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG hat das Verwaltungsgericht Uber
Beschwerden gem. Artikel 130, Absatz eins, Ziffer eins, B-VG dann in der Sache selbst zu entscheiden, wenn der
mafgebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht
selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis verbunden ist.

3.2.2. Grundsatzlich ist mangels besonderer materiell-rechtlicher Anordnungen Uber den Wirksamkeitszeitpunkt im
Abgabenrecht prinzipiell jene Rechtslage maligebend, unter deren zeitlicher Gestaltung der Abgabentatbestand
verwirklicht wurde (Hinweis VwWGH 20.05.1988, 86/17/0178) (VWGH 20.04.1998, 97/17/0414).

Gemald 8 2 Z 4 GGG wird - soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt wird - der Anspruch des Bundes auf die
Gebihren fir die Eintragung in die offentlichen Blcher mit der Vornahme der Eintragung begrindet. Im
gegenstandlichen Fall wurde das Eigentumsrecht des BF am 29.05.2017 einverleibt.Gemaf3 Paragraph 2, Ziffer 4, GGG
wird - soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt wird - der Anspruch des Bundes auf die Gebuhren fur die
Eintragung in die 6ffentlichen Blcher mit der Vornahme der Eintragung begrindet. Im gegenstandlichen Fall wurde
das Eigentumsrecht des BF am 29.05.2017 einverleibt.

Die zum damaligen Zeitpunkt mafRgebliche Rechtslage stellt sich wie folgt dar:

Gemald § 25 Abs. 1 lit. a GGG ist fur die Eintragungsgebuhr derjenige zahlungspflichtig, der den Antrag auf Eintragung
stellt.Gemald Paragraph 25, Absatz eins, Litera a, GGG ist fur die Eintragungsgebihr derjenige zahlungspflichtig, der
den Antrag auf Eintragung stellt.

Gemald TP 9 lit. b Z 1 GGG betragt die Hohe der Geblhren fur Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des
Eigentums 1,1 vH vom Wert des Rechtes.Gemald TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG betragt die Héhe der Gebihren fiur
Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums 1,1 vH vom Wert des Rechtes.

Gemald § 26 Abs. 1 GGG ist die Eintragungsgebihr bei der Eintragung des Eigentumsrechts vom Wert des jeweils
einzutragenden Rechts zu berechnen. Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr
bei einer VerduRBerung Ublicherweise zu erzielen ware.Gemall Paragraph 26, Absatz eins, GGG ist die
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Eintragungsgebuhr bei der Eintragung des Eigentumsrechts vom Wert des jeweils einzutragenden Rechts zu
berechnen. Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei einer VerduBerung

Ublicherweise zu erzielen ware.

Gemald § 26 Abs. 2 GGG hat die Partei den Wert des einzutragenden Rechts gem. Abs. 1 eingangs der Eingabe zu
beziffern, die zur Ermittlung des Werts notwendigen Angaben zu machen und diese durch Vorlage geeigneter
Unterlagen zur Prafung der Plausibilitdt zu bescheinigen.Gemal Paragraph 26, Absatz 2, GGG hat die Partei den Wert
des einzutragenden Rechts gem. Absatz eins, eingangs der Eingabe zu beziffern, die zur Ermittlung des Werts
notwendigen Angaben zu machen und diese durch Vorlage geeigneter Unterlagen zur Prifung der Plausibilitat zu
bescheinigen.

Gemal § 26 Abs. 3 Z 1 GGG ist bei einem Kauf der Kaufpreis zuziglich der vom Kaufer Gbernommenen sonstigen
Leistungen und der dem Verkdufer vorbehaltenen Nutzungen als Wert der Gegenleistung und als
Bemessungsgrundlage heranzuziehen, soweit keine aufllergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich
Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben.GemaR Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG ist bei einem Kauf der
Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer Gbernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen
Nutzungen als Wert der Gegenleistung und als Bemessungsgrundlage heranzuziehen, soweit keine
auBergewohnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben.

Seit der GGN BGBI. | 2013/1 wird flr die Bemessung der Eintragungsgeblhr flr die Eintragung des Eigentumsrechts
oder Baurechts an den Wert des Grundstiicks, auf dem das Eigentumsrecht einverleibt werden soll, angeknipft. Der
Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des
Wirtschaftsgutes bei der VerauRRerung Ublicherweise zu erzielen ware. Auf eine tatsachliche VerduRBerung kommt es
nicht an. Diese Bemessungsgrundlage ist unabhadngig von der Art des Erwerbes fur die Berechnung der
EintragungsgebUhr heranzuziehen (RV 1984 BIgNR 24. GP). (Dokalik, Gerichtsgeblhren13, Bemerkung 1 zu § 26
GGG)Seit der GGN BGBI. rémisch eins 2013/1 wird fur die Bemessung der Eintragungsgebihr fiir die Eintragung des
Eigentumsrechts oder Baurechts an den Wert des Grundsticks, auf dem das Eigentumsrecht einverleibt werden soll,
angeknipft. Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach der Beschaffenheit
des Wirtschaftsgutes bei der VerduRBerung Ublicherweise zu erzielen ware. Auf eine tatsachliche VerduBerung kommt
es nicht an. Diese Bemessungsgrundlage ist unabhdngig von der Art des Erwerbes fur die Berechnung der
EintragungsgebUhr  heranzuziehen Regierungsvorlage 1984 BIgNR 24. Gesetzgebungsperiode (Dokalik,
Gerichtsgebihren13, Bemerkung 1 zu Paragraph 26, GGG)

§ 26 Abs. 3 GGG legt fest, dass der Wert der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage heranzuziehen ist, soweit keine
auBergewodhnlichen Verhdltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sodass die
Gegenleistung offenkundig nicht dem auf dem freien Markt erzielbaren Preis entspricht. Als Beispiel kann hier eine
gemischte Schenkung zwischen nahen Angehdérigen genannt werden. Liegen solche auRergewdhnlichen Verhaltnisse
aber nicht vor, stellt die Gegenleistung eben jenen Wert dar, auf den Abs. 1 abstellt. (Dokalik, Gerichtsgebihren13,
Bemerkung 3 zu 8§ 26 GGG)Paragraph 26, Absatz 3, GGG legt fest, dass der Wert der Gegenleistung als
Bemessungsgrundlage heranzuziehen ist, soweit keine auBergewdhnlichen Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich
Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sodass die Gegenleistung offenkundig nicht dem auf dem freien Markt
erzielbaren Preis entspricht. Als Beispiel kann hier eine gemischte Schenkung zwischen nahen Angehdrigen genannt
werden. Liegen solche aul3ergewdhnlichen Verhaltnisse aber nicht vor, stellt die Gegenleistung eben jenen Wert dar,
auf den Absatz eins, abstellt. (Dokalik, Gerichtsgebihren13, Bemerkung 3 zu Paragraph 26, GGG)

Bei der Gerichtsgebihr handelt es sich um eine bundesrechtlich geregelte Abgabe, weshalb gemal3 § 1 Abs. 1
Bewertungsgesetz 1955, BGBI. Nr. 148/1955 (in der Folge: BewG), die Bestimmungen des§ 10 BewG maligebend sein
kénnen (vgl. VWGH 16.12.2014, 2013/16/0168; OStZB 2016/97). Allerdings enthélt § 26 Abs. 1 GGG eine eigenstandige
Definition des Werts als Bemessungsgrundlage der Eintragungsgebihr, weshalb 8 10 BewG nicht anzuwenden ist.
(VWGH 30.03.2017, Ra 2016/16/0037)Bei der Gerichtsgeblihr handelt es sich um eine bundesrechtlich geregelte
Abgabe, weshalb gemaR Paragraph eins, Absatz eins, Bewertungsgesetz 1955, Bundesgesetzblatt Nr. 148 aus 1955, (in
der Folge: BewG), die Bestimmungen des Paragraph 10, BewG malfigebend sein kénnen vergleiche VWGH 16.12.2014,
2013/16/0168; OStZB 2016/97). Allerdings enthélt Paragraph 26, Absatz eins, GGG eine eigenstindige Definition des
Werts als Bemessungsgrundlage der Eintragungsgebihr, weshalb Paragraph 10, BewG nicht anzuwenden ist. (VWGH
30.03.2017, Ra 2016/16/0037)


https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2013/1
https://www.ris.bka.gv.at/Dokumente/BgblPdf/1955_148_0/1955_148_0.pdf
https://www.jusline.at/gesetz/bewg/paragraf/10
https://www.jusline.at/entscheidung/1021590
https://www.jusline.at/gesetz/bewg/paragraf/10
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%202016/16/0037&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/entscheidung/1021590
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%202016/16/0037&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True

Die Regelung des § 26 Abs. 1 letzter Satz GGG weicht von der Bestimmung des8 10 Abs. 2 BewG ab und entspricht
vielmehr dem § 2 Abs. 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, BGBI. Nr. 150/1992 (in der Folge: LBG), wonach der
Verkehrswert der Preis ist, der bei einer VerauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie
erzielt werden kann (VwGH 30.03.2017, Ra 2016/16/0037).Die Regelung des Paragraph 26, Absatz eins, letzter Satz GGG
weicht von der Bestimmung des Paragraph 10, Absatz 2, BewG ab und entspricht vielmehr dem Paragraph 2, Absatz 2,
des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, Bundesgesetzblatt Nr. 150 aus 1992, (in der Folge: LBG), wonach der
Verkehrswert der Preis ist, der bei einer VerauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie
erzielt werden kann (VwWGH 30.03.2017, Ra 2016/16/0037).

Gegenstand der Gebuhrenpflicht und damit auch allein mal3gebend fur die Beurteilung der Bemessungsgrundlage
kann immer nur die Rechtsanderung sein, die durch die vorgenommene bucherliche Eintragung bewirkt wird (Dokalik,
Gerichtsgebuhren13, E 11 zu 8 26 GGG; VwGH 22.10.2015, Ro 2014/16/0021, OstzB 2016/342).Gegenstand der
Gebuhrenpflicht und damit auch allein mal3gebend fir die Beurteilung der Bemessungsgrundlage kann immer nur die
Rechtsanderung sein, die durch die vorgenommene blcherliche Eintragung bewirkt wird (Dokalik,
Gerichtsgebuhren13, E 11 zu Paragraph 26, GGG; VWGH 22.10.2015, Ro 2014/16/0021, OStZB 2016/342).

8 15g Abs. 2 WGG lautet:Paragraph 15 g, Absatz 2, WGG lautet:

"Der Eigentimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen zehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages den

Differenzbetrag, der sich aus dem Vergleich

1. des dem Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des schriftlichen Angebots der Bauvereinigung
gemald § 15e Abs. 1 oder 8 15c lit. b (des vom Gericht ermittelten Verkehrswerts gemaR 8 15d Abs. 2) mit1. des dem
Kaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des schriftlichen Angebots der Bauvereinigung gemaf
Paragraph 15 e, Absatz eins, oder Paragraph 15 ¢, Litera b, (des vom Gericht ermittelten Verkehrswerts gemaf}
Paragraph 15 d, Absatz 2,) mit

2. dem vereinbarten (8 15d Abs. 1) oder festgesetzten (8 15d Abs. 2 und § 15e Abs. 2) Kaufpreis ergibt, an die
Bauvereinigung zu leisten.2. dem vereinbarten (Paragraph 15 d, Absatz eins,) oder festgesetzten (Paragraph 15 d,
Absatz 2 und Paragraph 15 e, Absatz 2,) Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

Bei nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) gemaR § 15b, auf welche die
Vorschriften der 8 15c¢ bis 8 15f nicht anwendbar sind, ist unter Z 1 der dem Kdufer bekanntzugebende Verkehrswert
im Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages zu verstehen, sowie unter Z 2 der vereinbarte Kaufpreis."Bei
nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) geméaR Paragraph 15 b,, auf welche
die Vorschriften der Paragraph 15 c bis Paragraph 15 f, nicht anwendbar sind, ist unter Ziffer eins, der dem Kaufer
bekanntzugebende Verkehrswert im Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrages zu verstehen, sowie unter Ziffer 2,
der vereinbarte Kaufpreis."

Gemald 8 6 Abs. 2 GGG sind nicht in vollen Euro bestehende Bemessungsgrundlagen sowie die Hundertsatz- und
TausendsatzgebUhren auf den nachsthéheren Eurobetrag aufzurunden.Gemal3 Paragraph 6, Absatz 2, GGG sind nicht
in vollen Euro bestehende Bemessungsgrundlagen sowie die Hundertsatz- und Tausendsatzgeblhren auf den
nachsthdheren Eurobetrag aufzurunden.

3.2.3. FiUr den gegenstandlichen Fall halt das Bundesverwaltungsgericht fest, dass zur Errechnung der
Bemessungsgrundlage 8 26 Abs. 1 GGG heranzuziehen und Abs. 3 leg. cit. nicht anwendbar ist. Aus dem Vergleich der
Punkte 2 und 12 des Kaufvertrags ergibt sich, dass die Genossenschaft die Wohnungen an Mieter oder
Nutzungsberechtigte offensichtlich zu einem giinstigeren Preis verkauft, der unter dem Verkehrswert nach § 15g Abs. 2
Z 1 WGG liegt. Das ergibt sich bereits aus § 15g Abs. 2 WGG, der den Wert nach Z 1 als "Verkehrswert" bezeichnet, der
ggf. gerichtlich Gberprift werden kann. Dass dieser Wert als Wert nach § 26 Abs. 1 GGG anzunehmen ist, ergibt sich
auch daraus, dass der BF im Fall einer Weiterverauf3erung den Differenzbetrag zwischen diesem Verkehrswert und
dem vereinbarten Kaufpreis als nachtragliche Gegenleistung an die Bauvereinigung leisten muss.3.2.3. Fir den
gegenstandlichen Fall halt das Bundesverwaltungsgericht fest, dass zur Errechnung der Bemessungsgrundlage
Paragraph 26, Absatz eins, GGG heranzuziehen und Absatz 3, leg. cit. nicht anwendbar ist. Aus dem Vergleich der
Punkte 2 und 12 des Kaufvertrags ergibt sich, dass die Genossenschaft die Wohnungen an Mieter oder
Nutzungsberechtigte offensichtlich zu einem glinstigeren Preis verkauft, der unter dem Verkehrswert nach Paragraph
15 g, Absatz 2, Ziffer eins, WGG liegt. Das ergibt sich bereits aus Paragraph 15 g, Absatz 2, WGG, der den Wert nach
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Ziffer eins, als "Verkehrswert" bezeichnet, der ggf. gerichtlich Gberprift werden kann. Dass dieser Wert als Wert nach
Paragraph 26, Absatz eins, GGG anzunehmen ist, ergibt sich auch daraus, dass der BF im Fall einer Weiterveraul3erung
den Differenzbetrag zwischen diesem Verkehrswert und dem vereinbarten Kaufpreis als nachtragliche Gegenleistung

an die Bauvereinigung leisten muss.

Da sich somit die Gegenleistung offenkundig nicht am Preis orientiert, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
Ublicherweise erzielbar ware, liegen "auRergewohnliche Verhaltnisse" im Sinne des § 26 Abs. 3 GGG vor, die eine
Heranziehung der mit dem BF vereinbarten geringeren Gegenleistung als Bemessungsgrundlage verhindern. Es ist
daher der hohere Verkehrswert als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.Da sich somit die Gegenleistung offenkundig
nicht am Preis orientiert, der im gewodhnlichen Geschaftsverkehr Ublicherweise erzielbar ware, liegen
"aulBergewohnliche Verhaltnisse" im Sinne des Paragraph 26, Absatz 3, GGG vor, die eine Heranziehung der mit dem BF
vereinbarten geringeren Gegenleistung als Bemessungsgrundlage verhindern. Es ist daher der hohere Verkehrswert
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.

Das Bundesverwaltungsgericht gelangt somit abschlieRend zu dem Ergebnis, dass dem angefochtenen Bescheid keine
Rechtswidrigkeit i. S.d. Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG anzulasten ist und die Beschwerde daher gemaR § 28 Abs. 2 VWGVG
iv.m. TP 9 lit. b Z 1 GGG sowie § 26 Abs. 1 GGG abzuweisen war.Das Bundesverwaltungsgericht gelangt somit
abschlieBend zu dem Ergebnis, dass dem angefochtenen Bescheid keine Rechtswidrigkeit i. S.d. Artikel 130, Absatz
eins, Ziffer eins, B-VG anzulasten ist und die Beschwerde daher gemal’ Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG in Verbindung
mit TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG sowie Paragraph 26, Absatz eins, GGG abzuweisen war.

3.2.4 GemaR 8 24 Abs. 4 VwGVG kann das Verwaltungsgericht ungeachtet eines Parteienantrags von einer Verhandlung
absehen, wenn die Akten erkennen lassen, dass die mundliche Erérterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht
erwarten l3sst, und einem Entfall der Verhandlung weder Art. 6 Abs. 1 EMRK noch Art. 47 der Charta der Grundrechte
der Europdischen Union entgegenstehen. Im vorliegenden Fall geht der Sachverhalt eindeutig aus den Akten hervor
und lasst die mundliche Erdrterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht erwarten. Die Notwendigkeit der
Durchfiihrung einer Verhandlung ist auch im Hinblick auf Art. 6 Abs. 1 EMRK und Art. 47 GRC nicht ersichtlich (vgl. dazu
auch VwGH 26.06.2003, 2000/16/0305, wonach die Durchfiihrung einer muindlichen Verhandlung im Verfahren zur
Vorschreibung/Einbringung von Gerichtsgebihren nicht erforderlich ist, und VwGH 11.01.2016, Ra 2015/16/0132,
wonach Angelegenheiten der Gerichtsgeblhren nicht in den Anwendungsbereich des Art. 6 EMRK fallen).3.2.4 GemaR
Paragraph 24, Absatz 4, VWGVG kann das Verwaltungsgericht ungeachtet eines Parteienantrags von einer Verhandlung
absehen, wenn die Akten erkennen lassen, dass die mindliche Erdrterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht
erwarten lasst, und einem Entfall der Verhandlung weder Artikel 6, Absatz eins, EMRK noch Artikel 47, der Charta der
Grundrechte der Europaischen Union entgegenstehen. Im vorliegenden Fall geht der Sachverhalt eindeutig aus den
Akten hervor und lasst die mundliche Erdrterung eine weitere Klarung der Rechtssache nicht erwarten. Die
Notwendigkeit der Durchfihrung einer Verhandlung ist auch im Hinblick auf Artikel 6, Absatz eins, EMRK und Artikel
47, GRC nicht ersichtlich vergleiche dazu auch VwGH 26.06.2003, 2000/16/0305, wonach die Durchfuhrung einer
mundlichen Verhandlung im Verfahren zur Vorschreibung/Einbringung von Gerichtsgebuhren nicht erforderlich ist,
und VwGH 11.01.2016, Ra 2015/16/0132, wonach Angelegenheiten der Gerichtsgeblhren nicht in den
Anwendungsbereich des Artikel 6, EMRK fallen).

3.3. Zu B) Unzulassigkeit der Revision:

GemaR§ 25a Abs. 1 VwWGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemaf Art. 133 Abs. 4 B-VG zuldssig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begriinden.Gemaf}
Paragraph 25 a, Absatz eins, VWGG hat das Verwaltungsgericht im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses
auszusprechen, ob die Revision gemal3 Artikel 133, Absatz 4, B-VG zuldssig ist. Der Ausspruch ist kurz zu begrinden.

Die Revision ist gemal? Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zuldssig, weil die Entscheidung nicht von der Ldsung einer
Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche Entscheidung von
der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ab, noch fehlt es an einer Rechtsprechung (siehe die
unter Punkt 3.2. zitierte Judikatur); weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes auch
nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine grundsatzliche Bedeutung der zu
I6senden Rechtsfrage vor.Die Revision ist gemaR Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht zuldssig, weil die Entscheidung nicht
von der Losung einer Rechtsfrage abhangt, der grundsatzliche Bedeutung zukommt. Weder weicht die gegenstandliche
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Entscheidung von der bisherigen Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ab, noch fehlt es an einer
Rechtsprechung (siehe die unter Punkt 3.2. zitierte Judikatur); weiters ist die vorliegende Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes auch nicht als uneinheitlich zu beurteilen. Auch liegen keine sonstigen Hinweise auf eine

grundsatzliche Bedeutung der zu I6senden Rechtsfrage vor.
Es war somit insgesamt spruchgemaf? zu entscheiden.
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