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32/06 Verkehrsteuern
Norm

GrEStG 1987 85 Abs1;
Rechtssatz

8 5 Abs. 1 GrEStG 1987 bestimmt, dass Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschlieRlich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen ist. Gegenleistung ist nach
der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes auch alles, was der Erwerber Uber den Kaufpreis hinaus fir das
unbebaute Grundstlck aufwenden muss. Fur die abgabenrechtliche Beurteilung eines Erwerbsvorganges ist der
Zustand eines Grundstlckes maRRgebend, in dem dieses erworben werden soll. Erbringt der Kaufer im Hinblick auf die
Bebauung eines Grundstiicks neben dem als Kaufpreis bezeichneten Betrag weitere Leistungen - an wen auch immer -
, ist zur Ermittlung der zutreffenden Bemessungsgrundlage auf den Besteuerungsgegenstand zurtickzugreifen und zu
fragen, in welchem korperlichen Zustand des Grundstiickes der Rechtserwerb von der Grunderwerbsteuer erfasst
wird. Diese Leistungen konnen also auch an Dritte erbracht werden, insbesondere an einen vom Verdul3erer
verschiedenen Errichter eines Gebadudes auf dem Grundstuck. Voraussetzung fur die Einbeziehung der Baukosten ist,
dass die Errichtung des Gebdudes mit dem Grundsttckserwerb in einer finalen Verkniipfung steht. Wenn also etwa der
Grundstlckserwerber an ein bestimmtes, durch die Planung des Verkdufers oder eines mit diesem
zusammenarbeitenden Organisators vorgegebenes Gebaude gebunden ist, dann ist ein Kauf mit herzustellendem
Gebdude anzunehmen. Dabei kommt es nicht darauf an, dass Uber Grundstlickskauf und Gebaudeerrichtung
unterschiedliche Vertragsurkunden abgeschlossen wurden (Hinweis E 31.3.1999,99/16/0066; E 15.3.2001,
2000/16/0082).
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