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Leitsatz

Beschwerde eines Interessenten gegen die Feststellung des Nichtbestehens einer land- und forstwirtschaftlichen
Liegenschaft unzulassig; keine Rechtsverletzungsmoglichkeit des Beschwerdefiihrers
Spruch

Die Beschwerde wird zurtickgewiesen.

Begriindung

Begrindung:

I. 1. Mit Kaufvertrag vom 29. Mai 2008 verauRerte dierdmisch eins. 1. Mit Kaufvertrag vom 29. Mai 2008 verauRRerte die

erstbeteiligte Partei der zweit- und der drittbeteiligten Partei des verfassungsgerichtlichen Verfahrens das Grundsttick
625/15 KG Breitenstein mit einer Flache von 4.536 m?.

Mit Bescheid vom 8. Oktober 2008 wies die Bezirkshauptmannschaft Neunkirchen den Antrag der zweit- und der
drittbeteiligten Partei vom 11. Juni 2008 auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen Genehmigung fir dieses
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Rechtsgeschaft ab, weil sich der Beschwerdeflhrer, ein Landwirt, als Interessent gemeldet habe, der glaubhaft
gemacht habe, dass er ein gleichwertiges Rechtsgeschaft Gber das gegenstandliche Grundstiick abschlieBen wolle.

2. Die Grundverkehrs-Landeskommission (im Folgenden: GVLK) gab mit Bescheid vom 31. Juli 2009 den Berufungen der
Verkauferin und der Kaufer Folge und behob den Bescheid der Bezirkshauptmannschaft infolge Unzustandigkeit der
Behorde mit der Mal3gabe, dass der Antrag vom 11. Juni 2008 zurlckgewiesen werde. Es werde festgestellt, dass das
Grundstick 625/10 (gemeint wohl: 625/15) KG Breitenstein keine land- und forstwirtschaftliche Liegenschaft sei.

3. Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende, auf Art144 B-VG gestitzte Beschwerde des Interessenten, in der
die Verletzung in den verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechten auf Gleichheit aller Staatsbirger vor dem Gesetz
und auf ein Verfahren vor dem gesetzlichen Richter behauptet sowie die kostenpflichtige Aufhebung des Bescheides
beantragt wird.

Begrindend fluhrt der Beschwerdeflihrer aus, dass die Begriindung des Bescheides mangelhaft sei und die Behdrde
ein mangelhaftes Ermittlungsverfahren gefihrt habe. Bei der verfahrensgegenstandlichen Liegenschaft handle es sich
bei richtiger rechtlicher Wurdigung um ein land- bzw. forstwirtschaftlich genutztes Grundstick iSd 83 Z1 NO
Grundverkehrsgesetz 2007 (im Folgenden: NO GVG 2007).

4. Die belangte Behorde hat die Verwaltungsakten vorgelegt und eine Gegenschrift erstattet, in der sie dem
Beschwerdevorbringen entgegentritt und die Zurlckweisung, "aushilfsweise" die Abweisung der Beschwerde als
unbegriindet beantragt. Die beteiligten Parteien haben AuRerungen eingebracht.

Il. Die im vorliegenden Fall maRgeblichen Bestimmungen des NO Grundverkehrsgesetzes 2007, LGBI. 6800-0 idF LGBI.
6800-1, lauten:rémisch zwei. Die im vorliegenden Fall maRgeblichen Bestimmungen des NO Grundverkehrsgesetzes
2007, Landesgesetzblatt 6800-0 in der Fassung Landesgesetzblatt 6800-1, lauten:

"8§3

Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als:

1. Land- oder forstwirtschaftliche Grundsttcke:

Grundstucke, die

a) im Flachenwidmungsplan als Griinland/Land- und Forstwirtschaft ...
b) ... gewidmet sind,

wenn sie gegenwartig zu einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb gehdren oder land- oder forstwirtschaftlich
genutzt sind. Dabei ist die Beschaffenheit oder die Art ihrer tatsachlichen Verwendung maligebend. Die Aussetzung
der land- oder forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung eines Grundstilickes, Betriebes oder Bauwerkes beendet die
Eigenschaft als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick solange nicht, als dieses rechtmaRig einem anderen Zweck
zugeflhrt wird.

2.-3...
4. Interessenten oder Interessentinnen:

a) Landwirte oder Landwirtinnen, die bereit sind, anstelle des Rechtserwerbers oder der Rechtserwerberin ein
gleichartiges Rechtsgeschaft unter Lebenden Uber die vertragsgegenstandliche Liegenschaft abzuschlieBen, wenn sie
glaubhaft machen, dass die Bezahlung des ortsiblichen Verkehrswertes oder Pachtzinses und die Erfullung sonstiger
ortsublicher und fur den Verkaufer oder die Verkauferin (Verpachter oder Verpachterin und dgl.) lebensnotwendiger
Vertragsbedingungen gewahrleistet ist;

b) ...

5.-6. ...

84


https://www.jusline.at/gesetz/n%C3%B6/paragraf/3

Genehmigungspflichtige Rechtsgeschafte

1. (1)Absatz eins,Unter Lebenden abgeschlossene Rechtsgeschafte, die ein land- oder forstwirtschaftliches
Grundstuck betreffen, bedurfen der grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung, wenn sie zum Gegenstand
haben:

1. Die Ubertragung des Eigentumsrechtes;
2.-4. ..

1. (2)Absatz 2,...

86
Genehmigungsvoraussetzungen
1. (1)Absatz eins,...

1. (2)Absatz 2,Die Grundverkehrsbehdrde hat einem Rechtsgeschaft die Genehmigung zu erteilen, wenn es dem
allgemeinen Interesse an der Erhaltung, Starkung oder Schaffung eines leistungsfahigen Bauernstandes nicht
widerspricht. Soweit ein solches Interesse nicht besteht, ist die Genehmigung auch dann zu erteilen, wenn das
Rechtsgeschaft dem Interesse an der Erhaltung, Starkung oder Schaffung eines wirtschaftlich gesunden land- oder
forstwirtschaftlichen Grundbesitzes nicht widerspricht. Die Genehmigung ist insbesondere nicht zu erteilen, wenn

1. der Rechtserwerber oder die Rechtserwerberin kein Landwirt oder keine Landwirtin ist und zumindest ein

Interessent oder eine Interessentin vorhanden ist;

2.-4. ..

811
Verfahren vor der Bezirksverwaltungsbehorde
1. (1)Absatz eins,...

1. (2)Absatz 2,Die Bezirksverwaltungsbehdrde hat im Fall einer Antragstellung auf Genehmigung gemafl 86 Abs2 den
Gemeinden und den Bezirksbauernkammern, in deren Bereich die vertragsgegenstandlichen Grundsttcke liegen,
eine Kundmachung zu Gbermitteln, in der die Art des Rechtsgeschaftes und folgende Angaben enthalten sind:

1.-5...

(3)-(4) ...

1. (5)Absatz 5,Die Kundmachung ist von der Gemeinde und der Bezirksbauernkammer unverziglich mit dem
Hinweis ortsublich zu verlautbaren, jedenfalls aber wahrend der Anmeldefrist an der Amtstafel anzuschlagen,
dass innerhalb der Anmeldefrist jede Person bei der Bezirksbauernkammer ihr Interesse am Erwerb schriftlich
oder niederschriftlich anmelden kann. Weiters ist darauf hinzuweisen, dass bei der Bezirksverwaltungsbehoérde
Einsicht in die Urkunde Uber das Rechtsgeschaft genommen werden kann.

1. (6)Absatz 6,Gleichzeitig mit der Anmeldung ist die Interessenteneigenschaft glaubhaft zu machen und sind
insbesondere Angaben dartiber zu machen, wodurch die Bezahlung des ortsublichen Verkehrswertes oder
Pachtzinses und die Erflllung sonstiger ortsublicher und fir den Verkaufer oder die Verkauferin (Verpachter oder
Verpachterin und dgl.) lebensnotwendiger Vertragsbedingungen gewahrleistet ist. Der Interessent oder die
Interessentin hat nach ordnungsgemalier Anmeldung im weiteren Verfahren die Stellung einer Partei gemaR §8
AVG.

(7)-(9) ..."
Ill. Der Verfassungsgerichtshof hat erwogen:rémisch drei. Der Verfassungsgerichtshof hat erwogen:

1. Gemall Art144 B-VG erkennt der Verfassungsgerichtshof Uber Beschwerden gegen Bescheide der
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Verwaltungsbehoérden, soweit der Beschwerdefiihrer behauptet, durch den angefochtenen Bescheid in einem
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht oder wegen Anwendung einer rechtswidrigen generellen Norm in seinen
Rechten verletzt worden zu sein. Prozessvoraussetzung ist u.a., dass der angefochtene Bescheid Uberhaupt in
subjektive Rechte des Beschwerdeflhrers eingreift (vgl. VfSlg. 17.234/2004, 17.838/2006). Daher ist es ausgeschlossen,
auch Verletzungen objektiven Rechts aufzugreifen (VfSlg. 17.220/2004, 17.847/2006). 1. GemaR Art144 B-VG erkennt
der Verfassungsgerichtshof Uber Beschwerden gegen Bescheide der Verwaltungsbehérden, soweit der
Beschwerdefuhrer behauptet, durch den angefochtenen Bescheid in einem verfassungsgesetzlich gewahrleisteten
Recht oder wegen Anwendung einer rechtswidrigen generellen Norm in seinen Rechten verletzt worden zu sein.
Prozessvoraussetzung ist u.a., dass der angefochtene Bescheid Gberhaupt in subjektive Rechte des Beschwerdeflhrers
eingreift vergleiche VfSlg. 17.234 aus 2004, 17.838 aus 2006,). Daher ist es ausgeschlossen, auch Verletzungen
objektiven Rechts aufzugreifen (VfSlg. 17.220 aus 2004,, 17.847 aus 2006,).

2. Eine Rechtsverletzungsmoglichkeit ist aber insbesondere dann zu verneinen, wenn es fir die Rechtsstellung des
Beschwerdefiihrers keinen Unterschied macht, ob der Bescheid der belangten Behorde aufrecht bleibt oder
aufgehoben wird (VfSlg. 16.462/2002). 2. Eine Rechtsverletzungsmoglichkeit ist aber insbesondere dann zu verneinen,
wenn es fir die Rechtsstellung des Beschwerdefiihrers keinen Unterschied macht, ob der Bescheid der belangten
Behorde aufrecht bleibt oder aufgehoben wird (VfSlg. 16.462 aus 2002,).

Der Gesetzgeber hat dem Interessenten durch §11 Abs6 NO GVG 2007 Parteistellung eingerdumt. Als Verfahrenspartei
wurde dem Beschwerdefiihrer auch der angefochtene Bescheid zugestellt. Der Bescheid der GVLK spricht aber weder
Uber die Berufung (vgl. zB VfSlg. 17.009/2003) noch Uber Verfahrensrechte des Interessenten (vgl. zB VfSlg.
13.681/1994, 15.312/1998) ab. Nur insoweit kdme die Beschwerdelegitimation des Beschwerdefiihrers vor dem
Verfassungsgerichtshof in Betracht. Der Gesetzgeber hat dem Interessenten durch 811 Absé NO GVG 2007
Parteistellung eingerdaumt. Als Verfahrenspartei wurde dem Beschwerdefiihrer auch der angefochtene Bescheid
zugestellt. Der Bescheid der GVLK spricht aber weder Uber die Berufung vergleiche zB VfSlg. 17.009 aus 2003,) noch
Uber Verfahrensrechte des Interessenten vergleiche zB VfSlg. 13.681 aus 1994,, 15.312 aus 1998,) ab. Nur insoweit
kame die Beschwerdelegitimation des Beschwerdefiihrers vor dem Verfassungsgerichtshof in Betracht.

Uber diese Verfahrensrechte hinausgehende subjektive Rechte, in denen der Beschwerdefiihrer durch den
angefochtenen Bescheid verletzt sein kénnte, wurden dem Interessenten durch das NO GVG 2007 nicht zuerkannt
(Motivenbericht zum NO GVG 2007, Ltg. 685/G-15-2006, 3, 13, 19; vgl. VfSlg. 6257/1970, 13.519/1993, 17.009/2003).
Uber diese Verfahrensrechte hinausgehende subjektive Rechte, in denen der Beschwerdefiihrer durch den
angefochtenen Bescheid verletzt sein kénnte, wurden dem Interessenten durch das NO GVG 2007 nicht zuerkannt
(Motivenbericht zum NO GVG 2007, Ltg. 685/G-15-2006, 3, 13, 19; vergleiche VfSlg. 6257 aus 1970,,13.519 aus 1993,
17.009 aus 2003,).

3. Verfassungsrechtliche Bedenken gegen811 Abs6 NO GVG 2007 bestehen nicht (zur Kompetenz des
Materiengesetzgebers vgl. VfSlg. 10.366/1985; zum rechtspolitischen Gestaltungsspielraum des Gesetzgebers bei der
Zuerkennung von Parteirechten vgl. VfSlg. 11.934/1988, 15.274/1998). 3. Verfassungsrechtliche Bedenken gegen §11
Abs6 NO GVG 2007 bestehen nicht (zur Kompetenz des Materiengesetzgebers vergleiche VfSIg.10.366 aus 1985,; zum
rechtspolitischen Gestaltungsspielraum des Gesetzgebers bei der Zuerkennung von Parteirechten vergleiche VfSlg.
11.934 aus 1988,, 15.274 aus 1998,).

Mangels Rechtsverletzungsmdglichkeit des Beschwerdeflhrers erweist sich die Beschwerde als unzulassig.
Die Beschwerde war daher zurtckzuweisen.

4. Diese Entscheidung konnte gemaf3 §19 Abs3 72 lite VGG ohne mundliche Verhandlung in nichtéffentlicher Sitzung
getroffen werden.
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