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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

B-VG Art140 Abs1 Z1 litc

EStG 1988 §30, 8124b 7215, §124b 7217, 8124b 7218

VfGG 87 Abs2

. B-VG Art. 140 heute

B-VG Art. 140 gultig ab 01.01.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2013

B-VG Art. 140 gultig von 01.01.2014 bis 31.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 140 gultig von 01.07.2008 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2008
B-VG Art. 140 gultig von 01.01.2004 bis 30.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 140 gultig von 06.06.1992 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 276/1992
B-VG Art. 140 gultig von 01.01.1991 bis 05.06.1992zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 685/1988
B-VG Art. 140 gultig von 01.07.1988 bis 31.12.1990zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 341/1988
B-VG Art. 140 gultig von 01.07.1976 bis 30.06.1988zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 302/1975
B-VG Art. 140 gultig von 19.12.1945 bis 30.06.1976zuletzt geandert durch StGBI. Nr. 4/1945
B-VG Art. 140 guiltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934
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EStG 1988 § 30 heute

EStG 1988 § 30 gultig ab 30.07.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2026

EStG 1988 § 30 gultig von 24.12.2025 bis 29.07.2026zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
EStG 1988 § 30 gultig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2018
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
. EStG 1988 § 30 gliltig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 118/2015
. EStG 1988 § 30 guiltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
EStG 1988 § 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 105/2014
EStG 1988 § 30 guiltig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
. EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
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16. EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 22/2012
17. EStG 1988 & 30 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2010
18. EStG 1988 § 30 guliltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2008
19. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
20. EStG 1988 § 30 giltig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 59/2001
21. EStG 1988 8§ 30 giltig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2001
22. EStG 1988 & 30 giltig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 21/2000
23. EStG 1988 § 30 giiltig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt geandert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
24. EStG 1988 § 30 guiltig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 818/1993
25. EStG 1988 § 30 giltig von 30.07.1988 bis 30.11.1993

VGG 8 7 heute

VGG 8 7 gultig ab 22.03.2020 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 16/2020

VGG 8 7 gultig von 01.01.2015 bis 21.03.2020 zuletzt gedndert durch BGBI. I Nr. 101/2014
VGG 8 7 guiltig von 01.01.2015 bis 31.12.2014 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 92/2014
VfGG § 7 gultig von 01.03.2013 bis 31.12.2014 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 33/2013
VGG § 7 gultig von 01.07.2008 bis 28.02.2013 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 4/2008
VfGG § 7 glltig von 01.01.2004 bis 30.06.2008 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2003
VfGG § 7 glltig von 01.10.2002 bis 31.12.2003 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 123/2002
VfGG § 7 gultig von 01.01.1991 bis 30.09.2002 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 329/1990
VfGG § 7 gultig von 01.07.1976 bis 31.12.1990 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 311/1976
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Leitsatz

Zuruckweisung eines Individualantrags auf Aufhebung von Bestimmungen des EStG 1998 betreffend die Besteuerung
privater Grundstlcksveraul3erungen wegen der Méglichkeit der Bekampfung der bescheidmalRigen Festsetzung vor
dem Bundesfinanzgericht

Spruch

Der Antrag wird zurtickgewiesen.
Begriindung

Begrindung

I. Antragromisch eins. Antrag

Gestutzt auf Art140 Abs1 Z1 litc B-VG begehrt der Antragsteller, der Verfassungsgerichtshof mége (Zitat ohne die im
Original enthaltenen Hervorhebungen)

"folgende [...] Bestimmungen des EStG 1988 als verfassungswidrig aufheben:

die gesamten Ubergangsbestimmungen von §124b 7215, 217, 218 EStG [1988] in der [...] préjudiziellen Fassung des
1. StabG 2012 [...] (in eventu teilweise) [...]

in eventu und/oder

den gesamten 830 EStG 1988 in der [...] prajudiziellen Fassung des 1. StabG 2012 [...];
830 Abs3 und Abs4 EStG 1988 in der [...] prajudiziellen Fassung des 1. StabG 2012 [....]1."
Il. Rechtslagerémisch zwei. Rechtslage

Die mafgeblichen Bestimmungen des Bundesgesetzes vom 7. Juli 1988 Uber die Besteuerung des Einkommens
naturlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988), BGBI 400/1988, in der mit dem Hauptantrag
angefochtenen Fassung des 1. Stabilitdtsgesetzes 2012, BGBI | 22/2012, (sohin in der vor dem Inkrafttreten des
Abgabenanderungsgesetzes 2012, BGBI | 112/2012, geltenden Fassung) lauten (die mit dem Hauptantrag
angefochtenen Bestimmungen sind hervorgehoben):Die mal3geblichen Bestimmungen des Bundesgesetzes vom 7. Juli
1988 Uber die Besteuerung des Einkommens naturlicher Personen (Einkommensteuergesetz 1988 - EStG 1988),
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Bundesgesetzblatt 400 aus 1988,, in der mit dem Hauptantrag angefochtenen Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012,
Bundesgesetzblatt Teil eins, 22 aus 2012,, (sohin in der vor dem Inkrafttreten des Abgabenanderungsgesetzes 2012,
Bundesgesetzblatt Teil eins, 112 aus 2012,, geltenden Fassung) lauten (die mit dem Hauptantrag angefochtenen
Bestimmungen sind hervorgehoben):

"Private Grundsticksveraul3erungen

830. (1) Private GrundstlcksveraulRerungen sind VerduBerungsgeschafte von Grundsticken, soweit sie keinem
Betriebsvermdgen angehdren. Der Begriff des Grundstiickes umfasst Grund und Boden, Gebaude und Rechte, die den
Vorschriften des burgerlichen Rechts Uber Grundstlcke unterliegen. Bei unentgeltlich erworbenen Grundsticken ist
auf den Anschaffungszeitpunkt des Rechtsvorgangers abzustellen. Bei Tauschvorgdngen ist 86 Z14 sinngemald

anzuwenden.
(2) Von der Besteuerung ausgenommen sind die Einkunfte:

1.

Aus der VeraulBerung von Eigenheimen oder Eigentumswohnungen samt Grund und Boden (818 Abs1 Z3 litb), wenn
sie dem VerauRBerer

a)

ab der Anschaffung bis zur VerauRerung fur mindestens zwei Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz gedient haben
und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird oder

b)

innerhalb der letzten zehn Jahre vor der VerauRerung mindestens finf Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz gedient
haben und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird.

2.

Aus der VerdauBerung von selbst hergestellten Gebduden, soweit sie innerhalb der letzten zehn Jahre nicht zur
Erzielung von Einklnften gedient haben.

3.

Aus der VerdauBerung von Grundstlcken infolge eines behordlichen Eingriffs oder zur Vermeidung eines solchen
nachweisbar unmittelbar drohenden Eingriffs.

4.

Aus Tauschvorgangen von Grundstlicken im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens im
Sinne des Flurverfassungs-Grundsatzgesetzes 1951, BGBI Nr 103/1951, sowie im Rahmen behérdlicher Malinahmen
zur besseren Gestaltung von Bauland nach den fur die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften. Das in
solchen Verfahren erworbene Grundstlck tritt hinsichtlich aller fur die Ermittlung der Einklinfte relevanter Umstande
an die Stelle des hingegebenen Grundstiickes.Aus Tauschvorgangen von Grundsticken im Rahmen eines
Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens im Sinne des Flurverfassungs-Grundsatzgesetzes 1951,
Bundesgesetzblatt Nr 103 aus 1951,, sowie im Rahmen behdérdlicher MaBnahmen zur besseren Gestaltung von
Bauland nach den fir die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften. Das in solchen Verfahren
erworbene Grundstuck tritt hinsichtlich aller fir die Ermittlung der Einklnfte relevanter Umstande an die Stelle des
hingegebenen Grundstlckes.

(3) Als Einkinfte ist der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduRerungserlds und den Anschaffungskosten
anzusetzen. Die Anschaffungskosten sind um Herstellungsaufwendungen und Instandsetzungsaufwendungen zu
erhoéhen, soweit diese nicht bei der Ermittlung von Einklnften zu berucksichtigen waren. Die Anschaffungskosten sind
um Absetzungen flir Abnutzungen, soweit diese bei der Ermittlung aulRerbetrieblicher Einkiinfte abgezogen worden
sind, sowie um die in §28 Abs6 genannten steuerfreien Betrage zu vermindern. Missen Grundstlicksteile im Zuge
einer Anderung der Widmung auf Grund gesetzlicher Vorgaben an die Gemeinde iibertragen werden, sind die
Anschaffungskosten der verbleibenden Grundstiicksteile um die Anschaffungskosten der Ubertragenen
Grundstucksteile zu erhdhen.

Die EinkUnfte sind zu vermindern um
?

die fur die Mitteilung oder Selbstberechnung gemaR 830c anfallenden Kosten;
?
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2% jahrlich ab dem 11. Jahr nach dem Zeitpunkt der Anschaffung, hochstens jedoch um 50% (Inflationsabschlag).
(4) Soweit Grundstiicke am 31. Marz 2012 nicht steuerverfangen waren, sind als Einkunfte anzusetzen:

1.

Im Falle einer Umwidmung des Grundstlckes nach dem 31. Dezember 1987 der Unterschiedsbetrag zwischen dem
VerauBerungserlés und den mit 40% des VerauBerungserldses anzusetzenden Anschaffungskosten. Als Umwidmung
gilt eine Anderung der Widmung, die nach dem letzten entgeltlichen Erwerb stattgefunden hat und die erstmals eine
Bebauung erméglicht, die in ihrem Umfang im Wesentlichen der Widmung als Bauland oder Bauflache im Sinne der
Landesgesetze auf dem Gebiet der Raumordnung entspricht. Dies gilt auch fir eine spatere Umwidmung in engem
zeitlichem und wirtschaftlichem Zusammenhang mit der VerauBerung.

2.

In allen Ubrigen Fallen der Unterschiedsbetrag zwischen dem VerauRBerungserlés und den mit 86% des

VerauBerungserldses anzusetzenden Anschaffungskosten.

(5) Auf Antrag kénnen die Einkunfte statt nach Abs4 auch nach Abs3 ermittelt werden. Im Falle einer Umwidmung im
Sinne des Abs4 Z1 ist fuir den Inflationsabschlag der Zeitpunkt der Anderung der Widmung als Anschaffungszeitpunkt
mafgeblich.

(6) Ein Auf- oder Abwertungsbetrag nach 84 Abs10 Z3 lita in der Fassung vor dem 1. Stabilitatsgesetz 2012BGBI |
Nr 22/2012, ist bei der VerduRRerung einkinftewirksam anzusetzen(6) Ein Auf- oder Abwertungsbetrag nach 84 Abs10
Z3 lita in der Fassung vor dem 1. Stabilitatsgesetz 2012, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 22 aus 2012, ist bei der

VerduRRerung einkinftewirksam anzusetzen.

(7) Fihren die privaten Grundsticksverauf3erungen in einem Kalenderjahr insgesamt zu einem Verlust, ist dieser nicht

ausgleichsfahig (82 Abs2); dies gilt auch im Falle der Regelbesteuerungsoption (830a Abs2).

(8) Die Einkommensteuer, die auf GrundstlcksverdufRerungen entfallt, wird im Ausmall der sonst entstehenden
Doppelbelastung der Einkinfte aus Grundstlcksveraul3erungen auf Antrag ermaRigt oder erlassen, wenn der
Steuerpflichtige infolge des Erwerbes der Grundsticke innerhalb der letzten drei Jahre Erbschafts- oder
Schenkungssteuer, Grunderwerbsteuer oder Stiftungseingangssteuer entrichtet hat.

Besonderer Steuersatz fur Einklnfte aus Grundstlcksveraul3erungen

830a. (1) Einklnfte aus der VerduRerung von Grundstiicken im Sinne des 830 unterliegen einem besonderen
Steuersatz von 25% und sind bei der Berechnung der Einkommensteuer des Steuerpflichtigen weder beim
Gesamtbetrag der Einklinfte noch beim Einkommen (82 Abs2) zu bertcksichtigen, sofern nicht die Regelbesteuerung
(Abs2) anzuwenden ist.

(2) Anstelle des besonderen Steuersatzes von 25% kann auf Antrag der allgemeine Steuertarif angewendet werden
(Regelbesteuerungsoption). Die Regelbesteuerungsoption kann nur flir samtliche Einklnfte, die dem besonderen
Steuersatz gemal3 Abs1 unterliegen, angewendet werden.

(3) Die Abs1 und 2 gelten auch fur betriebliche Einkinfte aus der VerduRerung oder der Entnahme von Grundstucken.
Dies gilt nicht:

1.

Wenn das Grundstick dem Umlaufvermdgen zuzurechnen ist. Wurde das veraul3erte Grundstick in das
Betriebsvermdgen eingelegt, sind hinsichtlich des Unterschiedsbetrages zwischen dem Teilwert im Einlagezeitpunkt
und den niedrigeren Anschaffungs- oder Herstellungskosten Abs1 und 2 anzuwenden.

2.

Wenn ein Schwerpunkt der betrieblichen Tatigkeit in der Uberlassung oder VerduRerung von Grundstiicken liegt. Z1
zweiter Satz gilt entsprechend.

3.

Soweit eine Teilwertabschreibung vorgenommen wurde.

4.

Soweit stille Reserven Ubertragen wurden, die vor dem 1. April 2012 aufgedeckt worden sind.
Immobilienertragsteuer


https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2012/22

830b. (1) FUr Einkinfte aus Grundstlicksveraul3erungen ist im Falle der Selbstberechnung gemaR §30c Abs2 eine auf
volle Euro abzurundende Steuer in Hohe von 25% der Bemessungsgrundlage zu entrichten (Immobilienertragsteuer).
Die Immobilienertragsteuer ist spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden

Kalendermonats zu leisten.

(2) Mit der Entrichtung der selbstberechneten Immobilienertragsteuer durch Parteienvertreter gilt die
Einkommensteuer flr Einklnfte aus privaten GrundstticksverauBerungen gemald 830 als abgegolten. Dies gilt jedoch
nicht, wenn die der Selbstberechnung zugrunde liegenden Angaben des Steuerpflichtigen nicht den tatsachlichen

Gegebenheiten entsprechen.

(3) Auf Antrag sind die Einklnfte aus privaten GrundsticksverdauBerungen gemaR 830, fir die eine selbstberechnete
Immobilienertragsteuer entrichtet wurde, mit dem besonderen Steuersatz gemall 830a zu veranlagen
(Veranlagungsoption). Dabei ist die Immobilienertragsteuer auf die zu erhebende Einkommensteuer anzurechnen und

mit dem Ubersteigenden Betrag zu erstatten.

(4) Wird auBBer in den Fallen des §30c Abs4 erster und dritter Teilstrich keine Immobilienertragsteuer entrichtet, ist vom
Steuerpflichtigen eine auf volle Euro abzurundende besondere Vorauszahlung in Ho6he von 25% der

Bemessungsgrundlage zu entrichten. Abs1 letzter Satz gilt entsprechend.

(5) Abs1 und 4 gelten auch fur betriebliche Einkinfte aus der VerauRerung von Grundstlicken, es sei denn, der

besondere Steuersatz ist aufgrund des §30a Abs3 Z1 und 2 zumindest teilweise nicht anwendbar.
Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch Parteienvertreter

830c. (1) Im Rahmen einer Abgabenerklarung gemaRl 810 Abs1 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 ist mitzuteilen,
wenn aus dem zugrundeliegenden Erwerbsvorgang Einklnfte gemaR 82 Abs3 Z1 bis 3 oder 7 erzielt werden. Die
Mitteilung hat die am VeraufRRerungsgeschaft beteiligten Parteien unter Angabe ihrer Steuernummer und die Hohe der

nach den Angaben des Steuerpflichtigen zu entrichtenden besonderen Vorauszahlung gemal3 830b Abs4 zu enthalten.

(2) Parteienvertreter, die eine Selbstberechnung gemal? 811 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 vornehmen, haben

gleichzeitig

1.

dem fur den Steuerpflichtigen zustandigen Finanzamt mitzuteilen, wenn aus dem zugrundeliegenden Erwerbsvorgang
Einkinfte gemal 82 Abs3 Z1 bis 3 oder 7 erzielt werden, und diesfalls

2.

die Immobilienertragsteuer gemal’ 830b Abs1 auf Grund der Angaben des Steuerpflichtigen selbst zu berechnen.
Dabei hat der Steuerpflichtige dem Parteienvertreter die fur die Ermittlung der Bemessungsgrundlage erforderlichen
Unterlagen vorzulegen und deren Richtigkeit und Vollstandigkeit schriftlich zu bestatigen.

Die Mitteilung gemal Z1 hat die am VerdulRerungsgeschaft beteiligten Parteien unter Angabe ihrer Steuernummer und
die fur die Selbstberechnung der Steuer notwendigen Daten zu enthalten.

(3) Die Parteienvertreter haben die selbstberechnete Immobilienertragsteuer gemald 830b Abs1 zu entrichten und
haften fir deren Entrichtung. Ist die Falligkeit noch nicht eingetreten, erlischt die Verpflichtung zur Entrichtung nach
einem Jahr ab Vornahme der Mitteilung nach Abs2 Z1. Zusatzlich haften die Parteienvertreter fir die Richtigkeit der
Immobilienertragsteuer nur, wenn diese wider besseren Wissens auf Grundlage der Angaben des Steuerpflichtigen
berechnet wird.

(4) Die Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer gemall Abs2 Z2 kann auch bei Vornahme einer
Selbstberechnung gemal’ 811 des Grunderwerbsteuergesetzes 1987 unterbleiben, soweit

?

die Einkunfte aus dem VerauRBerungsgeschaft nach 830 Abs2 befreit sind oder

?

der Zufluss voraussichtlich spater als ein Jahr nach dem VerduRBerungsgeschaft erfolgt oder

?

bei der VerduRBerung von Grundstlicken des Betriebsvermdégens, die stillen Reserven gemal §12 Ubertragen oder einer
Ubertragungsriicklage zugefiihrt werden.

In diesem Fall ist in der Mitteilung gemal Abs2 Z1 anzugeben, warum die Selbstberechnung unterbleibt.



[...]
8124b.
1.-214.[..1]

215.

883 Abs1 Z33, 4 Abs3a, 20 Abs2, 29 72, 30, 30a, 31 und §98 Abs1 Z7, jeweils in der Fassung des

1. Stabilitatsgesetzes 2012, BGBI | Nr 22/2012, treten mit 1. April 2012 in Kraft und sind erstmals fur VeraulRerungen
nach dem 31. Marz 2012 anzuwenden. Die §841 Abs1 Z10 und 42 Abs1 Z5 in der Fassung des

1. Stabilitatsgesetzes 2012, BGBI | Nr 22/2012, sind erstmalig bei der Veranlagung fir das Kalenderjahr 2012
anzuwenden. 812 Abs4 in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012, BGBI | Nr 22/2012, ist erstmals anzuwenden flr
die Ubertragung stiller Reserven auf nach dem 31. Mérz 2012 anfallende (Teil-)Anschaffungs- oder
Herstellungskosten.883 Abs1 Z33, 4 Abs3a, 20 Abs2, 29 72, 30, 30a, 31 und §98 Abs1 Z7, jeweils in der Fassung des

1. Stabilitatsgesetzes 2012, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 22 aus 2012,, treten mit 1. April 2012 in Kraft und sind
erstmals fur VerauRerungen nach dem 31. Marz 2012 anzuwenden. Die 8841 Abs1 Z10 und 42 Abs1 Z5 in der Fassung
des 1. Stabilitatsgesetzes 2012, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 22 aus 2012,, sind erstmalig bei der Veranlagung fur das
Kalenderjahr 2012 anzuwenden. 812 Abs4 in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012, Bundesgesetzblatt Teil eins,
Nr 22 aus 2012,, ist erstmals anzuwenden fiir die Ubertragung stiller Reserven auf nach dem 31. Mérz 2012 anfallende
(Teil-)Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

216.

[...]

217.

8830b, 30c, 898 Abs4 und [8] 102 Abs1, jeweils in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012,BGBI | Nr 22/2012, sind
far VeraulRerungen nach dem 31. Dezember 2012 anzuwenden. 846 Abs1 in der Fassung des

1. Stabilitatsgesetzes 2012, BGBI | Nr 22/2012, ist erstmalig bei der Veranlagung fur das Kalenderjahr 2013
anzuwenden.8830b, 30c, 898 Abs4 und [8] 102 Abs1, jeweils in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012,
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 22 aus 2012,, sind flur VeraulRerungen nach dem 31. Dezember 2012 anzuwenden. 846
Abs1 in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012, Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 22 aus 2012,, ist erstmalig bei der
Veranlagung flr das Kalenderjahr 2013 anzuwenden.

218.

FUr GrundstucksverauBerungen nach dem 31. Marz 2012 und vor dem 1. Janner 2013 kdnnen Parteienvertreter, die
eine Selbstberechnung gemaR §11 des Grunderwerbsteuergesetzes vornehmen, einen Betrag in Hohe der
Immobilienertragsteuer gemal 830b Abs1 selbst berechnen und entrichten. Mit der Entrichtung gilt unter den
Voraussetzungen des §30b Abs2 die Einkommensteuer als abgegolten. In diesem Fall sind die §§30b Abs3, 30c Abs2 72
und Abs3, 41 Abs1 210, 42 Abs1 Z5 und 46 Abs1 Z2 sinngemal’ anzuwenden.

219.-223.[...]"

Ill. Antragsvorbringenrémisch drei. Antragsvorbringen

1. Zur Zulassigkeit des Antrages fuhrt der Antragsteller unter anderem aus, ihm stehe kein zumutbarer anderer Weg
zur Verflgung, seine verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die angefochtenen Gesetzesbestimmungen, welche es
ihm nicht gestatten wiurden, privates Grundvermégen einkommensteuerfrei zu verduflern, an den
Verfassungsgerichtshof heranzutragen. Hinsichtlich einer im August 2012 getatigten GrundsticksverauBerung liege
zwar ein Bescheid vom 17. August 2015 Uber die Festsetzung der Einkommensteuer vor. Das Bundesfinanzgericht
habe Uber die vom Antragsteller gegen diesen Bescheid erhobene Beschwerde bisher aber nicht entschieden. Der
Rechtsweg sei dem Antragsteller nicht zumutbar, weil eine Entscheidung des Bundesfinanzgerichtes nicht in
absehbarer Zeit zu erwarten sei und weil das Bundesfinanzgericht fur die Klarung der Frage der Verfassungswidrigkeit
der angefochtenen Gesetzesbestimmungen ohnedies nicht zusténdig sei. Das Bundesfinanzgericht habe auch bereits
erkennen lassen, keinen Gesetzesprifungsantrag an den Verfassungsgerichtshof stellen zu wollen. Im Verfahren vor
dem Bundesfinanzgericht seien zudem nur teilweise Fragen der Immobilienertragsteuer prajudiziell; primar gehe es

um die steuerliche Anerkennung von Verlusten aus Fremdwdahrungskrediten. Daher sei zu erwarten, dass der
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Verfassungsgerichtshof aus Anlass einer Erkenntnisbeschwerde mangels ausreichender Prajudizialitdt kein
Gesetzesprufungsverfahren einleiten wirde. Auch im Hinblick auf zwei weitere Grundstiicksverkdufe in den
Jahren 2018 bzw 2019 sei dem Antragsteller der Rechtsweg nicht zumutbar.

2. In der Sache bringt der Antragsteller zusammengefasst vor, dass die am 1. April 2012 in Kraft getretenen, von ihm
angefochtenen Gesetzesbestimmungen, denen zufolge jegliche Einklnfte aus der VerauBerung von privaten
Grundsticken nach dem 31. Méarz 2012 der Einkommensteuer unterliegen, gegen den Gleichheitssatz (Art7 B-VG, Art2
StGQG) verstiel3en. Es sei grob unsachlich und verstol3e gegen den Vertrauensschutzgrundsatz, dass auch Einkunfte aus
der VerauRerung von privaten Grundstlcken der Steuerpflicht unterliegen, wenn im VerduBerungszeitpunkt die nach
der zuvor geltenden Gesetzeslage beachtliche Spekulationsfrist von in der Regel zehn Jahren schon abgelaufen
gewesen sei. Der Gesetzgeber habe es insbesondere verabsdumt, fiir eine verfassungskonforme Ubergangsregelung
zu sorgen. Dies verstofle auch gegen die verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte auf Unversehrtheit des
Eigentums (Art5 StGG, Art1 1. ZPEMRK) und auf Freiheit der Erwerbsbetatigung (Art6 StGG).

IV. Zur Zulassigkeit des Antragesrdmisch vier. Zur Zulassigkeit des Antrages

1. Gemal Art140 Abs1 Z1 litc B?VG erkennt der Verfassungsgerichtshof tber die Verfassungswidrigkeit von Gesetzen
auf Antrag einer Person, die unmittelbar durch diese Verfassungswidrigkeit in ihren Rechten verletzt zu sein
behauptet, wenn das Gesetz ohne Fallung einer gerichtlichen Entscheidung oder ohne Erlassung eines Bescheides fir
diese Person wirksam geworden ist.

Der Verfassungsgerichtshof hat seit dem Beschluss VfSIg8009/1977 in standiger Rechtsprechung den Standpunkt
vertreten, die Antragslegitimation nach Art140 Abs1 Z1 litc B-VG setze voraus, dass durch die bekdmpfte Bestimmung
die (rechtlich geschitzten) Interessen des Antragstellers nicht blof3 potentiell, sondern aktuell beeintrachtigt werden
muissen und dass der durch Art140 Abs1 B-VG dem Einzelnen eingerdumte Rechtsbehelf dazu bestimmt ist,
Rechtsschutz gegen verfassungswidrige Gesetze nur insoweit zu gewdhren, als ein anderer zumutbarer Weg hieftr
nicht zur Verfligung steht (zB VfSIg 11.803/1988, 13.871/1994, 15.343/1998, 16.722/2002, 16.867/2003).Der
Verfassungsgerichtshof hat seit dem Beschluss VfSIg 8009 aus 1977, in standiger Rechtsprechung den Standpunkt
vertreten, die Antragslegitimation nach Art140 Abs1 Z1 litc B-VG setze voraus, dass durch die bekdmpfte Bestimmung
die (rechtlich geschitzten) Interessen des Antragstellers nicht blof3 potentiell, sondern aktuell beeintrachtigt werden
muissen und dass der durch Art140 Abs1 B-VG dem Einzelnen eingerdumte Rechtsbehelf dazu bestimmt ist,
Rechtsschutz gegen verfassungswidrige Gesetze nur insoweit zu gewdhren, als ein anderer zumutbarer Weg hieftr
nicht zur Verfigung steht (zB VfSlg 11.803 aus 1988,, 13.871 aus 1994,, 15.343 aus 1998,, 16.722 aus 2002,, 16.867 aus
2003,).

2. Entgegen der Ansicht des Antragstellers ist ein solcher Weg im vorliegenden Fall gegeben:

Der Antragsteller hat im August 2012, im September 2018 und im Dezember 2019 in seinem Privateigentum stehende
Grundstlcke verauBert. Die Festsetzung der Einkommensteuer in der Hohe von € 127.602,81 fir die im August 2012
getatigte GrundstlcksveraulRerung erfolgte im Rahmen der Einkommensteuerveranlagung fur das Jahr 2013 mit
Bescheid vom 17. August 2015. Laut Antragsvorbringen ist eine vom Antragsteller gegen diesen Bescheid erhobene
Beschwerde derzeit beim Bundesfinanzgericht anhéngig. Fur die vom Antragsteller aus der Veraul3erung von
Grundstlcken im September 2018 sowie im Dezember 2019 erzielten Einklnfte wurde eine Immobilienertragsteuer in
der Hohe von € 69.300,- bzw € 12.050,- entrichtet. Vor dem Hintergrund seines Vorbringens hatte der Antragsteller
auch insoweit die Moglichkeit, eine bescheidmaRige Festsetzung der Einkommensteuer (§30b Abs3 EStG 1988) und in
weiterer Folge ein Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes zu erwirken.

Gegen das Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes kann der Antragsteller eine auf Art144 B-VG gestltzte Beschwerde
beim Verfassungsgerichtshof erheben und seine verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die von ihm angefochtenen
Gesetzesbestimmungen anders als im Wege eines - als bloR subsididrer Rechtsbehelf ausgestalteten -
Individualantrages an den Verfassungsgerichtshof herantragen (vgl VfSlg 19.575/2011; VfGH 5.6.2014, G8/2014). Der
Antragsteller hat keine besonderen Umstande geltend gemacht, die eine ausnahmsweise Unzumutbarkeit der
Beschreitung des Rechtsweges begrinden wirden. Vor dem Hintergrund des Antragsvorbringens ist auch nicht
ersichtlich, dass das Bundesfinanzgericht die angefochtenen Gesetzesbestimmungen nicht anzuwenden hatte (vgl
dagegen etwa VfSlg 15.031/1997). Da dem Antragsteller damit ein zumutbarer anderer Weg offensteht, seine
verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die angefochtenen Gesetzesbestimmungen an den Verfassungsgerichtshof
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heranzutragen, erweist sich der Antrag schon aus diesem Grund mangels Legitimation als unzuldssig.Gegen das
Erkenntnis des Bundesfinanzgerichtes kann der Antragsteller eine auf Art144 B-VG gestltzte Beschwerde beim
Verfassungsgerichtshof erheben und seine verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die von ihm angefochtenen
Gesetzesbestimmungen anders als im Wege eines - als blo subsididgrer Rechtsbehelf ausgestalteten -
Individualantrages an den Verfassungsgerichtshof herantragen vergleiche VfSlg 19.575 aus 2011,; VfGH 5.6.2014,
G8/2014). Der Antragsteller hat keine besonderen Umstdnde geltend gemacht, die eine ausnahmsweise
Unzumutbarkeit der Beschreitung des Rechtsweges begrinden wirden. Vor dem Hintergrund des Antragsvorbringens
ist auch nicht ersichtlich, dass das Bundesfinanzgericht die angefochtenen Gesetzesbestimmungen nicht anzuwenden
hatte vergleiche dagegen etwa VfSlg 15.031 aus 1997,). Da dem Antragsteller damit ein zumutbarer anderer Weg
offensteht, seine verfassungsrechtlichen Bedenken gegen die angefochtenen Gesetzesbestimmungen an den
Verfassungsgerichtshof heranzutragen, erweist sich der Antrag schon aus diesem Grund mangels Legitimation als

unzulassig.

V. Ergebnisromisch finf. Ergebnis

1. Der Antrag ist als unzulassig zurtickzuweisen.

2. Dies konnte gemaR §19 Abs3 Z2 lite VfGG ohne weiteres Verfahren in nichtéffentlicher Sitzung beschlossen werden.
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