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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 84 Abs1;
Rechtssatz

Nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes hat die Aufteilung des Gebaudes grundsatzlich nach dem
Verhéltnis der Nutzflaichen zu erfolgen. Fir Zwecke der Aufteilung des Gebdudes ist zunachst jeder Raum als
betrieblicher oder privater Raum einzustufen; dies erfolgt nach der ausschlieBlichen oder zeitlich Uberwiegenden
betrieblichen oder privaten Nutzung des Raumes. Der Aufteilungsschliissel des Gebaudes ergibt sich sodann aus dem
Verhéltnis der Summe der Nutzflachen der betrieblichen Rdume zur Summe der privaten Rdume. Raume bzw.
Gebadudeteile, die von vornherein gemeinschaftlichen Zwecken dienen, wie Stiegenhaus, Heizraum, Tankraum,
beeinflussen das Aufteilungsverhaltnis nicht. Weiters kann es geboten sein, Gebaudeteile, die zwar eindeutig einer
betrieblichen oder privaten Nutzung zuzuordnen sind, die aber wertmal3ig deutlich hinter den anderen Raumen
zurlickbleiben, bei Berechnung des Aufteilungsschllssels des Gebdudes nicht mit ihrer gesamten Nutzflache
anzusetzen. Auf Grund ihrer Beschaffenheit nicht nutzbare Gebaudeteile (z.B. ein unausgebauter Dachboden) sind bei
Berechnung des Aufteilungsschlissels Uberhaupt nicht zu bertcksichtigen. Ein nicht genutzter Raum eines gemischt
genutzten Gebaudes zahlt zum Privatteil des Hauses. Auch kommt bei der Zuordnung der Gebdude zum
Betriebsvermdgen und bei der Aufteilung der Gebaude oftmals der Frage Bedeutung zu, ob zusammenhangende
Objekte ein einziges oder mehrere selbstandige Gebadude darstellen (vgl. zusammenfassend mit Hinweisen auf die
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes Hofstatter/Reichel,

Die Einkommensteuer, Kommentar, Tz 54 ff zu 8 4 Abs. 1).
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