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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Hon.-Prof. Dr. Danzl als Vorsitzenden und die Hofratinnen
Dr. Hurch und Dr. Lovrek sowie die Hofrate Dr. Héllwerth und Mag. Wurzer als weitere Richter in der Grundbuchsache
des Antragstellers Mag. H***** Sk*%** gehoren am ***** wegen Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten
VerduRRerung ob der Liegenschaft EZ 289 GB *****, (iber den Revisionsrekurs des Antragstellers gegen den Beschluss
des Landesgerichts Klagenfurt als Rekursgericht vom 27. Juni 2013, AZ 3 R 112/13z, mit dem infolge Rekurses des
Antragstellers der Beschluss des Bezirksgerichts Spittal an der Drau vom 27. Mai 2013, TZ 2606/2013, bestatigt wurde,
denDer Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Hon.-Prof. Dr. Danzl als Vorsitzenden und die
Hofratinnen Dr. Hurch und Dr. Lovrek sowie die Hofrate Dr. Hollwerth und Mag. Wurzer als weitere Richter in der
Grundbuchsache des Antragstellers Mag. H¥**** S¥**%* gephoren am ***** wegen Anmerkung der Rangordnung der
beabsichtigten VerduRBerung ob der Liegenschaft EZ 289 GB ***** (iber den Revisionsrekurs des Antragstellers gegen
den Beschluss des Landesgerichts Klagenfurt als Rekursgericht vom 27. Juni 2013, AZ 3 R 112/13z, mit dem infolge
Rekurses des Antragstellers der Beschluss des Bezirksgerichts Spittal an der Drau vom 27. Mai 2013, TZ 2606 aus 2013,,
bestatigt wurde, den

Beschluss
gefasst:
Spruch
Dem Revisionsrekurs wird nicht Folge gegeben.
Text
Begrindung:
Der Antragsteller (Rechtsanwalt) begehrte aufgrund der Rangordnungserkldarung vom 16. 5. 2013
»in EZ 289 KG ***** die Anmerkung der Rangordnung fur die beabsichtigte VeraulRerung
Eintragungszusatz: zugunsten Mag. H***** S¥**¥* 3|s Treuhander
Beschlussempfanger Mag. H***** S&**%* Rachtsanwalt *****, GZ: ***%*!,
Die notariell beglaubigt unterfertigte Rangordnungserklarung vom 16. 5. 2013 hat folgenden Wortlaut:
»Rangordnungserklarung
Die
... AG, ... (Liegenschaftseigentimerin)

erteilt hiermit ihre ausdrickliche Zustimmung, dass bei der ihr gehdrigen Liegenschaft
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GB ***** EZ 289
die Rangordnung fur die beabsichtigte VerauRerung zugunsten
Mag. H***** S¥¥¥+* Rechtsanwalt, ¥****

als Begunstigten angemerkt wird und erklart sich damit einverstanden, dass auch der Begtinstigte berechtigt ist, den
Antrag auf Anmerkung der Rangordnung alleine zu stellen.

Die Uber die Ranganmerkung ergehende Beschlussausfertigung erhalt Mag. H***** S¥¥*** Rechtsanwalt,

*kkkk

Das Erstgericht wies das Gesuch ab. In der Rangordnungserklarung fehle beim begunstigten Rechtsanwalt die Angabe
seines Geburtsdatums. GemaR3 8 27 Abs 2 GBG mussten Urkunden, aufgrund deren eine bucherliche Eintragung
geschehen solle, auch eine solche Bezeichnung der am Rechtsgeschaft beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht
mit anderen verwechselt werden kdnnten; bei natlrlichen Personen muisse das Geburtsdatum angegeben werden.
Bereits zu 5 Ob 14/08g habe der Oberste Gerichtshof festgestellt, dass, um die grundblcherliche Eintragung einer
Rangordnungsanmerkung zu erwirken, auch die Vollmacht als wesentlicher Bestandteil der Haupturkunde wie diese
selbst den Anforderungen des§ 27 GBG entsprechen und daher auch das Geburtsdatum naturlicher Personen
enthalten musse. Dies habe auch fir die durch die Grundbuchs-Novelle 2012 neu geschaffene Moglichkeit der
Rangordnungserklarung zu gelten.Das Erstgericht wies das Gesuch ab. In der Rangordnungserklarung fehle beim
beglinstigten Rechtsanwalt die Angabe seines Geburtsdatums. Gemall Paragraph 27, Absatz 2, GBG mussten
Urkunden, aufgrund deren eine bucherliche Eintragung geschehen solle, auch eine solche Bezeichnung der am
Rechtsgeschaft beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht mit anderen verwechselt werden koénnten; bei
natdrlichen Personen mdisse das Geburtsdatum angegeben werden. Bereits zu5 Ob 14/08g habe der Oberste
Gerichtshof festgestellt, dass, um die grundbucherliche Eintragung einer Rangordnungsanmerkung zu erwirken, auch
die Vollmacht als wesentlicher Bestandteil der Haupturkunde wie diese selbst den Anforderungen des Paragraph 27,
GBG entsprechen und daher auch das Geburtsdatum naturlicher Personen enthalten musse. Dies habe auch fur die
durch die Grundbuchs-Novelle 2012 neu geschaffene Moglichkeit der Rangordnungserklarung zu gelten.

Das Rekursgericht gab dem Rekurs des Antragstellers nicht Folge. Hier liege eine Rangordnungserklérung im Sinn des
§ 57a Abs 1 und 4 GBG zugunsten eines Rechtsanwalts als Treuhander vor. Diese Rangordnungserkldarung enthalte
jedoch nicht das Geburtsdatum des berechtigten Treuhanders. Auszugehen sei davon, dass das vorliegende Gesuch
auf die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten VerduRBerung zugunsten einer bestimmten Person, namlich
des Antragstellers als Treuhander, gerichtet sei, also zu einer grundbicherlichen Eintragung wenn auch ,nur” in Form
einer Anmerkung fihren solle. GemalR8 27 Abs 2 GBG mussten Urkunden, aufgrund deren eine blcherliche
Eintragung geschehen solle, eine solche Bezeichnung der beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht mit anderen
verwechselt werden kénnten; bei natirlichen Personen musse das Geburtsdatum angegeben werden. Der Zweck
dieser Bestimmung liege darin, eine eindeutige ldentifizierung der am Rechtsgeschaft beteiligten natirilichen
Personen zu erméglichen (5 Ob 17/07x mwN). Auch die Person des Treuhdnders im Sinn des8 57a Abs 4 GBG musse
eindeutig identifizierbar sein, was die Angabe seines Geburtsdatums sicherstelle. In den Entscheidungen 5 Ob 216/06k
und 5 Ob 17/07x werde der Rechtsgrundsatz dargelegt, dass es im Hinblick auf den Zweck des§ 27 Abs 2 GBG der
Angabe des Geburtsdatums eines Parteienvertreters nicht bedirfe. Den genannten Entscheidungen des Obersten
Gerichtshofs sei jedoch zugrunde gelegen, dass ein Rechtsanwalt als Parteienvertreter namens der
Liegenschaftseigentimerin gehandelt habe und nicht selbst Partei des Grundbuchverfahrens gewesen sei.
Demgegeniber sei hier der Rechtsanwalt selbst Antragsteller im Grundbuchverfahren, zumal er persénlich mit seinem
Namen als Treuhander gemall § 57a Abs 4 GBG in die Anmerkung im Grundbuch eingetragen werden solle. Das
Geburtsdatum beim Treuhédnder im Sinn des § 57a Abs 4 GBG erscheine nicht zuletzt deshalb malfigeblich, weil es
Rechtsanwalte oder Notare gleichen Namens gebe, und zwar auch in ein und derselben Kanzlei, von welcher die
Eingabe elektronisch an das Gericht Ubersendet werde. Allein das Geburtsdatum stelle dann das wesentliche
Individualisierungsmerkmal des konkret berechtigten Treuhdnders dar.Das Rekursgericht gab dem Rekurs des
Antragstellers nicht Folge. Hier liege eine Rangordnungserklarung im Sinn des Paragraph 57 a, Absatz eins und 4 GBG
zugunsten eines Rechtsanwalts als Treuhadnder vor. Diese Rangordnungserklarung enthalte jedoch nicht das
Geburtsdatum des berechtigten Treuhdnders. Auszugehen sei davon, dass das vorliegende Gesuch auf die Anmerkung
der Rangordnung der beabsichtigten VeraulRerung zugunsten einer bestimmten Person, namlich des Antragstellers als
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Treuhander, gerichtet sei, also zu einer grundbticherlichen Eintragung wenn auch ,nur” in Form einer Anmerkung
flhren solle. Gemal Paragraph 27, Absatz 2, GBG mussten Urkunden, aufgrund deren eine bucherliche Eintragung
geschehen solle, eine solche Bezeichnung der beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht mit anderen
verwechselt werden kénnten; bei natirlichen Personen musse das Geburtsdatum angegeben werden. Der Zweck
dieser Bestimmung liege darin, eine eindeutige ldentifizierung der am Rechtsgeschaft beteiligten natlrilichen
Personen zu ermdglichen (5 Ob 17/07x mwN). Auch die Person des Treuhanders im Sinn des Paragraph 57 a, Absatz 4,
GBG musse eindeutig identifizierbar sein, was die Angabe seines Geburtsdatums sicherstelle. In den Entscheidungen
5 Ob 216/06k und 5 Ob 17/07x werde der Rechtsgrundsatz dargelegt, dass es im Hinblick auf den Zweck des Paragraph
27, Absatz 2, GBG der Angabe des Geburtsdatums eines Parteienvertreters nicht bedlrfe. Den genannten
Entscheidungen des Obersten Gerichtshofs sei jedoch zugrunde gelegen, dass ein Rechtsanwalt als Parteienvertreter
namens der Liegenschaftseigentimerin gehandelt habe und nicht selbst Partei des Grundbuchverfahrens gewesen
sei. Demgegentiber sei hier der Rechtsanwalt selbst Antragsteller im Grundbuchverfahren, zumal er persénlich mit
seinem Namen als Treuhander gemall Paragraph 57 a, Absatz 4, GBG in die Anmerkung im Grundbuch eingetragen
werden solle. Das Geburtsdatum beim Treuhander im Sinn des Paragraph 57 a, Absatz 4, GBG erscheine nicht zuletzt
deshalb maRgeblich, weil es Rechtsanwalte oder Notare gleichen Namens gebe, und zwar auch in ein und derselben
Kanzlei, von welcher die Eingabe elektronisch an das Gericht Ubersendet werde. Allein das Geburtsdatum stelle dann
das wesentliche Individualisierungsmerkmal des konkret berechtigten Treuhanders dar.

Das Rekursgericht sprach aus, dass der ordentliche Revisionsrekurs zuldssig sei, weil - soweit Uberblickbar - eine
Judikatur des Obersten Gerichtshofs zur Frage fehle, ob beim Treuhander im Sinn des § 57a Abs 4 GBG iVm § 27 Abs 2
GBG das Geburtsdatum angegeben sein misseDas Rekursgericht sprach aus, dass der ordentliche Revisionsrekurs
zulassig sei, weil - soweit Uberblickbar - eine Judikatur des Obersten Gerichtshofs zur Frage fehle, ob beim Treuhander
im Sinn des Paragraph 57 a, Absatz 4, GBG in Verbindung mit Paragraph 27, Absatz 2, GBG das Geburtsdatum
angegeben sein musse.

Gegen diese Entscheidung richtet sich derRevisionsrekurs des Antragstellers mit dem Antrag auf Abanderung im Sinn
der Bewilligung des Grundbuchgesuchs.

Rechtliche Beurteilung

Der Revisionsrekurs ist zulassig, weil keine Rechtsprechung zur Gber den Einzelfall hinaus bedeutsamen Frage vorliegt,
inwieweit in einer Rangordnungserkldrung zugunsten einer bestimmten Person im Sinn des§ 57a GBG deren
Geburtsdatum anzugeben ist; der Revisionsrekurs ist aber nicht berechtigt.Der Revisionsrekurs ist zulassig, weil keine
Rechtsprechung zur Uber den Einzelfall hinaus bedeutsamen Frage vorliegt, inwieweit in einer Rangordnungserklarung
zugunsten einer bestimmten Person im Sinn des Paragraph 57 a, GBG deren Geburtsdatum anzugeben ist; der
Revisionsrekurs ist aber nicht berechtigt.

Der Antragsteller macht in seinem Revisionsrekurs - zusammengefasst - geltend, dass der Zweck des§ 27 Abs 2 GBG
zwar tatsachlich darin bestehe, eine eindeutige Identifizierung der am Rechtsgeschaft beteiligten Personen zu
ermoglichen. Der wesentliche Punkt sei jedoch, dass ein Treuhdnder, zu dessen Gunsten eine Rangordnungserklarung
ausgestellt werde, am Rechtsgeschaft gerade nicht beteiligt sei. Der Treuhdnder handle als Parteienvertreter namens
der Parteien des in weiterer Folge im Grundbuch durchzufihrenden Kaufvertrags. Die Auffassung, dass infolge
Anmerkung des Namens des Treuhanders im Grundbuch dieser selbst Partei des Grundbuchverfahrens werde, sei eine
allzu formalistische Betrachtung, die am Zweck der Bestimmung des§ 27 Abs 2 GBG vorbeigehe und die
Notwendigkeit der Anfliihrung des Geburtsdatums des Treuhdnders nicht rechtfertige. Es kdnne zwar zutreffen, dass es
Rechtsanwalte oder Notare gleichen Namens auch in ein und derselben Kanzlei gebe, doch liege es in solchen Fallen
schon im eigenen Interesse der Parteienvertreter sich unterscheidbar zu machen, etwa durch den Namenszusatz ,jun.”

"

bzw ,sen.”. Bei der Inhaberrangordnung benenne der Liegenschaftseigentimer im Rangordnungsgesuch den
Treuhander, an den der Rangordnungsbeschluss zuzustellen sei. Gerade dann, wenn in ein und derselben Kanzlei zwei
namensgleiche Rechtsanwalte tatig seien, kdnne es durchaus sein, dass an den ,falschen” Treuhander zugestellt
werde, doch sei auch in einem solchen Fall die Angabe des Geburtsdatums zweifellos nicht erforderlich.Der
Antragsteller macht in seinem Revisionsrekurs - zusammengefasst - geltend, dass der Zweck des Paragraph 27, Absatz
2, GBG zwar tatsachlich darin bestehe, eine eindeutige Identifizierung der am Rechtsgeschaft beteiligten Personen zu
ermoglichen. Der wesentliche Punkt sei jedoch, dass ein Treuhander, zu dessen Gunsten eine Rangordnungserklarung

ausgestellt werde, am Rechtsgeschaft gerade nicht beteiligt sei. Der Treuhdander handle als Parteienvertreter namens
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der Parteien des in weiterer Folge im Grundbuch durchzufihrenden Kaufvertrags. Die Auffassung, dass infolge
Anmerkung des Namens des Treuhanders im Grundbuch dieser selbst Partei des Grundbuchverfahrens werde, sei eine
allzu formalistische Betrachtung, die am Zweck der Bestimmung des Paragraph 27, Absatz 2, GBG vorbeigehe und die
Notwendigkeit der Anfiihrung des Geburtsdatums des Treuhanders nicht rechtfertige. Es kénne zwar zutreffen, dass es
Rechtsanwalte oder Notare gleichen Namens auch in ein und derselben Kanzlei gebe, doch liege es in solchen Fallen
schon im eigenen Interesse der Parteienvertreter sich unterscheidbar zu machen, etwa durch den Namenszusatz ,jun.”
bzw ,sen.”. Bei der Inhaberrangordnung benenne der Liegenschaftseigentimer im Rangordnungsgesuch den
Treuhander, an den der Rangordnungsbeschluss zuzustellen sei. Gerade dann, wenn in ein und derselben Kanzlei zwei
namensgleiche Rechtsanwadlte tatig seien, kdnne es durchaus sein, dass an den ,falschen” Treuhander zugestellt
werde, doch sei auch in einem solchen Fall die Angabe des Geburtsdatums zweifellos nicht erforderlich.

Die VeraulRerungsrangordnung diene der Absicherung einer treuhandischen Kaufvertragsabwicklung. Der Zweck der
neuen Treuhanderrangordnung sei es, zur Ausnutzung der Rangordnung nicht mehr den Rangordnungsbeschluss
vorlegen zu mussen, weil der Name des Treuhdnders bereits im Grundbuch eingetragen sei. Die Anmerkung des
Namens des Treuhdnders im Grundbuch lege fest, wer als Vertreter einschreiten durfe und den Rang fur eine
zuklnftige Grundbuchhandlung auf Grundlage eines dann vorzulegenden Kaufvertrags ausnutzen kénne. Es handle
sich lediglich um eine verfahrensrechtliche Vertretungs-legitimation. Wesentlich sei, dass der aus der
Treuhdnderrangordnung beglnstigte Treuhander als Parteienvertreter einschreite und nicht Partei des
Rechtsgeschéfts, fir das die Rangordnung ausgenutzt werden solle, sei. Aus diesem Grund sei die
Treuhdnderrangordnung auch auf berufsmaBige Parteienvertreter beschrankt. Der Umstand, dass der Treuhander
Partei des Grundbuchverfahrens sei, fihre nicht zur Anwendbarkeit des § 27 Abs 2 GBG; ware dem so, wirde diese
Bestimmung nicht auf die am Rechtsgeschaft beteiligten Personen, sondern auf die Parteien des Verfahrens abstellen.
Es bestehe kein Grund, fir die Identifizierbarkeit eines Parteienvertreters hier einen strengeren MaR3stab anzulegen als
sonst im Grundbuchverfahren, nur weil der Parteienvertreter namentlich im Grundbuch angemerkt werde.Die
VerduRBerungsrangordnung diene der Absicherung einer treuhandischen Kaufvertragsabwicklung. Der Zweck der
neuen Treuhdnderrangordnung sei es, zur Ausnutzung der Rangordnung nicht mehr den Rangordnungsbeschluss
vorlegen zu mussen, weil der Name des Treuhdnders bereits im Grundbuch eingetragen sei. Die Anmerkung des
Namens des Treuhdnders im Grundbuch lege fest, wer als Vertreter einschreiten dirfe und den Rang fUr eine
zuklnftige Grundbuchhandlung auf Grundlage eines dann vorzulegenden Kaufvertrags ausnutzen kdnne. Es handle
sich lediglich um eine verfahrensrechtliche Vertretungs-legitimation. Wesentlich sei, dass der aus der
Treuhdnderrangordnung beglnstigte Treuhdnder als Parteienvertreter einschreite und nicht Partei des
Rechtsgeschafts, fiur das die Rangordnung ausgenutzt werden solle, sei. Aus diesem Grund sei die
Treuhdnderrangordnung auch auf berufsmaRige Parteienvertreter beschrankt. Der Umstand, dass der Treuhander
Partei des Grundbuchverfahrens sei, fuhre nicht zur Anwendbarkeit des Paragraph 27, Absatz 2, GBG; ware dem so,
wlrde diese Bestimmung nicht auf die am Rechtsgeschaft beteiligten Personen, sondern auf die Parteien des
Verfahrens abstellen. Es bestehe kein Grund, fir die Identifizierbarkeit eines Parteienvertreters hier einen strengeren
Malistab anzulegen als sonst im Grundbuchverfahren, nur weil der Parteienvertreter namentlich im Grundbuch
angemerkt werde.

Der Oberste Gerichtshof hat hiezu erwogen:

1. Der mit der Grundbuchs-Novelle 2012 (GB-Nov 2012,BGBI | 2012/30) eingefligte § 57a GBG sieht die Moglichkeit der
+~Anmerkung der Rangordnung zugunsten einer bestimmten Person” vor. Der Eigentimer kann nach &8 57a Abs 1 GBG
die Anmerkung der beabsichtigten VeraulRerung oder Verpfandung an eine bestimmte Person verlangen. In diesem
Fall sind die 88 53, 55, 56 und 57 GBG mit der MalRgabe anzuwenden, dass die Ausfertigung des die Anmerkung
bewilligenden Beschlusses fiur die Eintragung des Rechts oder der Ldschung, fir die die Rangordnung angemerkt
worden ist, nicht vorgelegt werden muss. Ein solcher Antrag kann gemaR § 57a Abs 2 GBG mit Einverstéandnis des
Eigentimers (8 53 Abs 4 GBG) auch von der Person gestellt werden, zu deren Gunsten die Rangordnung angemerkt
werden soll. Ein solcher Antrag muss innerhalb eines Jahres nach Ausstellung der Rangordnungserkldarung gestellt
werden. Eine Anmerkung an eine bestimmte Person kann nach & 57a Abs 3 GBG mit rangwahrender Wirkung auf eine
andere Person Ubertragen werden (Anmerkung der Ubertragung der Rangordnung). Die Anmerkung der Ubertragung
der Rangordnung setzt die Zustimmung des bisherigen zur Ausnutzung der Rangordnung Berechtigten voraus, wobei
die Unterschrift auf der Zustimmungserklarung der gerichtlichen oder notariellen Beglaubigung bedarf. Der Antrag auf
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Anmerkung der Ubertragung der Rangordnung kann vom bisherigen oder vom neuen Berechtigten gestellt werden.
Eine Rangordnung nach § 57a Abs 1 GBG kann gemal3 8 57a Abs 4 GBG auch zugunsten eines Rechtsanwalts oder
Notars als Treuhdnder ausgestellt werden. In diesem Fall kann der Treuhander die Ausnutzung der Rangordnung
zugunsten einer von ihm vertretenen Person ohne Nachweis einer Zustimmung der Ubertragung nach § 57a Abs 3
GBG beantragen.1. Der mit der Grundbuchs-Novelle 2012 (GB-Nov 2012,BGBI | 2012/30) eingeflugte Paragraph 57 a,
GBG sieht die Moglichkeit der ,Anmerkung der Rangordnung zugunsten einer bestimmten Person” vor. Der
Eigentimer kann nach Paragraph 57 a, Absatz eins, GBG die Anmerkung der beabsichtigten VerduRRerung oder
Verpfandung an eine bestimmte Person verlangen. In diesem Fall sind die Paragraphen 53, 55, 56 und 57 GBG mit der
Maligabe anzuwenden, dass die Ausfertigung des die Anmerkung bewilligenden Beschlusses fir die Eintragung des
Rechts oder der Léschung, fur die die Rangordnung angemerkt worden ist, nicht vorgelegt werden muss. Ein solcher
Antrag kann gemaR Paragraph 57 a, Absatz 2, GBG mit Einverstandnis des Eigentiimers (Paragraph 53, Absatz 4, GBG)
auch von der Person gestellt werden, zu deren Gunsten die Rangordnung angemerkt werden soll. Ein solcher Antrag
muss innerhalb eines Jahres nach Ausstellung der Rangordnungserklarung gestellt werden. Eine Anmerkung an eine
bestimmte Person kann nach Paragraph 57 a, Absatz 3, GBG mit rangwahrender Wirkung auf eine andere Person
Ubertragen werden (Anmerkung der Ubertragung der Rangordnung). Die Anmerkung der Ubertragung der
Rangordnung setzt die Zustimmung des bisherigen zur Ausnutzung der Rangordnung Berechtigten voraus, wobei die
Unterschrift auf der Zustimmungserklarung der gerichtlichen oder notariellen Beglaubigung bedarf. Der Antrag auf
Anmerkung der Ubertragung der Rangordnung kann vom bisherigen oder vom neuen Berechtigten gestellt werden.
Eine Rangordnung nach Paragraph 57 a, Absatz eins, GBG kann gemal3 Paragraph 57 a, Absatz 4, GBG auch zugunsten
eines Rechtsanwalts oder Notars als Treuhdnder ausgestellt werden. In diesem Fall kann der Treuhdnder die
Ausnutzung der Rangordnung zugunsten einer von ihm vertretenen Person ohne Nachweis einer Zustimmung der
Ubertragung nach Paragraph 57 a, Absatz 3, GBG beantragen.

2.Zu dem mit der GB-Nov 2012 eingefligten8 57a GBG enthalten die ErlautRV 1675 BIgNR 24. GP 4 f folgende
Ausfihrungen:2. Zu dem mit der GB-Nov 2012 eingefigten Paragraph 57 a, GBG enthalten die
ErlautRV 1675 BIgNR 24. Gesetzgebungsperiode 4, f folgende Ausfiihrungen:

.Die Regelungen Uber die Anmerkung der Rangordnung (88 53 - 57) sollen um eine Bestimmung erganzt werden,
die - ahnlich wie § 40 Abs. 2 und 4 WEG Uber die Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum - die Anmerkung
einer bestimmten Person als Berechtigte ermdglicht (Namensrangordnung). Da diese Person dann bereits im
Grundbuch eingetragen ist, soll es zur Ausnutzung der Rangordnung nicht erforderlich sein, den
Rangordnungsbeschluss vorzulegen.,Die Regelungen Uber die Anmerkung der Rangordnung (Paragraphen 53, - 57)
sollen um eine Bestimmung erganzt werden, die - dhnlich wie Paragraph 40, Absatz 2 und 4 WEG Uber die Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum - die Anmerkung einer bestimmten Person als Berechtigte ermoglicht
(Namensrangordnung). Da diese Person dann bereits im Grundbuch eingetragen ist, soll es zur Ausnutzung der
Rangordnung nicht erforderlich sein, den Rangordnungsbeschluss vorzulegen.

Antragsberechtigt soll nicht nur der Eigentimer, sondern auch derjenige sein, zu dessen Gunsten die Rangordnung
angemerkt werden soll (Abs. 2). Dieser bendtigt dann freilich eine entsprechende Einverstandniserkldrung des
Eigentimers, also eine Rangordnungserklarung im Sinn des & 53 Abs. 4, aus der der Antragsteller als Berechtigter
hervorgehen muss. Zum Schutz des Eigentimers darf diese Art der Rangordnungserkldrung im Zeitpunkt der
Antragstellung maximal ein Jahr alt sein. Die angemerkte Namensrangordnung selbst ist - wie auch eine sonstige
Rangordnung - ein Jahr wirksam (vgl. § 55).Antragsberechtigt soll nicht nur der Eigentimer, sondern auch derjenige
sein, zu dessen Gunsten die Rangordnung angemerkt werden soll (Absatz 2,). Dieser bendtigt dann freilich eine
entsprechende Einverstandniserkldrung des Eigentiimers, also eine Rangordnungserklarung im Sinn des Paragraph 53,
Absatz 4,, aus der der Antragsteller als Berechtigter hervorgehen muss. Zum Schutz des Eigentimers darf diese Art der
Rangordnungserklarung im Zeitpunkt der Antragstellung maximal ein Jahr alt sein. Die angemerkte
Namensrangordnung selbst ist - wie auch eine sonstige Rangordnung - ein Jahr wirksam vergleiche Paragraph 55,).

Wahrend eine sonstige Rangordnung durch schlichte Weitergabe des Rangordnungsbeschlusses Ubertragbar ist,
bedarf es fiir die Ubertragung eines (gemeint: einer) Namensrangordnung einer gesonderten Regelung; diese findet
sich in Abs. 3.Wahrend eine sonstige Rangordnung durch schlichte Weitergabe des Rangordnungsbeschlusses
Ubertragbar ist, bedarf es fir die Ubertragung eines (gemeint: einer) Namensrangordnung einer gesonderten
Regelung; diese findet sich in Absatz 3,
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Ein berufsmaRiger Parteienvertreter kann sich gemaf3 Abs. 4 eine Anmerkung der Rangordnung auf seinen Namen als
Treuhander ausstellen lassen, wobei die Eigenschaft als Treuhander sowohl im Antrag als auch in der Anmerkung
ausdrticklich angefihrt werden muss. Eine solche Rangordnung kann erleichtert ausgenutzt werden, weil es fur die
Eintragung des angemerkten Rechts fiir einen Mandanten des Parteienvertreters keines Nachweises der Ubertragung
der Rangordnung bedarf."Ein berufsmaliger Parteienvertreter kann sich gemall Absatz 4, eine Anmerkung der
Rangordnung auf seinen Namen als Treuhander ausstellen lassen, wobei die Eigenschaft als Treuhander sowohl im
Antrag als auch in der Anmerkung ausdrtcklich angefuhrt werden muss. Eine solche Rangordnung kann erleichtert
ausgenutzt werden, weil es fur die Eintragung des angemerkten Rechts fur einen Mandanten des Parteienvertreters
keines Nachweises der Ubertragung der Rangordnung bedarf.”

3. ,Die Urkunden, auf Grund deren eine bucherliche Eintragung geschehen soll”, missen gemal38 27 Abs 2 GBG ,eine
solche Bezeichnung der an dem Rechtsgeschaft beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht mit anderen
verwechselt werden kénnen; bei natirlichen Personen muss das Geburtsdatum angegeben werden”. Der Senat hat
bereits entschieden, dass zu den Urkunden im Sinn des 8 27 GBG alle Urkunden zdhlen, auf die sich eine beantragte
Grundbucheintragung statzt (5 Ob 19/91 NZ 1991/214 [Hofmeister]; 5 Ob 14/08g NZ 2009/721 [GBSIg] [Hoyer]). Der
Zweck des § 27 Abs 2 GBG besteht darin, eine eindeutige Identifizierung der am Rechtsgeschaft beteiligten Person zu
ermoglichen (5 Ob 224/04h NZ 2005/620 [GBSIg] [Hoyer] ;5 Ob 216/06k mwN NZ 2007/691 [GBSIg] [Hoyer];
5 Ob 17/07x MietSlg 59.505;5 Ob 14/08g NZ 2009/721 [GBSIg] [Hoyer]).3. ,Die Urkunden, auf Grund deren eine
bucherliche Eintragung geschehen soll”, missen gemaR Paragraph 27, Absatz 2, GBG ,eine solche Bezeichnung der an
dem Rechtsgeschéft beteiligten Personen enthalten, dass diese nicht mit anderen verwechselt werden kdnnen; bei
natlrlichen Personen muss das Geburtsdatum angegeben werden”. Der Senat hat bereits entschieden, dass zu den
Urkunden im Sinn des Paragraph 27, GBG alle Urkunden zahlen, auf die sich eine beantragte Grundbucheintragung
stUtzt (5 Ob 19/91 NZ 1991/214 [Hofmeister]; 5 Ob 14/08g NZ 2009/721 [GBSIg] [Hoyer]). Der Zweck des Paragraph 27,
Absatz 2, GBG besteht darin, eine eindeutige Identifizierung der am Rechtsgeschéft beteiligten Person zu ermdglichen
(5 Ob 224/04h NZ 2005/620 [GBSIg] [Hoyer];5 Ob 216/06k mwN NZ 2007/691 [GBSIg] [Hoyer];5 Ob 17/07x
MietSlg 59.505; 5 Ob 14/08g NZ 2009/721 [GBSIg] [Hoyer]).

4. Die hier mit dem zu beurteilenden Gesuch vorgelegte, notariell beglaubigt unterfertigte Rangordnungserklarung
vom 16. 5. 2013 im Sinn des § 53 Abs 4 GBG ist die - einzige - Eintragungsgrundlage fur die angestrebte Anmerkung der
Rangordnung zugunsten des antragstellenden Rechtsanwalts als Treuhdander. Diese Rangordnungserklarung ist somit
eine Urkunde, ,,auf Grund deren eine bilcherliche Eintragung geschehen soll”, und der darin erwdhnte Treuhander ist
insoweit die ,an dem Rechtsgeschaft” beteiligte Person, als ihm die Liegenschaftseigentimerin durch die
Rangordnungserklarung die Anmerkung der Rangordnung zu seinen Gunsten und deren Verwendung im Sinn des
§ 57a Abs 4 GBG ermdglicht. Die Rangordnungserklarung nach§ 57a GBG muss daher gemal3§8 27 Abs 2 GBG das
Geburtsdatum derjenigen natirlichen Person enthalten, zu deren Gunsten als Treuhander die biicherliche Anmerkung
der Rangordnung flur die beabsichtigte VerduRBerung oder Verpfandung erfolgen soll.4. Die hier mit dem zu
beurteilenden Gesuch vorgelegte, notariell beglaubigt unterfertigte Rangordnungserklarung vom 16. 5. 2013 im Sinn
des Paragraph 53, Absatz 4, GBG ist die - einzige - Eintragungsgrundlage fur die angestrebte Anmerkung der
Rangordnung zugunsten des antragstellenden Rechtsanwalts als Treuhander. Diese Rangordnungserklarung ist somit
eine Urkunde, ,,auf Grund deren eine blcherliche Eintragung geschehen soll”, und der darin erwdhnte Treuhander ist
insoweit die ,an dem Rechtsgeschaft” beteiligte Person, als ihm die Liegenschaftseigentimerin durch die
Rangordnungserklarung die Anmerkung der Rangordnung zu seinen Gunsten und deren Verwendung im Sinn des
Paragraph 57 a, Absatz 4, GBG ermdglicht. Die Rangordnungserkldrung nach Paragraph 57 a, GBG muss daher gemaf}
Paragraph 27, Absatz 2, GBG das Geburtsdatum derjenigen natirlichen Person enthalten, zu deren Gunsten als
Treuhander die bucherliche Anmerkung der Rangordnung fir die beabsichtigte VerauRBerung oder Verpfandung
erfolgen soll.

5. Eine Verbesserung des Gesuchs war gemalR § 82a Abs 1 Satz 5 GBG ausgeschlossen5. Eine Verbesserung des
Gesuchs war gemaR Paragraph 82 a, Absatz eins, Satz 5 GBG ausgeschlossen.

Dem Revisionsrekurs muss daher ein Erfolg versagt bleiben.
Schlagworte

Grundbuchsrecht
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