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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 §2 Abs2;
EStG 1988 §2 Abs3 Z6;
EStG 1988 §28;
Rechtssatz

Fir den Fall, dass preisrechtliche Zwangsvorschriften, im besonderen gesetzliche Zwangsregelungen Uber
Obergrenzen des Mietzinses, der marktiblichen Preisbildung entgegenstehen, ist nach der Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes die Frage, ob durch die Vermietung eine Einkunftsquelle begriindet wird oder Liebhaberei
vorliegt, (ausnahmsweise) nicht nach der objektiven Moglichkeit zur Erzielung eines tatsachlichen Ertrages innerhalb
eines absehbaren Zeitraumes zu l6sen (Hinweis Hofstatter /Reichel, Kommentar zum § 2 EStG 1988, Tz 14.2 und die
dort zitierte hg Rechtsprechung). Von ausschlaggebender Bedeutung ist vielmehr (bei sonstigem Ertragstreben) die
objektive  Ertragsmoglichkeit unter Ausblendung der gesetzlichen Mietzinsbeschrankung. So hat der
Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 25. November 1999, 97/15/0144, ausgesprochen, fiir den Fall gesetzlicher
Mietzinsbeschrankung sei die Prognose Uber die Erzielung eines wirtschaftlichen Gesamterfolges ausgehend von der
vom Vermieter tatsachlich ausgelbten Art der Vermietung unter Heranziehung fiktiver marktkonformer Mieten zu
erstellen, soweit der Vermieter den durch preisrechtliche Zwangsvorschriften vorgegebenen Rahmen (im
Wesentlichen) ausgeschopft hat.
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