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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 18.12.2025

Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Mag. Wurzer als Vorsitzenden sowie den Vizeprasidenten
Hon.-Prof. PD Dr. Rassi, die Hofratinnen und den Hofrat Dr. Weixelbraun-Mohr, Dr. Steger und Dr. Pfurtscheller als
weitere Richter in der Grundbuchsache der Antragstellerin S*, vertreten durch die Kaan Cronenberg & Partner
Rechtsanwdlte GmbH in Graz, wegen Einverleibung des Eigentums in EZ * KG *, Uber den Revisionsrekurs der
Antragstellerin gegen den Beschluss des Landesgerichts fur Zivilrechtssachen Graz vom 27. Mai 2025, AZ 70 R 21/25k,
mit dem der Beschluss des Bezirksgerichts Graz-Ost vom 23. Janner 2025, TZ 17883/2024, bestatigt wurde, denDer
Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Mag. Wurzer als Vorsitzenden sowie den Vizeprasidenten Hon.-
Prof. PD Dr. Rassi, die Hofratinnen und den Hofrat Dr. Weixelbraun-Mohr, Dr. Steger und Dr. Pfurtscheller als weitere
Richter in der Grundbuchsache der Antragstellerin S*, vertreten durch die Kaan Cronenberg & Partner Rechtsanwalte
GmbH in Graz, wegen Einverleibung des Eigentums in EZ * KG *, Uber den Revisionsrekurs der Antragstellerin gegen
den Beschluss des Landesgerichts fur Zivilrechtssachen Graz vom 27. Mai 2025, AZ 70 R 21/25k, mit dem der Beschluss
des Bezirksgerichts Graz-Ost vom 23. Janner 2025, TZ 17883 aus 2024,, bestatigt wurde, den

Beschluss

gefasst:

Spruch

Dem Revisionsrekurs wird Folge gegeben.
Die Beschllsse der Vorinstanzen werden dahin abgeandert, dass die Entscheidung lautet:

LUrkunden

Kaufvertrag 19. 11. 2024

Bewilligt wird

in EZ* KG *

auf Anteil B-LNR 59

59 Anteil: 5/1505

T* GmbH *

ADR: *

€ 6660/2024 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ 01c 6660 aus 2024, Wohnungseigentum an Abstellplatz fur
KFZ 01

im Rang TZ 17883/2024 zu 1/1 (bezogen auf den Anteilym Rang TZ 17883 aus 2024, zu 1/1 (bezogen auf den Anteil)


file:///

Einverleibung des Eigentumsrechts

far S*

GEB: * ADR: *

Verstandigt werden:

1 Kaan Cronenberg & Partner Rechtsanwalte GmbH
25*

3 T* GmbH

4 Finanzamt

5 Magistrat der Stadt Graz"

Der Vollzug und die Verstandigung der Beteiligten obliegen dem Erstgericht.

Text
Begrindung:
[1] Ob der Liegenschaft EZ * KG * wurde im Jahr 2000 erstmals teilweise Wohnungseigentum begriindet

(TZ 16752/2000). Aufgrund eines Sachverstandigengutachtens vom 21. 6. 2002 wurden drei KFZ-Abstellplatze als
Wohnungseigentums-Zubehor der Wohnung W 3 zugeordnet. Mit Wohnungseigentumsvertrag vom 6. 6. 2023 wurde
aufgrund geplanter baulicher Anderungen und Nutzungsanderungen zum Zweck der Richtigstellung der Parifizierung
das Wohnungseigentum durch einvernehmlichen Verzicht samtlicher Wohnungseigentimer aufgehoben,
Anteilsdnderungen durch schenkungsweise Ubertragung von schlichten Miteigentumsanteilen durchgefiihrt und
Wohnungseigentum neu begrindet (TZ 6659/2024 und TZ 6660/2024). [1] Ob der Liegenschaft EZ * KG * wurde im
Jahr 2000 erstmals teilweise Wohnungseigentum begrindet (TZ 16752 aus 2000,). Aufgrund eines
Sachverstandigengutachtens vom 21. 6. 2002 wurden drei KFZ-Abstellpldtze als Wohnungseigentums-Zubehoér der
Wohnung W 3 zugeordnet. Mit Wohnungseigentumsvertrag vom 6. 6. 2023 wurde aufgrund geplanter baulicher
Anderungen und Nutzungsidnderungen zum Zweck der Richtigstellung der Parifizierung das Wohnungseigentum durch
einvernehmlichen Verzicht samtlicher Wohnungseigentimer aufgehoben, Anteilsanderungen durch schenkungsweise
Ubertragung von schlichten Miteigentumsanteilen durchgefiihrt und Wohnungseigentum neu begriindet (TZ 6659 aus
2024, und TZ 6660 aus 2024,).

[2] Die T* GmbH ist unter anderem zu 5/1505-Anteilen Miteigentimerin der Liegenschaft. Mit diesen Anteilen ist
Wohnungseigentum am KFZ-Abstellplatz 01 verbunden (B-LNR 59). Die Antragstellerin ist weder Eigentimerin einer
Wohnung noch eines selbstandigen Geschaftsraums auf dieser Liegenschaft. Mit Kaufvertrag vom 19. 11. 2024
verkaufte die T* GmbH der Antragstellerin diese 5/1505-Anteile.

[3] Die Antragstellerin begehrte unter Vorlage des Kaufvertrags vom 19. 11. 2024 am 19. 12. 2024 die Einverleibung
des Eigentumsrechts an dem KFZ-Abstellplatz 01.

[4] Das Erstgericht wies den Antrag ab. Da vor dem 1. 7. 2002 kein Wohnungseigentum an einem KFZ-Abstellplatz
begrindet worden sei, beginne die Frist des 8 5 Abs 2 WEG 2002 nicht am 1. 7. 2002, sondern erst ab dem Zeitpunkt
der Bewilligung der Neuparifizierung am 28. 5. 2024 zu laufen. Die dreijahrige Frist des 8 5 Abs 2 WEG sei daher noch
nicht abgelaufen. [4] Das Erstgericht wies den Antrag ab. Da vor dem 1. 7. 2002 kein Wohnungseigentum an einem
KFZ-Abstellplatz begriindet worden sei, beginne die Frist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 nicht am 1. 7. 2002,
sondern erst ab dem Zeitpunkt der Bewilligung der Neuparifizierung am 28. 5. 2024 zu laufen. Die dreijahrige Frist des

Paragraph 5, Absatz 2, WEG sei daher noch nicht abgelaufen.

[5] Das Rekursgericht bestatigte diese Entscheidung. Durch den Verzicht der Wohnungseigentimer auf das
Wohnungseigentum sei dieses im Jahr 2024 mit dem Einlangen des Grundbuchsgesuchs erloschen. Mit dem Zeitpunkt
der Neubegrindung des Wohnungseigentums habe die dreijahrige Frist des8 5 Abs 2 WEG 2002 neu zu laufen
begonnen. Die Wartefrist sei fur die Antragstellerin daher noch nicht abgelaufen. Der ordentliche Revisionsrekurs sei
zuldssig, weil keine Rechtsprechung zur Frage vorhanden sei, ob die Frist des§8 5 Abs 2 WEG 2002 im Falle des
Erléschens von Wohnungseigentum durch die neuerliche Begrindung von Wohnungseigentum neu in Gang gesetzt

werde. [5] Das Rekursgericht bestatigte diese Entscheidung. Durch den Verzicht der Wohnungseigentimer auf das
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Wohnungseigentum sei dieses im Jahr 2024 mit dem Einlangen des Grundbuchsgesuchs erloschen. Mit dem Zeitpunkt
der Neubegrindung des Wohnungseigentums habe die dreijahrige Frist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 neu zu
laufen begonnen. Die Wartefrist sei fur die Antragstellerin daher noch nicht abgelaufen. Der ordentliche
Revisionsrekurs sei zuldssig, weil keine Rechtsprechung zur Frage vorhanden sei, ob die Frist des Paragraph 5, Absatz
2, WEG 2002 im Falle des Erléschens von Wohnungseigentum durch die neuerliche Begrindung von
Wohnungseigentum neu in Gang gesetzt werde.

[6] Dagegen wendet sich der Revisionsrekurs der Antragstellerin, mit dem sie die Abanderung des angefochtenen
Beschlusses in eine Antragsstattgebung begehrt; hilfsweise wird ein Aufhebungsantrag gestellt.

Rechtliche Beurteilung
[71  Der Revisionsrekurs ist zur Klarstellung der Rechtslagezuldssig. Er ist auchberechtigt.

[8] 1. Nach 8 5 Abs 2 Satz 1 und 2 WEG 2002 BGBI | 2006/124 kann Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fur
ein Kraftfahrzeug bis zum Ablauf von drei Jahren nach Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft nur
von einer Person oder Eigentimerpartnerschaft erworben werden, der Wohnungseigentum an einer Wohnung oder
einem selbstdndigen Geschaftsraum der Liegenschaft (Bedarfsobjekte) zukommt; dabei kann ein
Wohnungseigentimer mehrerer Bedarfsobjekte schon wahrend der dreijahrigen Frist eine entsprechende Mehrzahl
von Abstellpldtzen erwerben. Darlber hinaus kann der Wohnungseigentimer eines Bedarfsobjekts wahrend der
dreijahrigen Frist mehrere Abstellplatze nur erwerben, soweit die Zahl der auf der Liegenschaft vorhandenen und als
Wohnungseigentumsobjekte gewidmeten Abstellplatze die Zahl der Bedarfsobjekte Gbersteigt; bei der Berechnung der
Uberzahligen Abstellplatze ist der schriftlich erklarte Verzicht eines Wohnungseigentimers auf den ihm
vorzubehaltenden Abstellplatz zu berucksichtigen. [8] 1. Nach Paragraph 5, Absatz 2, Satz 1 und 2 WEG 2002
BGBI | 2006/124 kann Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fur ein Kraftfahrzeug bis zum Ablauf von drei Jahren
nach Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft nur von einer Person oder Eigentimerpartnerschaft
erworben werden, der Wohnungseigentum an einer Wohnung oder einem selbstédndigen Geschaftsraum der
Liegenschaft (Bedarfsobjekte) zukommt; dabei kann ein Wohnungseigentimer mehrerer Bedarfsobjekte schon
wahrend der dreijahrigen Frist eine entsprechende Mehrzahl von Abstellpldtzen erwerben. Darlber hinaus kann der
Wohnungseigentimer eines Bedarfsobjekts wahrend der dreijdhrigen Frist mehrere Abstellplatze nur erwerben,
soweit die Zahl der auf der Liegenschaft vorhandenen und als Wohnungseigentumsobjekte gewidmeten Abstellplatze
die Zahl der Bedarfsobjekte Ubersteigt; bei der Berechnung der Uberzahligen Abstellplatze ist der schriftlich erklarte
Verzicht eines Wohnungseigentimers auf den ihm vorzubehaltenden Abstellplatz zu bertcksichtigen.

[9] 1.1. Mit diesen Erwerbsbeschrankungen setzte der Gesetzgeber des WEG 2002 BGBI | 2002/70 idF
BGBI | 2006/124) das Ziel um, den auf der Liegenschaft ,wohnenden” (oder geschaftlich tatigen)
Wohnungseigentimern beim Erwerb von KFZ-Abstellpldtzen Vorrang einzurdumen. lhnen soll nach dem Willen des
Gesetzgebers als Eigentimern von Bedarfsobjekten eine prioritdre Stellung zukommen. Auch der Schutz vor
JUberfremdung” wurde als Zweck dieser Bestimmung erkannt (5 Ob 99/05b; 5 Ob 19/19h; 5 Ob 121/22p;
5 Ob 124/22d). [9] 1.1. Mit diesen Erwerbsbeschrankungen setzte der Gesetzgeber des WEG 2002 (BGBI | 2002/70 in
der Fassung BGBI | 2006/124) das Ziel um, den auf der Liegenschaft ,wohnenden” (oder geschaftlich tatigen)
Wohnungseigentimern beim Erwerb von KFZ-Abstellpldtzen Vorrang einzurdumen. lhnen soll nach dem Willen des
Gesetzgebers als Eigentimern von Bedarfsobjekten eine prioritdre Stellung zukommen. Auch der Schutz vor
.Uberfremdung” wurde als Zweck dieser Bestimmung erkannt (5 Ob 99/05b; 5 Ob 19/19h; 5 Ob 121/22p;
5 Ob 124/22d).

[10] Zur Umsetzung dieses Ziels wahlte der Gesetzgeber die Konstruktion einer Wartefrist und beschrankte fiir diese
Frist den Erwerb von selbstandigem Wohnungseigentum an einem KFZ-Abstellplatz in zweifacher Hinsicht: Erstens sind
Jiegenschaftsfremde” Personen vom Erwerb ausgeschlossen, zweitens konnen Wohnungseigentiimer eines oder
mehrerer Bedarfsobjekte nur die entsprechende Anzahl von Abstellplatzen erwerben. Erst nach Ablauf von drei Jahren
sollen auch ,liegenschaftsfremde” Personen Wohnungseigentum an einem Kraftfahrzeug-Abstellplatz erwerben
kdnnen (ErlautRV 989 BIgNR 21. GP 40). [10] Zur Umsetzung dieses Ziels wahlte der Gesetzgeber die Konstruktion einer
Wartefrist und beschrankte fur diese Frist den Erwerb von selbstandigem Wohnungseigentum an einem KFZ-
Abstellplatz in zweifacher Hinsicht: Erstens sind ,liegenschaftsfremde” Personen vom Erwerb ausgeschlossen, zweitens
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kénnen Wohnungseigentimer eines oder mehrerer Bedarfsobjekte nur die entsprechende Anzahl von Abstellplatzen
erwerben. Erst nach Ablauf von drei Jahren sollen auch ,liegenschaftsfremde” Personen Wohnungseigentum an einem
Kraftfahrzeug-Abstellplatz erwerben kénnen (ErldutRV 989 BlgNR 21. Gesetzgebungsperiode 40, ).

[111 Konsequenz dieser Rechtslage und der in den Materialien dazu dokumentierten Uberlegungen ist, dass nur der
in8 5 Abs 2 WEG 2002 naher beschriebene ,Erwerb” eines KFZ-Abstellplatzes wahrend der Wartefrist unzulassig ist,
ansonsten aber keine Einschrankungen vorgesehen sind. Insbesondere gibt diese Bestimmung den Eigentimern von
Bedarfsobjekten keinen Anspruch darauf, dass ihnen ein KFZ-Abstellplatz innerhalb der Wartefrist zum Erwerb
angeboten werde (5 Ob 121/22p Rz 31). [11]Konsequenz dieser Rechtslage und der in den Materialien dazu
dokumentierten Uberlegungen ist, dass nur der in Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 naher beschriebene ,Erwerb”
eines KFZ-Abstellplatzes wahrend der Wartefrist unzuldssig ist, ansonsten aber keine Einschrankungen vorgesehen
sind. Insbesondere gibt diese Bestimmung den Eigentimern von Bedarfsobjekten keinen Anspruch darauf, dass ihnen
ein KFZ-Abstellplatz innerhalb der Wartefrist zum Erwerb angeboten werde (5 Ob 121/22p Rz 31).

[12] 1.2. Die dreijahrige Wartefrist des§ 5 Abs 2 WEG 2002 beginnt mit der erstmaligen Begriindung von
Wohnungseigentum an der Liegenschaft zu laufen (ErldutRV 989 BIgNR 21. GP 40; 5 Ob 164/12x ua; vgl auch Hollwerth
i n Hausmann/Vonkilch, Osterreichisches Wohnrecht5 § 5 WEG Rz 27). Das Gesetz stellt nicht auf die
Wohnungseigentumsbegriindung am konkreten Objekt ab (5 Ob 164/12x). [12]1.2. Die dreijahrige Wartefrist des
Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 beginnt mit der erstmaligen Begrindung von Wohnungseigentum an der
Liegenschaft zu laufen (ErlautRV 989 BIgNR 21. Gesetzgebungsperiode 40, ; 5 Ob 164/12x ua; vergleiche auch Hdllwerth
in Hausmann/Vonkilch, Osterreichisches Wohnrecht5 Paragraph 5, WEG Rz 27). Das Gesetz stellt nicht auf die
Wohnungseigentumsbegriindung am konkreten Objekt ab (5 Ob 164/12x).

[13] 1.3. Die Erwerbsbeschrankungen des § 5 Abs 2 Satz 1 und 2 WEG 2002 gelten sowohl fur die erstmalige
(konstitutive) Begrindung von Wohnungseigentum als auch fir derivative Erwerbsvorgange innerhalb der
Dreijahresfrist (RS0129132). [13] 1.3. Die Erwerbsbeschrankungen des Paragraph 5, Absatz 2, Satz 1 und 2 WEG 2002
gelten sowohl fir die erstmalige (konstitutive) Begrindung von Wohnungseigentum als auch fir derivative
Erwerbsvorgange innerhalb der Dreijahresfrist (RS0129132).

[14] 2. Nach § 56 Abs 13 WEG 2002 ist dieses Bundesgesetz - soweit keine Sonderregelungen vorliegen -
grundsatzlich auch auf die vor dem 1. Juli 2002 begriindeten Wohnungseigentumsrechte und auf die vor diesem
Zeitpunkt zwischen Wohnungseigentimern, Wohnungseigentumsbewerbern und Wohnungseigentumsorganisatoren
untereinander oder mit Dritten geschlossenen Rechtsgeschafte anzuwenden. Samtliche Verblcherungen nach dem
1. Juli 2002 mussen den Vorschriften des WEG 2002 entsprechen (RS0118469). [14] 2. Nach Paragraph 56, Absatz 13,
WEG 2002 ist dieses Bundesgesetz - soweit keine Sonderregelungen vorliegen -grundsatzlich auch auf die vor dem
1. Juli 2002 begrindeten Wohnungseigentumsrechte und auf die vor diesem Zeitpunkt zwischen
Wohnungseigentiimern, Wohnungseigentumsbewerbern und Wohnungseigentumsorganisatoren untereinander oder
mit Dritten geschlossenen Rechtsgeschafte anzuwenden. Samtliche Verbicherungen nach dem 1. Juli 2002 mussen
den Vorschriften des WEG 2002 entsprechen (RS0118469).

[15] 2.1. Als Ubergangsbestimmung sieht § 56 Abs 6 WEG 2002 im vorliegenden Zusammenhang vor, dass bei
Liegenschaften, an denen schon vor dem 1. Juli 2002 Wohnungseigentum ganz oder teilweise begriindet wurde, die
dreijahrige Frist nach8 5 Abs 2 WEG erst mit 1. Juli 2002 zu laufen beginnt. Sonstige praxisorientierte
Ubergangsbestimmungen fiir den Erwerb von Wohnungseigentum an Abstellpldtzen im Sinne der Neuregelung des § 5
Abs 2 WEG 2002 hat der Gesetzgeber nicht vorgesehen G Ob 99/05b). [15]2.1. Als Ubergangsbestimmung sieht
Paragraph 56, Absatz 6, WEG 2002 im vorliegenden Zusammenhang vor, dass bei Liegenschaften, an denen schon vor
dem 1. Juli 2002 Wohnungseigentum ganz oder teilweise begriindet wurde, die dreijahrige Frist nach Paragraph 5,
Absatz 2, WEG erst mit 1. Juli 2002 zu laufen beginnt. Sonstige praxisorientierte Ubergangsbestimmungen fiir den
Erwerb von Wohnungseigentum an Abstellplatzen im Sinne der Neuregelung des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 hat
der Gesetzgeber nicht vorgesehen (5 Ob 99/05b).

[16] 2.2.8 56 Abs 6 WEG 2002 erfasst alle Falle einer vor dem In-Kraft-Treten des WEG 2002 - wenn auch nur an
Teilen der Liegenschaft - durchgefiihrten Wohnungseigentumsbegriindung (AB 1050 BIgNR 21. GP 13). Dadurch soll
auch in jenen Fallen, in denen die - erstmalige - Begrindung von Wohnungseigentum bei In-Kraft-Treten des
WEG 2002 schon mehr als drei Jahre zurlckliegt, gewahrleistet werden, dass jedenfalls die gesamte dreijahrige
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Vorbehaltsfrist zur Verfugung steht und somit die privilegierte Stellung der auf der Liegenschaft wohnenden oder
geschiftlich titigen Wohnungseigentiimer nicht verkirzt wird (Schernthanner, Die Ubergangsbestimmungen im
Wohnungseigentumsgesetz 2002, wobl 2002, 154 ff). [16] 2.2. Paragraph 56, Absatz 6, WEG 2002 erfasst alle Falle einer
vor dem In-Kraft-Treten des WEG 2002 - wenn auch nur an Teilen der Liegenschaft - durchgeflhrten
Wohnungseigentumsbegrindung Ausschussbericht 1050, BIgNR 21. Gesetzgebungsperiode 13, ). Dadurch soll auch in
jenen Fallen, in denen die - erstmalige - Begriindung von Wohnungseigentum bei In-Kraft-Treten des WEG 2002 schon
mehr als drei Jahre zurlickliegt, gewahrleistet werden, dass jedenfalls die gesamte dreijdhrige Vorbehaltsfrist zur
Verflgung steht und somit die privilegierte Stellung der auf der Liegenschaft wohnenden oder geschaftlich tatigen
Wohnungseigentimer nicht verkurzt wird (Schernthanner, Die Ubergangsbestimmungen im
Wohnungseigentumsgesetz 2002, wobl 2002, 154 ff).

[17] 3. An der Liegenschaft wurde im Jahr 2000 teilweise Wohnungseigentum begriindet. Nach der
Ubergangsregelung des § 56 Abs 6 WEG 2002, die allein darauf abstellt, ob an der Liegenschaft - so wie hier - vor dem
1. 7. 2002 Wohnungseigentum ganz oder teilweise begriindet wurde, begann die dreijahrige Wartefrist des § 5 Abs 2
WEG 2002 mit 1. 7. 2002 zu laufen. Unerheblich ist, wie das Erstgericht meint, dass vor dem 1. 7. 2002
Wohnungseigentum an einem KFZ-Abstellplatz noch nicht begriindet war, weil der Beginn der Frist nach § 5 Abs 2
WEG 2002 an die erstmalige Begriundung von Wohnungseigentum und nicht an die erstmalige Begrindung von
Wohnungseigentum am konkreten KFZ-Abstellplatz anknUpft. [17] 3. An der Liegenschaft wurde im Jahr 2000 teilweise
Wohnungseigentum begriindet. Nach der Ubergangsregelung des Paragraph 56, Absatz 6, WEG 2002, die allein darauf
abstellt, ob an der Liegenschaft - so wie hier - vor dem 1. 7. 2002 Wohnungseigentum ganz oder teilweise begriindet
wurde, begann die dreijahrige Wartefrist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 mit 1. 7. 2002 zu laufen. Unerheblich ist,
wie das Erstgericht meint, dass vor dem 1. 7. 2002 Wohnungseigentum an einem KFZ-Abstellplatz noch nicht
begrindet war, weil der Beginn der Frist nach Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 an die erstmalige Begriindung von
Wohnungseigentum und nicht an die erstmalige Begriindung von Wohnungseigentum am konkreten KFZ-Abstellplatz
anknupft.

[18] 3.1. Die Antragstellerin ist nicht Mit- und Wohnungseigentimerin der Liegenschaft. Als
Jiegenschaftsfremde” Person kann sie Wohnungseigentum an dem KFZ-Abstellplatz nach dem WEG 2002 erst nach
Ablauf der dreijahrigen Wartefrist erwerben. Das setzt voraus, dass die Frist des § 5 Abs 2 WEG 2002 entgegen der
Ansicht des Rekursgerichts im Jahr 2024 nicht (neuerlich) in Lauf gesetzt wurde. [18]3.1. Die Antragstellerin ist nicht
Mit- und Wohnungseigentiimerin der Liegenschaft. Als ,liegenschaftsfremde” Person kann sie Wohnungseigentum an
dem KFZ-Abstellplatz nach dem WEG 2002 erst nach Ablauf der dreijahrigen Wartefrist erwerben. Das setzt voraus,
dass die Frist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 entgegen der Ansicht des Rekursgerichts im Jahr 2024 nicht
(neuerlich) in Lauf gesetzt wurde.

[19] 3.2. Nach § 35 Abs 1 WEG 2002 erlischt das Wohnungseigentum mit der Einverleibung der Ldschung
aufgrund eines Verzichts des Wohnungseigentiimers. Dementsprechend wird das an einer Liegenschaft begrindete
Wohnungseigentum durch die Einverleibung der Léschung aufgrund eines gleichzeitigen Verzichts aller
Wohnungseigentimer beendet, womit eine schlichte Miteigentimergemeinschaft verbleibt (zum WEG 1975:
5 Ob 62/02g; R. Oberhofer, wobl 2003/55 [Glosse zu5 Ob 62/02g]; Punt in GeKo Wohnrecht [1?§ 35 WEG Rz 63 [Stand
15. 1. 2024, rdb.at]). In einem solchen Fall fallt die Wiederbegriindung von Wohnungseigentum an der betreffenden
Liegenschaft unter § 3 Abs 1 WEG (Punt in GeKo Wohnrecht 11?8 35 WEG Rz 63 [Stand 15. 1. 2024, rdb.at]). [19]
3.2. Nach Paragraph 35, Absatz eins, WEG 2002 erlischt das Wohnungseigentum mit der Einverleibung der Loschung
aufgrund eines Verzichts des Wohnungseigentiimers. Dementsprechend wird das an einer Liegenschaft begrindete
Wohnungseigentum durch die Einverleibung der Ldschung aufgrund eines gleichzeitigen Verzichts aller
Wohnungseigentimer beendet, womit eine schlichte Miteigentimergemeinschaft verbleibt (zum WEG 1975:
5 Ob 62/02g; R. Oberhofer, wobl 2003/55 [Glosse zu5 Ob 62/02g]; Punt in GeKo Wohnrecht II?> Paragraph 35, WEG
Rz 63 [Stand 15. 1. 2024, rdb.at]). In einem solchen Fall fallt die Wiederbegriindung von Wohnungseigentum an der
betreffenden Liegenschaft unter Paragraph 3, Absatz eins, WEG (Punt in GeKo Wohnrecht 11> Paragraph 35, WEG Rz 63
[Stand 15. 1. 2024, rdb.at]).

[20] 3.3.Der Fachsenat hat bereits ausgesprochen, dass der Verbindung einer (allseitigen)
Aufldsungsvereinbarung mit der Neu- bzw Wiederbegriindung von Wohnungseigentum keine Bedenken gemaR § 94
Abs 1 Z 3 GBG entgegenstehen (5 Ob 62/02g). Auch im vorliegenden Fall haben samtliche Wohnungseigentiimer im
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Wohnungseigentumsvertrag vom 6. 6. 2023 einvernehmlich auf das Wohnungseigentum verzichtet und sich
Wohnungseigentum entsprechend dem gednderten Nutzwertgutachten neu eingerdumt. Mit der Einverleibung der
Loéschung des Verzichts auf das Wohnungseigentum unter dessen gleichzeitiger Neubegrindung reduziert sich das
Ent- bzw Bestehen einer schlichten Miteigentumsgemeinschaft gleichsam auf einen ,juristischen Augenblick”
(R. Oberhofer, wobl 2003/55 [Glosse zu5 Ob 62/02g]), sodass dieser Vorgang im Ergebnis auf eine Nutzwertermittlung
nach § 9 Abs 1 WEG anstelle von deren Neufestsetzung im Sinn von Abs 2 leg cit hinauslauft. Fir die Neufestsetzung
der Nutzwerte nach 8 9 Abs 2 WEG 2002 hat der Fachsenat zu5 Ob 164/12x aber bereits klargestellt, dass sie einer
erstmaligen Begriindung von Wohnungseigentum nicht gleich gehalten werden kann und die Dreijahresfrist des § 5
Abs 2 WEG 2002 nicht (neuerlich) ausldst. [20] 3.3. Der Fachsenat hat bereits ausgesprochen, dass der Verbindung
einer (allseitigen) Aufldsungsvereinbarung mit der Neu- bzw Wiederbegriindung von Wohnungseigentum keine
Bedenken gemal Paragraph 94, Absatz eins, Ziffer 3, GBG entgegenstehen (5 Ob 62/02g). Auch im vorliegenden Fall
haben samtliche Wohnungseigentimer im Wohnungseigentumsvertrag vom 6. 6. 2023 einvernehmlich auf das
Wohnungseigentum verzichtet und sich Wohnungseigentum entsprechend dem geanderten Nutzwertgutachten neu
eingeraumt. Mit der Einverleibung der L6schung des Verzichts auf das Wohnungseigentum unter dessen gleichzeitiger
Neubegrindung reduziert sich das Ent- bzw Bestehen einer schlichten Miteigentumsgemeinschaft gleichsam auf einen
Jjuristischen Augenblick” (R. Oberhofer, wobl 2003/55 [Glosse zu 5 Ob 62/02g]), sodass dieser Vorgang im Ergebnis auf
eine Nutzwertermittlung nach Paragraph 9, Absatz eins, WEG anstelle von deren Neufestsetzung im Sinn von Absatz 2,
leg cit hinauslauft. Fir die Neufestsetzung der Nutzwerte nach Paragraph 9, Absatz 2, WEG 2002 hat der Fachsenat zu
5 Ob 164/12x aber bereits klargestellt, dass sie einer erstmaligen Begrindung von Wohnungseigentum nicht gleich
gehalten werden kann und die Dreijahresfrist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 nicht (neuerlich) ausldst.

[21] 3.4. Die der Entscheidung5 Ob 164/12x zugrunde liegende Wertung ist auch auf den vorliegenden Fall zu
Ubertragen:

[22] Die Dreijahresfrist des § 5 Abs 2 WEG 2002 beginnt mit der erstmaligen Begrindung von Wohnungseigentum an
der Liegenschaft zu laufen. Mit der Einverleibung der L&schung des Verzichts aller Teilhaber auf das
Wohnungseigentum entsteht zwar (formell) eine schlichte Miteigentumsgemeinschaft. Wird - wie im vorliegenden Fall
- gleichzeitig dessen Neubegriindung vereinbart, zielt der Vorgang letztlich aber nicht auf eine (endgliltige) Beendigung
des Wohnungseigentums, sondern auf dessen Fortsetzung in modifizierter Form ab (hier: wegen baulicher und
Nutzungsanderungen). Damit kann dessen +Wiederbegriindung"” keinesfalls der erstmaligen
Wohnungseigentumsbegrindung im Sinn von § 5 Abs 2 WEG 2002 gleich gehalten werden. Dieses Ergebnis steht auch
im Einklang mit dem Wortlaut der Ubergangsvorschrift des§& 56 Abs 6 WEG 2002, der allein auf die erfolgte
Wohnungseigentumsbegrindung vor dem 1. 7. 2002 abstellt, und dem vom Gesetzgeber mit der Wartefrist des &8 5
Abs 2 WEG 2002 und der Ubergangsbestimmung des8§ 56 Abs 6 WEG 2002 verfolgten Zweck. [22] Die Dreijahresfrist
des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 beginnt mit der erstmaligen Begriindung von Wohnungseigentum an der
Liegenschaft zu laufen. Mit der Einverleibung der Loschung des Verzichts aller Teilhaber auf das Wohnungseigentum
entsteht zwar (formell) eine schlichte Miteigentumsgemeinschaft. Wird - wie im vorliegenden Fall - gleichzeitig dessen
Neubegrindung vereinbart, zielt der Vorgang letztlich aber nicht auf eine (endgliltige) Beendigung des
Wohnungseigentums, sondern auf dessen Fortsetzung in modifizierter Form ab (hier: wegen baulicher und
Nutzungsanderungen). Damit kann dessen +Wiederbegriindung"” keinesfalls der erstmaligen
Wohnungseigentumsbegrindung im Sinn von Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 gleich gehalten werden. Dieses
Ergebnis steht auch im Einklang mit dem Wortlaut der Ubergangsvorschrift des Paragraph 56, Absatz 6, WEG 2002, der
allein auf die erfolgte Wohnungseigentumsbegriindung vor dem 1. 7. 2002 abstellt, und dem vom Gesetzgeber mit der
Wartefrist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 und der Ubergangsbestimmung des Paragraph 56, Absatz 6,
WEG 2002 verfolgten Zweck.

[23] 4. Ergebnis: Das an einer Liegenschaft begriindete Wohnungseigentum wird durch die Einverleibung der
Loschung aufgrund eines allseitigen Verzichts der Wohnungseigentimer zwar formell beendet. Wird aber zugleich die
Neubegrindung von Wohnungseigentum vereinbart (und verbuchert), liegt keine erstmalige Begrindung von
Wohnungseigentum vor, sodass dieser Vorgang die Frist des8 5 Abs 2 WEG 2002 nicht (neuerlich) auslost. [23]
4. Ergebnis: Das an einer Liegenschaft begrindete Wohnungseigentum wird durch die Einverleibung der Loschung
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aufgrund eines allseitigen Verzichts der Wohnungseigentimer zwar formell beendet. Wird aber zugleich die
Neubegrindung von Wohnungseigentum vereinbart (und verbuchert), liegt keine erstmalige Begrindung von
Wohnungseigentum vor, sodass dieser Vorgang die Frist des Paragraph 5, Absatz 2, WEG 2002 nicht (neuerlich) ausldst.

[24] 5. In Abanderung der Entscheidung der Vorinstanzen ist daher das Einverleibungsgesuch der Antragstellerin
zu bewilligen; weitere Abweisungsgrinde liegen nicht vor.
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