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Index

001 Verwaltungsrecht allgemein
20/05 Wohnrecht Mietrecht
Norm

VwRallg;

WEG 2002 §16 Abs2;
WEG 2002 §28 Abs1;
WEG 2002 §29 Abs1;
Rechtssatz

Im konkreten Fall beabsichtigt die mitbeteiligte Partei, einen Teil der Terrasse ihrer Wohnung durch Errichtung eines
Zubaus in einer Glas-Stahlkonstruktion zu schlieBen und den entstehenden Raum in ihren Wohnungsverband
einzubeziehen. Im gegebenen Fall kann (anders als in jenem des hg Erkenntnisses vom 24. Marz 1998, ZI. 97/05/0214)
nicht vom Vorliegen einer Mallnahme der aulRerordentlichen Verwaltung ausgegangen werden. Das WEG kennt keine
Definition des Begriffes "Verwaltung". Die Rechtsprechung des OGH versteht darunter Handlungen, die
gemeinschaftliches Vorgehen erfordern, weil es um Interessen aller Gemeinschafter geht (vgl. den Beschluss des OGH
vom 16. Dezember 1997, GZ5 Ob 458/97g), wahrend Verflgungen ausschlieBlich dem Interesse des einzelnen
Wohnungseigentimers dienen (vgl. die Beschlisse des OGH vom 23. November 1999, GZ 5 Ob 299/99b und vom 25.
Janner 2005, GZ5 Ob 213/04s). In den beiden letztgenannten Entscheidungen hat der OGH in Beibehaltung seiner
bisherigen Linie die Unterscheidungsmerkmale zwischen Verwaltung und Verfigung neuerlich hervorgehoben und
ausgesprochen, dass die rein eigennutzige Verbauung oder sonstige Veranderung allgemeiner Teile der Liegenschaft
durch einen Miteigentimer keine MalRnahme der Verwaltung der gemeinsamen Liegenschaft ist;
Verwaltungshandlungen zeichnen sich vielmehr dadurch aus, dass Geschafte der Gemeinschaft besorgt werden. Sie
zielen darauf ab, gemeinschaftliche Pflichten zu erflllen oder gemeinschaftliche Interessen wahrzunehmen.
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