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L82000 Bauordnung

40/01 Verwaltungsverfahren

Norm

AVG 88;

BauRallg;

ROG 00 1994 §23 Abs3;
ROG OO 1994 §24 Abs4;
ROG 00 1994 §24;
Rechtssatz

Im vorliegenden Fall befindet sich die Betriebsanlage in der Widmungskategorie mit der Widmung "Bauland-
Geschaftsbauten fir den Uberdrtlichen Bedarf" (im Sinne der 88 23 Abs. 3 und 24 06. ROG 1994). Nach § 24 Abs. 4 06.
ROG 1994 hat die Gemeinde, die Gebiete fur Geschaftsbauten widmet, im Flachenwidmungsplan fir die einzelnen
Gebiete festzulegen, welches Hochstausmall an Gesamtverkaufsflache Geschaftsbauten fir den Uberértlichen Bedarf
haben durfen, die darauf zu errichten sind. Eine Widmungskategorie kommt als eine ein subjektiv-6ffentliches
Nachbarrecht gewahrleistende Norm insoweit in Betracht, als die dort enthaltenen Beschrankungen der Baufiihrung
nicht nur dem o6ffentlichen Interesse, sondern auch den Interessen der Nachbarn dienen. Den Nachbarn steht somit
ein Rechtsanspruch auf Einhaltung einer Widmung dann zu, wenn die Festlegungen des Flachenwidmungsplanes auch
dem Interesse des Nachbarn dienen, also insbesondere dann, wenn sie einen Immissionsschutz gewahren. [Hier: Die
Nachbarn bringen vor, der Flachenwidmungsplan bilde die maf3gebliche Bebauungsgrundlage fur das gegenstandliche
Bauvorhaben. Demnach seien die gegenstandlichen Grundstlcke als Gebiet fir Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot ausgewiesen, wobei eine Gesamtverkaufsflache ziffernmaRig naher festgelegt worden sei. Eine
derartige Widmung bietet aber keinen Immissionsschutz; dies bedeutet, dass den Nachbarn auch kein Recht darauf
zusteht, dass eine ziffernmaliig fixierte Gesamtverkaufsflache eingehalten wird (vgl. das hg. Erkenntnis vom 21. Juli
2005, ZI. 2004/05/0156).]
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