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10/07 Verwaltungsgerichtshof
20/05 Wohnrecht Mietrecht
Norm

VwGG 8§42 Abs2 Z1;
WEG 2002 §16 Abs2;
WEG 2002 §29;
Rechtssatz

Im konkreten Fall beabsichtigt die mitbeteiligte Partei, einen Teil der Terrasse ihrer Wohnung durch Errichtung eines
Zubaus in einer Glas-Stahlkonstruktion zu schlieBen und den entstehenden Raum in ihren Wohnungsverband
einzubeziehen. Diese BaumaRnahme ist als Verfigung im Sinne des§ 16 Abs. 2 WEG 2002 zu werten. Allein der
Wortlaut ihres Bauansuchens "Herstellung eines Glasverbaues im Atrium der (ihrer) Dachgeschosswohnung" lasst
keinen Zweifel daran bestehen, dass durch diese BaumaRBnahme ein ausschlielich eigennitziges Interesse der
mitbeteiligten Partei verfolgt und befriedigt werden soll. Eine solche VerfigungsmaRname bedarf aber -

da sie eine Beeintrachtigung der aueren Erscheinung des Hauses zur Folge haben kann (vgl. den dem Beschluss des
OGH vom 25. Janner 2005, GZ5 Ob 213/04s, zu Grunde liegenden Fall) - der Zustimmung aller Ubrigen
Wohnungseigentimer oder der Ersetzung der Zustimmung im AuBerstreitverfahren (vgl. Wurth/Zingher/Konvanyi,
Miet- und Wohnrecht21, Rz 8 zu § 16 WEG 2002, Vonkilch in Hausmann-Vonkilch, Osterreichisches Wohnrecht, Rz 58 zu
8 16 WEG 2002). Die Zustimmung des einzelnen Wohnungseigentimers kann nicht durch eine Beschlussfassung der
Wohnungseigentimergemeinschaft ersetzt werden (siehe abermals den Beschluss des OGH vom 25. Janner 2005).
(Hier:

Es kam aber - da die Wohnungseigentimer davon ausgingen, es liege eine MaRnahme der auBerordentlichen
Verwaltung vor - bloR ein Mehrheitsbeschluss nach § 29 WEG 2002 zu Stande.)
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