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Rechtssatz

Weder der Wortsinn des Begriffes "Errichtung" noch die Systematik des Gesetzes legen unter Beachtung
grundrechtlicher Anforderungen die Annahme nahe, dass bei widmungsfremden, aber konsentierten Gebauden auf
einer Verkehrsflache jegliche BaumalBnahme unzuldssig ware. Umgekehrt ist aber auch nicht von der
uneingeschrankten Zulassigkeit solcher Malinahmen (hier: der Einbau von Nasszellen) auszugehen. Es ist vielmehr auf
die aus der Flachenwidmung hervorgehende, beabsichtigte (eingeschrankte) Nutzung Bedacht zu nehmen: So sind
errichtungsgleiche MalBBnahmen (wie z.B. die Wiedererrichtung eines abgebrochenen Gebdudes, Zubauten
entsprechenden AusmaRes oder die Anderung des Verwendungszweckes, zB. hier denkbar: von der Verwendung
Lagerhaus in eine Wohnnutzung oder in eine Nutzung als Gaststatte) jedenfalls unzuldssig; bei anderen baulichen
MalRnahmen wird nach den Umstanden des Einzelfalles zu prufen sein, ob und welche nachteiligen Auswirkungen auf
die Nutzungsmoglichkeiten im Sinne der Flachenwidmung die beabsichtigte Baufihrung nach sich ziehen wird. Das
Ergebnis dieser Prifung ist gegen die berechtigten Interessen des Eigentimers an der Erhaltung und Instandhaltung
des Bauwerkes, einschlieBlich seiner Anpassung an die zeitgemaRRen Anforderungen einer funktionsgerechten
Nutzung (hier: als Lagerhaus) abzuwagen. Den zuletzt genannten Interessen wird jedenfalls dann ausschlaggebende
Bedeutung zukommen, wenn mit der baulichen MalRnahme keine Erweiterung der Nutzung verbunden ist und damit
keine den raumordnungsrechtlichen Interessen, die dem Errichtungsverbot zugrunde liegen, starker widersprechende
Situation geschaffen wird (vgl. das in einem dhnlichen Zusammenhang zur Steiermarkischen Bauordnung ergangene
hg. Erkenntnis vom 23. Februar 1995, ZI. 94/06/0245). Dies setzt aber das Vorliegen eines konsentierten Altbestandes

voraus.
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