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32/01 Finanzverfahren allgemeines Abgabenrecht
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

BAO §28;

BAO §32;

EStG 1988 §2 Abs3 Z3;
EStG 1988 §2 Abs3 Z6;
EStG 1988 §23 71;
EStG 1988 §28 Absf;
Rechtssatz

Nach standiger Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes ist Gebdudevermietung grundsatzlich
Vermogensverwaltung. Als mal3gebliches Unterscheidungsmerkmal zwischen Vermoégensverwaltung und gewerblicher
Tatigkeit hat der Gerichtshof in seiner Rechtsprechung stets die Frage angesehen, ob, in welcher Richtung und in
welchem AusmaR die Tatigkeit des Vermieters tiber die bloRe Uberlassung des Bestandgegenstandes hinausgeht. Der
Gerichtshof hat dabei aber daran festgehalten, dass die durch jede Art von Vermietung bedingte laufende
Verwaltungsarbeit und die durch sie gleichfalls oft erforderliche Werbetatigkeit allein die Betatigung noch nicht zu
einer gewerblichen machen, solange zur bloRen Vermietung nicht besondere, mit der Vermietung nicht im Regelfall
oder stets verbundene Umstande hinzutreten, durch die eine weitere Tatigkeit des Vermieters, die Uber die bloRRe
Nutzungslberlassung hinausgeht, bedingt wird (Hinweeis E 22. April 2004, 2000/15/0105, mwN). Zur gewerblichen
Tatigkeit wird eine Vermogensverwaltung beispielsweise erst dann, wenn die laufende Verwaltungsarbeit ein solches
Ausmal erreicht, dass sie nach auflen als gewerbliche Tatigkeit erscheint (Hinweis E 7. Oktober 2003, 2000/15/0024).
Dies ist erst der Fall, wenn die Verwaltungsarbeit im konkreten Fall in erheblichem Umfang (deutlich) jenes Mal3
Uberschreitet, das Ublicherweise mit der Verwaltung eigenen Vermdgens (Liegenschaftsvermdgens) verbunden ist
(Hinweis E 5. Oktober 1994, 94/15/0059). Die bloRe Weiterverrechnung von Fernwarme an die Mieter fuhrt noch nicht
zur gewerblichen Tatigkeit.
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