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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 §2 Abs3 Z6;
EStG 1988 §28;
Rechtssatz

Von den den hg Erkenntnissen92/14/0037 und93/14/0132 zu Grunde liegenden Fallen unterscheidet sich der
Beschwerdefall dadurch, dass er eine Immobilie betrifft, die zunachst viele Jahre vermietet worden ist, und fir die es
nach Kundigung durch den Mieter dem Vermieter, der laufende Vermietungsbemiihungen gesetzt hat, nicht moglich
gewesen ist, weitere Mieter zu finden. Bei einer solchen Sachlage ist die fur Einklinfte aus Vermietung und
Verpachtung erforderliche Vermietungsabsicht erst dann nicht mehr gegeben, wenn entweder die Immobilie objektiv
erkennbar fiir private Zwecke (insbesondere private Wohnzwecke des Eigentimers) gewidmet wird oder sonst objektiv
erkennbar die Bemuhungen um das Erlangen von Mietern beendet werden. Bei dieser Sachlage steht die zu den
Vermietungsbemihungen hinzutretende Suche nach potenziellen Kaufern der Annahme von Einkinften aus
Vermietung und Verpachtung genauso wenig entgegen, wie eine solche Suche nach potentiellen Kaufern im Falle einer
tatsachlich und aktuell vermieteten Immobilie Vermietungseinkiinfte hintanhalten kénnte. (Hier: Im Hinblick auf die in
den Vorjahren erfolgte jahrelange Vermietung fihrt die - neben den Vermietungsanstrengungen unternommene -
Suche nach Kaufern nicht dazu, dass nicht weiterhin die Vermietungsabsicht im Vordergrund stiinde und somit nicht
mehr Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung anzunehmen waren. Anzumerken ist allerdings, dass von einer
Vermietungsabsicht wohl dann nicht mehr auszugehen ist, wenn das ehemals vermietete Objekt fur viele Jahre
unvermietet bleibt und der Vermieter dennoch keine deutliche Anpassung der angebotenen Mietkonditionen
vornimmt.)
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