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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 84 Abs1;
Rechtssatz

Werden einzelne Teile eines Gebaudes betrieblich, andere Teile privat genutzt, ist das Gebaude in einen betrieblichen
und einen privaten Teil aufzuteilen. Die Aufteilung des gemischt genutzten Gebdudes unterbleibt, wenn entweder der
betrieblich genutzte oder der privat genutzte Teil nur von untergeordneter Bedeutung ist, was anzunehmen ist, wenn
dieser Teil weniger als 20% des Objektes umfasst (vgl das hg Erkenntnis vom 7. Oktober 2003, 2001/15/0025). Die
Aufteilung des gemischt genutzten Gebdudes und damit auch die Beurteilung, ob ein Teil nur untergeordnete
Bedeutung erreicht, erfolgt nach dem Verhaltnis der Nutzflachen (vgl Hofstatter/Reichel, Tz 57 zu § 4 Abs 1 EStG 1988).
Wenn die Raumhdéhen der einzelnen Teile deutlich voneinander abweichen, kann sich die Kubatur als
Aufteilungsschltssel eignen; Gebdudeteile im Keller und in abgeschragten Dachbdden, die zwar ausschlieBlich
betrieblich oder privat genutzt werden, aber wertmaRig deutlich hinter den anderen Raumen zurlckbleiben, sind bei
der Berechnung des Nutzflachenverhaltnisses nicht mit der gesamten Nutzflache, sondern bloR mit einem Anteil
anzusetzen (vgl Hofstatter/Reichel, aaO, Tz 57 und 59). Es gilt daher der Grundsatz der Aufteilung nach der Nutzflache,
allerdings ist, wenn die Nutzbarkeit der Raume wesentlich voneinander abweicht, die unterschiedliche Nutzbarkeit zu
bertcksichtigen (vgl Doralt, EStG7, Tz 85 zu § 4 EStG). Dass ein Gebaude aus Altbestand und Zubau besteht, steht einer
Aufteilung nach den Nutzflachen nicht entgegen. Auch wenn Raume im Altbestand schlechter ausgestattet sind als
solche in einem Zubau (zB im Hinblick auf das Ausmal? der sanitaren Einrichtungen oder auf die Qualitat der Boden),
hindert dies fur sich nicht die Aufteilung der Liegenschaft nach dem Nutzflachenverhaltnis, fihrte doch eine andere
Betrachtung dazu, dass jede Standardverbesserung eines Gebdudeteiles eine Neubemessung des Verhaltnisses von
betrieblichem zu privatem Gebaudeteil mit sich brachte.
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