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3. AVG 8 66 gultig von 01.02.1991 bis 31.12.1998
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1. AVG § 8 heute
2. AVG § 8 gliltig ab 01.02.1991

Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. StraBmann und die Hofrate DDr. Hauer,
Dr. Wiirth, Dr. Degischer und Dr. Domittner als Richter, im Beisein des SchriftfUhrers Mag. Mottl, tiber die Beschwerde
der Mgesellschaft mbH in W, vertreten durch Dr. Axel Friedberg, Rechtsanwalt in Wien |, Gonzagagasse 3, gegen den
Bescheid der Bauoberbehdérde fir Wien vom 17. Oktober 1986, ZI. MDR-B XVIII- 8/86, betreffend die Zurlickweisung
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einer Berufung in einer Bausache, zu Recht erkannt:Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden
Senatsprasident Dr. StraBmann und die Hofrate DDr. Hauer, Dr. Wurth, Dr. Degischer und Dr. Domittner als Richter, im
Beisein des SchriftfUhrers Mag. Mottl, Gber die Beschwerde der Mgesellschaft mbH in W, vertreten durch Dr. Axel
Friedberg, Rechtsanwalt in Wien rémisch eins, Gonzagagasse 3, gegen den Bescheid der Bauoberbehdrde fur
Wien vom 17. Oktober 1986, ZI. MDR-B XVIII- 8/86, betreffend die Zurtckweisung einer Berufung in einer Bausache, zu
Recht erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegrindet abgewiesen.
Begriindung

Mit dem in Beschwerde gezogenen Bescheid wurde die Berufung der Beschwerdeflhrerin gegen erstinstanzliche
Instandsetzungsauftrage mit der Begrindung als unzuldssig zurlckgewiesen; dass die Beschwerdefihrerin im
Zeitpunkt der Erlassung des erstinstanzlichen Bescheides noch nicht Miteigentimerin des Hauses gewesen sei; sie
habe auf Grund eines Kaufvertrages (lediglich) einen obligatorischen Anspruch auf Einrdumung des Eigentumsrechtes
an der Liegenschaft. Die Beschwerdefuhrerin bestreitet nun nicht, im Zeitpunkt der Erlassung des erstinstanzlichen
Bescheides und auch im Zeitpunkt der Erhebung der Berufung noch nicht Miteigentiimerin der Liegenschaft gewesen
zu sein, sie verweist aber darauf, dass sie auf Grund von zwei Kaufvertrdgen vom 31. Janner und 3. Februar 1986
"auBerbicherliche Eigentiimerin" der Liegenschaft geworden sei und nach den Bedingungen des Kaufvertrages
samtliche Rechte und Pflichten an der Liegenschaft langstens mit 3. Februar 1986 an sie Ubergegangen seien.
Tatsachlich sei auch der erstinstanzliche Bescheid an sie unter der Beiflgung "als auBerblcherlicher
Grundeigentimer" zugestellt worden.

Mit diesem Vorbringen Ubersieht die Beschwerdefihrerin, dass nach dem grundbulcherlichen Eintragungsgrundsatz
Eigentum an einer Liegenschaft erst mit der Einverleibung des Kaufvertrages im Grundbuch erworben wird, also ein so
genanntes "aulRerbucherliches Eigentum" durch den Kaufvertrag gar nicht begriindet wird. Zu Recht hat die belangte
Behorde in der Begrindung des angefochtenen Bescheides darauf verwiesen, dass die Beschwerdefihrerin auf Grund
des Kaufvertrages zwar einen obligatorischen Anspruch auf Einrdumung des Eigentumsrechtes an der Liegenschaft
besal3, nicht aber als Eigentimerin anzusehen war. Der erstinstanzliche baupolizeiliche Auftrag war daher im Hinblick
auf die Bestimmungen des § 129 Abs. 4 und des § 134 Abs. 5 der Bauordnung fir Wien zu Recht nicht an die
Beschwerdefiihrerin adressiert worden. Durch die Zustellung auch an sie mit dem Vermerk "als auf3erbiicherlicher
Grundmiteigentimer" - in Wahrheit liegt ein Fall auBerbulcherlichen Eigentums nicht vor - hat die Beschwerdefihrerin
nicht Parteistellung erlangt. An dieser Rechtslage vermag auch der Umstand nichts zu andern, dass nach den
Bedingungen des Kaufvertrages fiir den Ubergang von Rechten und Pflichten ein Stichtag gewahlt wurde, an welchem
die Beschwerdefuhrerin noch nicht Eigentimerin der Liegenschaft war. Wenn in der Beschwerde in diesem
Zusammenhang behauptet wird, dass die Baubehorde praktisch bei jedem Fall des Eigentumswechsels auf Grund
eines Titels zum Eigentumserwerb, der ohne Eintragung im Grundbuch Eigentum nicht verschafft, Bescheide in den
Rechtsfragen erlassen kdnnte, die von niemandem angefochten werden kdnnen, dann trifft dies nicht zu, weil
jedenfalls der Eigentiimer zur Erhebung einer Berufung berechtigt ist. Dabei kann es im vorliegenden Fall dahingestellt
bleiben, ob nach zivilrechtlichen Grundsatzen der bicherliche Eigentimer verpflichtet gewesen ware, im Interesse des
Vertragspartners (Erwerber) eine Berufung zu erheben. War sohin aber die Beschwerdeflhrerin zur Erhebung der
Berufung nicht legitimiert, dann war ihre Berufung als unzulassig zuriickzuweisen, und zwar unabhangig davon, ob die
Beschwerdefiihrerin nach Erhebung der Berufung vor Erlassung des Berufungsbescheides Eigentimerin der
Liegenschaft geworden st oder nicht. Dem letztgenannten Umstand kommt namlich entgegen dem
Beschwerdevorbringen in einem Fall der vorliegenden Art rechtlich keine Bedeutung zu.Mit diesem Vorbringen
Ubersieht die Beschwerdeflhrerin, dass nach dem grundblcherlichen Eintragungsgrundsatz Eigentum an einer
Liegenschaft erst mit der Einverleibung des Kaufvertrages im Grundbuch erworben wird, also ein so genanntes
"auBerbucherliches Eigentum" durch den Kaufvertrag gar nicht begrindet wird. Zu Recht hat die belangte Behdrde in
der Begrindung des angefochtenen Bescheides darauf verwiesen, dass die Beschwerdefuhrerin auf Grund des
Kaufvertrages zwar einen obligatorischen Anspruch auf Einrdumung des Eigentumsrechtes an der Liegenschaft besal,
nicht aber als Eigentiimerin anzusehen war. Der erstinstanzliche baupolizeiliche Auftrag war daher im Hinblick auf die
Bestimmungen des Paragraph 129, Absatz 4 und des Paragraph 134, Absatz 5, der Bauordnung fir Wien zu Recht nicht
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auBerbucherlicher Grundmiteigentimer" - in Wahrheit liegt ein Fall auBerblcherlichen Eigentums nicht vor - hat die
Beschwerdefihrerin nicht Parteistellung erlangt. An dieser Rechtslage vermag auch der Umstand nichts zu andern,
dass nach den Bedingungen des Kaufvertrages fir den Ubergang von Rechten und Pflichten ein Stichtag gewdshit
wurde, an welchem die Beschwerdefuhrerin noch nicht Eigentimerin der Liegenschaft war. Wenn in der Beschwerde
in diesem Zusammenhang behauptet wird, dass die Baubehdrde praktisch bei jedem Fall des Eigentumswechsels auf
Grund eines Titels zum Eigentumserwerb, der ohne Eintragung im Grundbuch Eigentum nicht verschafft, Bescheide in
den Rechtsfragen erlassen kénnte, die von niemandem angefochten werden kénnen, dann trifft dies nicht zu, weil
jedenfalls der Eigentimer zur Erhebung einer Berufung berechtigt ist. Dabei kann es im vorliegenden Fall dahingestellt
bleiben, ob nach zivilrechtlichen Grundsatzen der blcherliche Eigentimer verpflichtet gewesen ware, im Interesse des
Vertragspartners (Erwerber) eine Berufung zu erheben. War sohin aber die Beschwerdeflihrerin zur Erhebung der
Berufung nicht legitimiert, dann war ihre Berufung als unzulassig zuriickzuweisen, und zwar unabhangig davon, ob die
Beschwerdefiihrerin nach Erhebung der Berufung vor Erlassung des Berufungsbescheides Eigentimerin der
Liegenschaft geworden ist oder nicht. Dem letztgenannten Umstand kommt namlich entgegen dem
Beschwerdevorbringen in einem Fall der vorliegenden Art rechtlich keine Bedeutung zu.

Da schon das Beschwerdevorbringen erkennen liel3, dass die geltend gemachte Rechtsverletzung nicht vorliegt, war
die Beschwerde ohne weiteres Verfahren gemdB 8 35 VwGG als unbegrindet abzuweisen.Da schon das
Beschwerdevorbringen erkennen lief3, dass die geltend gemachte Rechtsverletzung nicht vorliegt, war die Beschwerde
ohne weiteres Verfahren gemal3 Paragraph 35, VWGG als unbegriindet abzuweisen.

Wien, am 14. Janner 1987
Schlagworte
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