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Norm

AVG 88;

BauO Wr §8134a Abs1 litb;
BauO Wr 881 Abs4;
BauRallg;

Rechtssatz

In den bekannt gegebenen Bebauungsbestimmungen findet sich neben der Festlegung der Gebdudehdhe von
maximal 18 m in der Bauklasse IV auch die Festlegung, dass "der héchste Punkt des Daches der zur Errichtung
gelangenden Gebdude nicht héher als 4,5 m lber der tatsachlich ausgefuhrten Gebaudehodhe liegen darf". (Auch) diese
Festlegung der zuldssigen Hohe des Dachfirstes muss im Zusammenhang mit der Regelung des 8 81 Abs. 4 Wr BauO als
Bestimmung tber die Gebdudehohe im Sinne des 8 134a Abs. 1 lit. b Wr BauO angesehen werden (vgl. das hg.
Erkenntnis vom 27. Mai 1997, ZI. 96/05/0162). Von 8 134a Abs. 1 lit. b Wr BauO sind allerdings auch die Bestimmungen
Uber Dacher umfasst, die im Zusammenhang mit der den Nachbarn gegenlber in Erscheinung tretenden Hohe des
Gebadudes insgesamt Relevanz haben. Der Nachbar kann folglich auch die Einhaltung des § 81 Abs. 4 Wr BauO geltend
machen. Mit den Einwendungen der Nachbarn betreffend die Gebaudehohe sind auch die Regelungen dieser Norm
releviert worden. Die Behdrde ist davon ausgegangen, dass der mal3gebliche obere Abschluss der Gebaudefront im
Istbestand im Sinne des § 81 Abs. 4 Wr BauO stral3enseitig bei 20,56 m und hofseitig ca. bei 19,34 m liegt. Nach den
Planen verandert sich stral3enseitig diese Hohe nicht, hofseitig tritt eine Reduktion auf ca. 19,30 m ein. Nach dem
Bebauungsplan darf nun der héchste Punkt des Daches, also die sich aus § 81 Abs. 4 Wr BauO ergebende Firsthohe,
nicht héher als 4,5 m Uber der tatsachlich ausgefuhrten Gebaudehdhe liegen. Es ist daher nach MaRRgabe des § 81 Abs.
4 Wr BauO ein Winkel an den genannten oberen Abschluss zu setzen, der ein (fiktives) Dach ergibt, dessen First nicht
mehr als 4,5 m Uber diesem oberen Abschluss der Gebdudefront zu liegen kommt (vgl. dazu das hg. Erkenntnis vom
30. Janner 2007, ZI. 2005/05/0315).
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