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Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Steiner und die Hofrate
Dr. Mairinger, Dr. Kéller, Dr. Thoma und Dr. Zehetner als Richter, im Beisein des Schriftfhrers Mag. Trefil,
Uber die Beschwerde des Finanzamtes Freistadt Rohrbach Urfahr in Linz, gegen den Bescheid des
Unabhangigen Finanzsenates, Auflienstelle Linz, vom 19. Juni 2007, ZI. RV/0498-L/07, betreffend
Grunderwerbsteuer, zu Recht erkannt:

Spruch

Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.
Begriindung

Der BUrgermeister der Gemeinde Micheldorf hat Uber Antrag der

W GmbH den in der Folge auszugsweise wiedergegebenen Bescheid vom 21. September 2006 erlassen
(Fettdruck im Original):

"1. Entsprechend lhrem Ansuchen und dem Teilungsplan ... wird gemall § 5 0.6. Bauordnung 1994 ... die
Schaffung der Bauplatze (es werden 15 Bauplatze im Ausmall von 656 m2 bis 895 m2 angeflhrt) bewilligt.
"l. Entsprechend Ihrem Ansuchen wund dem Teilungsplan ... wird gemaB Paragraph 5,
0.6. Bauordnung 1994 ... die Schaffung der Bauplatze (es werden 15 Bauplatze im Ausmall von 656 m2 bis
895 m2 angefuhrt) bewilligt.

2. Entsprechend ihrem Ansuchen und dem Teilungsplan ... werden gemals § 9 O.6. Bauordnung 1994 ... die
Veranderungen von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken, bewilligt. 2. Entsprechend ihrem Ansuchen und
dem Teilungsplan ... werden gemaR Paragraph 9, 0.6. Bauordnung 1994 ... die Veranderungen von
Bauplatzen und bebauten Grundsticken, bewilligt.

3. GemaBR § 16 O.6. Bauordnung 1994 ... haben die Eigentimer jener Grundsticke, fir welche die
baubehérdliche Bewilligung nach Zif. 1 bzw. 2 dieses Spruches erteilt wird, die Grundsticke bzw.
Teilgrundstticke entsprechend dem Lageplan ... lastenfrei und unentgeltlich in das Eigentum der Gemeinde
gleichzeitig mit der grundbicherlichen Durchfuhrung der Teilung zu Ubertragen: (es werden der GroBe nach
bestimmte Flachen verschiedener Einlagezahlen angefihrt)." 3. GemaB Paragraph 16, O.6.
Bauordnung 1994 ... haben die Eigentimer jener Grundstlcke, fir welche die baubehdrdliche Bewilligung
nach Zif. 1 bzw. 2 dieses Spruches erteilt wird, die Grundstlicke bzw. Teilgrundstlicke entsprechend dem

Lageplan ... lastenfrei und unentgeltlich in das Eigentum der Gemeinde gleichzeitig mit der
grundbicherlichen Durchfuhrung der Teilung zu Ubertragen: (es werden der GréBe nach bestimmte Flachen
verschiedener Einlagezahlen angeflihrt)."

Als Gegenstand des Bescheides wird "Anderung von Bauplatzen
u. bebauten Grundstiicken" betreffend naher genannte Grundstlicke angefuhrt.

Begrindend flhrte der Blrgermeister aus, dem Ansuchen der W. GmbH um Genehmigung von Bauplatzen
bzw. um Genehmigung von Veranderungen von Bauplatzen und bebauten Liegenschaften stinden keine
gesetzlichen Hindernisse entgegen, weshalb die Bewilligung antragsgemal zu erteilen gewesen sei.

Fir die gemaR Punkt 3. des angefuhrten Bescheides an die Gemeinde Micheldorf abgetretenen
Grundstlcksteile mit einer GrélRe von insgesamt 1.588 m2 gab die W GmbH beim beschwerdefihrenden
Finanzamt eine Abgabenerklarung gemaR § 10 GrEStG ab. Fur die gemaR Punkt 3. des angefihrten
Bescheides an die Gemeinde Micheldorf abgetretenen Grundstlicksteile mit einer GréRe von insgesamt
1.588 m2 gab die W GmbH beim beschwerdefiihrenden Finanzamt eine Abgabenerklarung gemafd Paragraph
10, GrEStG ab.

Mit Bescheid vom 2. Februar 2007 schrieb das beschwerdefihrende Finanzamt der Gemeinde Micheldorf fir
die gemaR Punkt 3. des Bescheides erfolgte Abtretung der Grundsticksteile Grunderwerbsteuer in der Hohe
von EUR 1.211,75 vor.

Das beschwerdefihrende Finanzamt erlieB Uber Berufung der Gemeinde Micheldorf eine abweisliche
Berufungsvorentscheidung, wogegen die Gemeinde Micheldorf die Entscheidung durch die belangte Behérde
beantragte.



Die belangte Behorde gab mit dem angefochtenen Bescheid der Berufung Folge und hob den Bescheid des
beschwerdefiihrenden Finanzamtes auf.

In der Begriindung gab die belangte Behorde das Verwaltungsgeschehen wieder, stellte die von ihr als
maRgeblich erachtete Rechtslage dar und fuhrte aus, dass die Erlassung des Bescheides, mit welchem die
Verpflichtung zur Abtretung von Grundstiicken in das 6ffentliche Gut der Gemeinde Micheldorf angeordnet
worden sei, gleichzeitig mit der Bewilligung der Bauplatze gemaR § 5 der O6 Bauordnung erfolgt sei. Die
Erlassung dieses Bescheides stelle eine behérdliche MaBnahme dar. Die Baureifmachung einer ca. 10.500 m2
groBen Flache durch Schaffung von Bauplatzen und die damit verbundene Abtretung von Flachen fir die
verkehrsmaBige ErschlieBung dieses Wohngebietes nach der O6 Bauordnung stelle eine MaRnahme zur
besseren Gestaltung von Bauland dar. Die Abtretung der Grundstlicke an die Gemeinde Micheldorf sei daher
gemaR § 3 Abs. 1 Z. 5 Grunderwerbsteuergesetz grunderwerbsteuerfrei. In der Begriindung gab die belangte
Behdrde das Verwaltungsgeschehen wieder, stellte die von ihr als malRgeblich erachtete Rechtslage dar und
fihrte aus, dass die Erlassung des Bescheides, mit welchem die Verpflichtung zur Abtretung von
Grundstlcken in das o6ffentliche Gut der Gemeinde Micheldorf angeordnet worden sei, gleichzeitig mit der
Bewilligung der Bauplatze gemaR Paragraph 5, der O6 Bauordnung erfolgt sei. Die Erlassung dieses
Bescheides stelle eine behdrdliche MaBnahme dar. Die Baureifmachung einer ca. 10.500 m2 groRen Flache
durch Schaffung von Bauplatzen und die damit verbundene Abtretung von Flachen fir die verkehrsmaRige
ErschlieBung dieses Wohngebietes nach der O6 Bauordnung stelle eine MaBhahme zur besseren Gestaltung
von Bauland dar. Die Abtretung der Grundstiicke an die Gemeinde Micheldorf sei daher gemaR Paragraph 3,
Absatz eins, Ziffer 5, Grunderwerbsteuergesetz grunderwerbsteuerfrei.

Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende Beschwerde wegen Rechtswidrigkeit des Inhaltes.

Die belangte Behérde hat die Verwaltungsakten vorgelegt und von der Erstattung einer Gegenschrift Abstand
genommen. Die Gemeinde Micheldorf hat sich am Verfahren nicht beteiligt.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

GemaR § 1 Abs. 1 Z. 2 Grunderwerbsteuergesetz 1987 (GrEStG) unterliegt der Grunderwerbsteuer, soweit er
sich auf inlandische Grundstiicke bezieht, der Erwerb des Eigentums, wenn kein den Anspruch auf
Ubereignung begriindendes Rechtsgeschéaft vorausgegangen ist. Gemé&R Paragraph eins, Absatz eins, Ziffer
2, Grunderwerbsteuergesetz 1987 (GrEStG) unterliegt der Grunderwerbsteuer, soweit er sich auf inlandische
Grundstiicke bezieht, der Erwerb des Eigentums, wenn kein den Anspruch auf Ubereignung begriindendes
Rechtsgeschaft vorausgegangen ist.

GemaR § 3 Abs. 1 Z. 5 GrEStG ist bei behérdlichen MaBnahmen zur besseren Gestaltung von Bauland der
Erwerb eines Grundstuickes nach den fir die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften von der
Besteuerung ausgenommen. Gemall Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG ist bei behérdlichen
MaBnahmen zur besseren Gestaltung von Bauland der Erwerb eines Grundstlickes nach den fiir die bessere
Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften von der Besteuerung ausgenommen.

Eine MaBnahme zur besseren Gestaltung von Bauland ist ein Vorgang, durch den eine gréere im Bauland
gelegene Flache - fir die Errichtung etwa von Wohnblécken - dadurch baureif gemacht wird, dass die Grenz-
und Besitzverhaltnisse so umgestaltet werden, dass aus der vorher gegebenen Mehrzahl selbstandig nicht
bebaubarer Liegenschaften baureife Bauplatze gestaltet werden und damit das von dieser MaBnahme
umfasste Gebiet baulich nutzbar gemacht wird (vgl. das zur vergleichbaren Rechtslage des GrEStG 1955
ergangene Erkenntnis vom 6. Mai 1971, ZI. 1034/70). Es handelt sich jedenfalls nicht um einen Vorgang,
durch den ein Einzelbauplatz baulich nutzbar gemacht wird, sondern es muss ein groReres Baulandgebiet
betroffen sein (vgl. das zu dem - wiederum vergleichbar - zu§ 4 Abs. 1 Z 5 GrEStG 1955 ergangene
Erkenntnis vom 26. Juni 1986, ZI. 85/16/0080). Eine MaBnahme zur besseren Gestaltung von Bauland ist ein
Vorgang, durch den eine gréRere im Bauland gelegene Flache - fir die Errichtung etwa von Wohnblécken -
dadurch baureif gemacht wird, dass die Grenz- und Besitzverhéltnisse so umgestaltet werden, dass aus der
vorher gegebenen Mehrzahl selbstandig nicht bebaubarer Liegenschaften baureife Bauplatze gestaltet
werden und damit das von dieser MaRhahme umfasste Gebiet baulich nutzbar gemacht wird vergleiche , das
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zur vergleichbaren Rechtslage des GrEStG 1955 ergangene Erkenntnis vom 6. Mai 1971, ZI. 1034/70). Es
handelt sich jedenfalls nicht um einen Vorgang, durch den ein Einzelbauplatz baulich nutzbar gemacht wird,
sondern es muss ein groBeres Baulandgebiet betroffen sein vergleiche , das zu dem - wiederum
vergleichbar - zu Paragraph 4, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG 1955 ergangene Erkenntnis vom 26. Juni 1986,
ZI. 85/16/0080).

Eine bessere Gestaltung von Bauland liegt immer dann vor, wenn damit relevanten offentlichen oder
objektivierbaren privaten Interessen unter dem Gesichtspunkt der besseren Bebaubarkeit gedient wird
(vgl. das Erkenntnis eines verstarkten Senates vom 13. Marz 1980, ZI. 1786/77). Eine bessere Gestaltung von
Bauland liegt immer dann vor, wenn damit relevanten 6ffentlichen oder objektivierbaren privaten Interessen
unter dem Gesichtspunkt der besseren Bebaubarkeit gedient wird vergleiche , das Erkenntnis eines
verstarkten Senates vom 13. Marz 1980, ZI. 1786/77).

Der Eigentumserwerb, der auf Grund der Bestimmungen zur besseren Gestaltung von Bauland erfolgt, muss
jedenfalls die (unmittelbare) Folge einer behdrdlich verfigten besseren Gestaltung von Bauland sein (vgl. die
bei Fellner, Geblhren und Verkehrsteuern, Band Il, Grunderwerbsteuer, in Rz 83 zu § 3, wiedergegebene
hg. Rechtsprechung). Der Eigentumserwerb, der auf Grund der Bestimmungen zur besseren Gestaltung von
Bauland erfolgt, muss jedenfalls die (unmittelbare) Folge einer behdérdlich verfligten besseren Gestaltung von
Bauland sein vergleiche , die bei Fellner, Geblihren und Verkehrsteuern, Band rdomisch zwei,
Grunderwerbsteuer, in Rz 83 zu Paragraph 3,, wiedergegebene hg. Rechtsprechung).

Als Vorschriften zur besseren Gestaltung von Bauland im Sinne des § 3 Abs. 1 Z. 5 GrEStG kommen
Raumordnungsgesetze und Bauordnungen in Betracht (vgl. neuerlich das Erkenntnis eines verstarkten
Senates vom 13. Marz 1980, ZI. 1786/77). Als Vorschriften zur besseren Gestaltung von Bauland im Sinne des
Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG kommen Raumordnungsgesetze und Bauordnungen in Betracht
vergleiche , neuerlich das Erkenntnis eines verstarkten Senates vom 13. Marz 1980, ZI. 1786/77).

Der Blrgermeister der Gemeinde Micheldorf hat seinem Bescheid vom 21. September 2006 folgende - hier
auszugsweise wiedergegebenen - Bestimmungen der O6. Bauordnung zu Grunde gelegt:

II§ 5
Bauplatzbewilligung

1. (1)Absatz eins,Uber einen Antrag gemaR § 4 (Antrag auf Bauplatzbewilligung) hat die Baubehérde einen
schriftlichen Bescheid zu erlassen....Uber einen Antrag gemaR Paragraph 4, (Antrag auf
Bauplatzbewilligung) hat die Baubehdrde einen schriftlichen Bescheid zu erlassen....

§ 9Paragraph 9
Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken

1. (1)Absatz eins,Die Abschreibung und die Zuschreibung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen vom
oder zum Gutsbestand einer Grundbuchseinlage sowie die Teilung oder Vereinigung von Grundstticken
im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage bedirfen bei Grundstiicken, die

1. zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehéren oder
2. nicht zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehoéren, aber bebaut sind,

einer Bewilligung der Baubehérde. Im Sinn dieser Bestimmung gilt eine Bauflache (Bauarea) und das sie
umschlieBende bzw. an sie angrenzende Grundstiick desselben Eigentiimers oder derselben Eigentimerin
auch dann als ein (einheitliches) Grundstiick, wenn die Bauflache (Bauarea) nach den grundbuchs- und
vermessungsrechtlichen Vorschriften ein eigenes Grundstlick bildet.

1. (2)Absatz 2,Die Bewilligung ist bei der Baubehérde schriftlich zu beantragen. Die Bestimmungen des § 4
Abs. 1 Z. 1 bis 4 und des § 4 Abs. 2 bis 6 gelten sinngemaR. ...Die Bewilligung ist bei der Baubehoérde
schriftlich zu beantragen. Die Bestimmungen des Paragraph 4, Absatz eins, Ziffer eins bis 4 und des
Paragraph 4, Absatz 2 bis 6 gelten sinngemaR. ...

§ 16Paragraph 16
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Grundabtretung

1. (1)Absatz eins,AnlaRlich der Bewilligung von Bauplatzen und der Anderung von Bauplatzen und
bebauten Grundsticken sind die nach MalRgabe
1. 1.ziffer eins
der StraBBenfluchtlinien des Bebauungsplans oder
2. 2.Ziffer 2
der in einem Plan bestimmten StraBengrundgrenzen einer straBenrechtlichen Verordnung gemag
§ 11 Abs. 1 dritter Satz des 0.6. StraBengesetzes 1991der in einem Plan bestimmten
StraBengrundgrenzen einer straBenrechtlichen Verordnung gemaf Paragraph 11, Absatz eins,
dritter Satz des 0.6. Strallengesetzes 1991
zu den Offentlichen Verkehrsflachen der Gemeinde fallenden, an den Bauplatz oder an den von der
Anderung betroffenen Teil des Bauplatzes oder des bebauten Grundstiicks angrenzenden Grundflachen,
und zwar bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger Bebaubarkeit
bis zur ganzen Breite der Verkehrsflache, in beiden Fallen im rechten Winkel auf die StraRenfluchtlinie
oder die geplante StraBengrundgrenze, abzutreten. Bei Bruchpunkten in der StraBenfluchtlinie oder in
der geplanten Stralengrundgrenze und bei Eckbildungen erstreckt sich die Verpflichtung auch auf die
zwischen den Senkrechten gelegenen Flachen.

2. (2)Absatz 2,Die abzutretenden Grundflachen sind gleichzeitig mit der grundbUcherlichen Durchfihrung
der Teilung in das Eigentum der Gemeinde zu Ubertragen. Sie sind Uber Auftrag der Gemeinde frei von
baulichen Anlagen in den Besitz der Gemeinde zu (ibergeben. Mit der biicherlichen Ubertragung des
Eigentumsrechtes an die Gemeinde erléschen die auf den abgetretenen Grundflachen allenfalls
verbucherten dinglichen Rechte. Die Herstellung der Grundbuchsordnung ist innerhalb von drei Monaten
nach Rechtskraft des Bewilligungsbescheides gemaR § 5 oder § 9 von der Gemeinde beim
Grundbuchsgericht zu beantragen.Die abzutretenden Grundflachen sind gleichzeitig mit der
grundbicherlichen Durchfihrung der Teilung in das Eigentum der Gemeinde zu Ubertragen. Sie sind
Uber Auftrag der Gemeinde frei von baulichen Anlagen in den Besitz der Gemeinde zu Ubergeben. Mit
der biicherlichen Ubertragung des Eigentumsrechtes an die Gemeinde erldéschen die auf den
abgetretenen Grundflachen allenfalls verblcherten dinglichen Rechte. Die Herstellung der
Grundbuchsordnung ist innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft des Bewilligungsbescheides gemaf
Paragraph 5, oder Paragraph 9, von der Gemeinde beim Grundbuchsgericht zu beantragen.

3. (3)Absatz 3,Die Verpflichtung zur Grundabtretung trifft den Eigentiimer jener Grundflachen, flr die die
Bewilligung gemaR § 5 oder § 9 erteilt wird. Ist er nicht Eigentimer der abzutretenden Grundflachen, hat
er diese, allenfalls im Weg der Enteignung, zu erwerben."Die Verpflichtung zur Grundabtretung trifft den
Eigentimer jener Grundflachen, fir die die Bewilligung gemal Paragraph 5, oder Paragraph 9, erteilt
wird. Ist er nicht Eigentiimer der abzutretenden Grundflachen, hat er diese, allenfalls im Weg der
Enteignung, zu erwerben."

Im Sinne der dargestellten Judikatur enthalt jedenfalls § 9 O6. Bauordnung Vorschriften fur die bessere
Gestaltung von Bauland (Ab- und Zuschreibungen von Grundstiicken). Die Anwendung der §§ 5 und
9 006. Bauordnung hat im Beschwerdefall auch zur besseren Gestaltung von Bauland gefihrt: Die
Verfahrensparteien gehen davon aus, dass die mit Bescheid vom 21. September 2006 verfligten MaBnahmen
im Baulandgebiet getroffen wurden. Auf Grund der zitierten Bestimmungen wurden nach den unbekampft
gebliebenen Feststellungen des angefochtenen Bescheides 15 Bauplatze auf einer Flache von etwa
10.500 m2 geschaffen ("Baureifmachung"). Die Schaffung von Bauplatzen in einem gréeren Baulandgebiet
und damit die bauliche Nutzbarmachung dieses Gebietes entspricht im Sinne der dargestellten
Rechtsprechung einer - gegenitiber dem Vorzustand - Im Sinne der dargestellten Judikatur enthalt jedenfalls
Paragraph 9, O6. Bauordnung Vorschriften flr die bessere Gestaltung von Bauland (Ab- und Zuschreibungen
von Grundstlicken). Die Anwendung der Paragraphen 5 und 9 06. Bauordnung hat im Beschwerdefall auch
zur besseren Gestaltung von Bauland gefihrt: Die Verfahrensparteien gehen davon aus, dass die mit
Bescheid vom 21. September 2006 verfigten MaBnahmen im Baulandgebiet getroffen wurden. Auf Grund der
zitierten Bestimmungen wurden nach den unbekampft gebliebenen Feststellungen des angefochtenen
Bescheides 15 Bauplatze auf einer Flache von etwa 10.500 m2 geschaffen ("Baureifmachung"). Die



Schaffung von Bauplatzen in einem gréeren Baulandgebiet und damit die bauliche Nutzbarmachung dieses
Gebietes entspricht im Sinne der dargestellten Rechtsprechung einer - gegentiber dem Vorzustand -

"besseren" Gestaltung von Bauland.

Die hier in Rede stehende MaRRnahme, die zur Vorschreibung der Grunderwerbsteuer gefihrt hat, ist jedoch
die Grundabtretung gemall § 16 0O4. Bauordnung. Aber auch die Anwendung dieser Bestimmung fihrt zu
einer besseren Gestaltung von Bauland, weil die Grundabtretung der infrastrukturellen Versorgung des
Baulandes zugute kommt und einer besseren Bebaubarkeit dient. Die hier in Rede stehende MaRnahme, die
zur Vorschreibung der Grunderwerbsteuer gefiuhrt hat, ist jedoch die Grundabtretung gemaR Paragraph
16, O6. Bauordnung. Aber auch die Anwendung dieser Bestimmung fUhrt zu einer besseren Gestaltung von
Bauland, weil die Grundabtretung der infrastrukturellen Versorgung des Baulandes zugute kommt und einer
besseren Bebaubarkeit dient.

Fraglich ist allerdings, ob die konkrete bessere Gestaltung von Bauland auf eine behérdliche MaBnahme im
Sinne des § 3 Abs. 1 Z. 5 GrEStG zurlckgefuhrt werden kann. Das beschwerdefiihrende Finanzamt geht in der
Beschwerde davon aus, dass der Bescheid des Burgermeisters der Gemeinde Micheldorf eine behdrdliche
MaBnahme darstelle. Die MaBhahme sei allerdings keine zur besseren Gestaltung von Bauland, weil die
Behdérde nicht von Amts wegen in die Eigentumsverhaltnisse zur Erreichung einer besseren Gestaltung von
Bauland eingegriffen habe. Die W GmbH habe mit Ansuchen vom 11. Mai 2006 das Eingreifen der Behdrde
selbst herbeigefuhrt. Fraglich ist allerdings, ob die konkrete bessere Gestaltung von Bauland auf eine
behordliche MaBhahme im Sinne des Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG zurlckgeflhrt werden kann.
Das beschwerdefilhrende Finanzamt geht in der Beschwerde davon aus, dass der Bescheid des
BlUrgermeisters der Gemeinde Micheldorf eine behdrdliche MaBnahme darstelle. Die MaBnahme sei allerdings
keine zur besseren Gestaltung von Bauland, weil die Behoérde nicht von Amts wegen in die
Eigentumsverhaltnisse zur Erreichung einer besseren Gestaltung von Bauland eingegriffen habe. Die
W GmbH habe mit Ansuchen vom 11. Mai 2006 das Eingreifen der Behdrde selbst herbeigefuhrt.

Unter einer behdrdlichen MaBhahme im Sinne des § 3 Abs. 1 Z. 5 GrEStG versteht man eine MaRnahme, die in
Ausubung behordlicher Befehlsgewalt gesetzt wurde (vgl. das Erkenntnis vom 29. Juni 2006,
Z1.2006/16/0006). Das Wesen einer Einwirkung durch behérdliche MaBhahmen im Sinne des § 3 Abs. 1
Z. 5 GrEStG besteht darin, dass derjenige, gegen den sich die MaBhahme richtet, keine Méglichkeit hat, ihr
auszuweichen; insbesondere nicht dadurch, dass er sein Vorhaben aufgibt (vgl. das Erkenntnis vom
25. April 1996, ZI.95/16/0259, mit einem Verweis auf das Erkenntnis eines verstarkten Senates vom
27. Marz 1964, Zlen. 1882/1883/62). Unter einer behdérdlichen Manahme im Sinne des Paragraph 3, Absatz
eins, Ziffer 5, GrEStG versteht man eine MaRnahme, die in Austbung behérdlicher Befehlsgewalt gesetzt
wurde vergleiche , das Erkenntnis vom 29. Juni 2006, ZI. 2006/16/0006). Das Wesen einer Einwirkung durch
behordliche MaBnahmen im Sinne des Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG besteht darin, dass
derjenige, gegen den sich die MaBnahme richtet, keine Mdglichkeit hat, ihr auszuweichen; insbesondere nicht
dadurch, dass er sein Vorhaben aufgibt vergleiche , das Erkenntnis vom 25. April 1996, ZI. 95/16/0259, mit
einem Verweis auf das Erkenntnis eines verstarkten Senates vom 27. Marz 1964, Zlen. 1882/1883/62).

Die §¢ 5 und 9 06 Bauordnung sehen jeweils einen Antrag des Bauwerbers vor, dessen Stattgebung zur
Grundabtretung gemall § 16 006 Bauordnung fuhrt. Die antragstellende Partei kann demnach Uber den
Verfahrensgegenstand disponieren und ihr Vorhaben auch aufgeben. Eine behoérdliche MaBnahme im Sinne
des § 3 Abs. 1 Z. 5 GrEStG liegt demnach hinsichtlich der §§ 5 und 9 06. Bauordnung nicht vor. Allerdings
fihrt die Stattgebung der Antrage gemal den §§ 5 und 9 006. Bauordnung - wie auch im Beschwerdefall -
zwingend zur Grundabtretung gemaR § 16 0O6. Bauordnung. Bei der vorliegenden Konstellation spielt es auch
keine Rolle, ob die antragstellende W GmbH ihre Antrage hatte zuriickziehen kénnen, weil nicht ihr, sondern
der Gemeinde Micheldorf Grunderwerbsteuer vorgeschrieben wurde; dieser ist im baubehérdlichen Verfahren
hinsichtlich der Punkte 1. und 2. des Bescheides des Birgermeisters keine Dispositionsbefugnis zugestanden.
Die Gemeinde Micheldorf konnte demnach der Grundabtretung nicht "ausweichen". Die Paragraphen 5 und
9 06 Bauordnung sehen jeweils einen Antrag des Bauwerbers vor, dessen Stattgebung zur Grundabtretung
gemal Paragraph 16, O0 Bauordnung fihrt. Die antragstellende Partei kann demnach Uber den
Verfahrensgegenstand disponieren und ihr Vorhaben auch aufgeben. Eine behérdliche MaBnahme im Sinne
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des Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer 5, GrEStG liegt demnach hinsichtlich der Paragraphen 5 und
9 06. Bauordnung nicht vor. Allerdings fuhrt die Stattgebung der Antrage gemafll den Paragraphen 5 und
9 06. Bauordnung - wie auch im Beschwerdefall - zwingend zur Grundabtretung gemaf Paragraph
16, 06. Bauordnung. Bei der vorliegenden Konstellation spielt es auch keine Rolle, ob die antragstellende
W GmbH ihre Antrdge hatte zurlckziehen kdénnen, weil nicht ihr, sondern der Gemeinde Micheldorf
Grunderwerbsteuer vorgeschrieben wurde; dieser ist im baubehdrdlichen Verfahren hinsichtlich der Punkte 1.
und 2. des Bescheides des Burgermeisters keine Dispositionsbefugnis zugestanden. Die Gemeinde Micheldorf
konnte demnach der Grundabtretung nicht "ausweichen".

Das beschwerdeflhrende Finanzamt kann fir seinen Standpunkt auch nicht das Erkenntnis eines verstarkten
Senates vom 27. Marz 1964, Zlen. 1882/1883/62, ins Treffen fihren, weil dort der Erwerb von Grundsticken
zur Erflllung der Verpflichtung des Bauwerbers zur Abtretung von StraBengrund auf Grund eines Vertrages
erfolgte.

Die Grundabtretung gemaR § 16 O6 Bauordnung ist demnach als Erwerb eines Grundstlckes im Sinne des § 3
Abs. 1 Z. 5 GrESt nach den fur die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften zu werten, der von
der Besteuerung ausgenommen ist. Von dieser Rechtslage ausgehend hat die belangte Behérde die
Vorschreibung der Grunderwerbsteuer durch das beschwerdefiihrende Finanzamt zutreffend als rechtswidrig
gewertet und den erstinstanzlichen Bescheid aufgehoben. Die Grundabtretung gemalR Paragraph
16, O6 Bauordnung ist demnach als Erwerb eines Grundstlickes im Sinne des Paragraph 3, Absatz eins, Ziffer
5, GrESt nach den fir die bessere Gestaltung von Bauland geltenden Vorschriften zu werten, der von der
Besteuerung ausgenommen ist. Von dieser Rechtslage ausgehend hat die belangte Behdérde die
Vorschreibung der Grunderwerbsteuer durch das beschwerdefliihrende Finanzamt zutreffend als rechtswidrig
gewertet und den erstinstanzlichen Bescheid aufgehoben.

Die Beschwerde war gemaR § 42 Abs. 1 VwGG als unbegrindet abzuweisen. Die Beschwerde war gemaR
Paragraph 42, Absatz eins, VWGG als unbegrindet abzuweisen.

Wien, am 27. November 2008
European Case Law ldentifier (ECLI)
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