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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch die Vorsitzende Senatsprasidentin Dr. Giendl und die Hofrate Dr. Pallitsch,
Dr. Handstanger, Dr. Hinterwirth und Dr. Moritz als Richter, im Beisein des SchriftfiUhrers Mag. Zykan, Uber die
Beschwerde 1. des

KR,2.derAR,3.desSP,4.derHP,5.derHK, 6.desDr.GK,7.der LW, 8.der AE, 9.des HE, 10. der KK, 11. der KS,

12. des Dipl.Ing. F S, 13. des R E, alle in Wien, 14. des R A in Heidenreichstein, 15. desJ W, 16. der GW, 17. der AW und
18. des T P, alle in Wien, alle vertreten durch Dr. Georog Braunegg, Rechtsanwalt in 1010 Wien, ElisabethstraRBe 15,
gegen den Bescheid der Bauoberbehorde fur Wien vom 27. September 2007, ZI. BOB - 229 und 239/07, betreffend
eine Bausache, zu Recht erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Die Beschwerdefuhrer haben der Bundeshauptstadt Wien Aufwendungen in der H6he von insgesamt EUR 610,60
binnen zwei Wochen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriindung

Mit Schreiben vom 12. Dezember 2003 beantragten die Beschwerdefihrer, die Eigentimer der Liegenschaft in
Wien 17, Schumanngasse 51, die Aufhebung der 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtung zur rechtlichen Sicherstellung von
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Einstellmdglichkeiten und die Veranlassung der Léschung der Ersichtlichmachung der diesbezlglichen Verpflichtung im
Grundbuch.

Sie bezogen sich darauf, dass mit Bescheiden vom 31. Marz 1978 und vom 4. April 1978 der Magistrat der Stadt Wien
als Baubehorde erster Instanz die Eigentimer der Liegenschaft Beheimgasse 80 zufolge einer Erkldrung vom
29. Dezember 1976 verpflichtet habe, 5 Stellplatze fur die Bewohner bzw. Benltzer des Wohnhauses
Schumanngasse 51 zur Verfligung zu halten. Mit diesen bescheidmaRigen Ausspriichen habe der Magistrat der Stadt
Wien in Entsprechung des damaligen § 37 Abs. 2 Wiener Garagengesetzes (Wr GaragenG) die bestehende vertragliche
zu einer offentlich-rechtlichen Verpflichtung erhoben. Diese Verpflichtung sei auch entsprechend der damaligen
Rechtslage im Grundbuch ersichtlich gemacht worden. Am 19. September 1996 sei die Garagengesetznovelle 1996,
LGBI. Nr. 43, in Kraft getreten; § 37 Abs. 2 Wr GaragenG lege nunmehr hinsichtlich der auswartigen Einstellmoglichkeit
eine mindestens 20 Jahre dauernde vertragliche Sicherstellungspflicht fest. Die Aufnahme dieser Einstellmdglichkeit als
offentlich-rechtliche Verpflichtung sei aber nicht mehr vorgesehen. Die Antragsteller als Eigentiimer der Liegenschaft
Schumanngasse 51 verzichteten nunmehr gegenliber den Eigentiimern der Liegenschaft Beheimgasse 80 vertraglich
auf die Inanspruchnahme der 5 Autoabstellplatze/Pflichtstellplatze; dieser Verzicht sei nach § 37 Abs. 2 Wr GaragenG
zulassig, weil die mindestens 20 Jahre wahrende Sicherstellungspflicht langst abgelaufen sei. Mit dem Untergang der
vertraglichen Sicherstellung sei auch der behdrdlich ausgesprochenen Qualifikation als o6ffentlich-rechtliche
Verpflichtung der Boden entzogen, desgleichen auch der grundblcherlichen Ersichtlichmachung. Die
Beschwerdefiihrer beantragten daher die Aufhebung der vom Magistrat der Stadt Wien in den Bescheiden vom
31. Marz 1978 und 4. April 1978 gemalR § 37 Abs. 2 Wr GaragenG ausgesprochenen o&ffentlich-rechtlichen
Sicherstellungsverpflichtung und die Veranlassung der Ldschung der in naher bezeichneten Grundbuchsblattern
ersichtlich gemachten Verpflichtungen.Sie bezogen sich darauf, dass mit Bescheiden vom 31. Marz 1978 und vom
4. April 1978 der Magistrat der Stadt Wien als Baubehdrde erster Instanz die Eigentimer der Liegenschaft
Beheimgasse 80 zufolge einer Erkldrung vom 29. Dezember 1976 verpflichtet habe, 5 Stellplatze fur die Bewohner bzw.
Benltzer des Wohnhauses Schumanngasse 51 zur Verflgung zu halten. Mit diesen bescheidmaRigen Aussprichen
habe der Magistrat der Stadt Wien in Entsprechung des damaligen Paragraph 37, Absatz 2, Wiener Garagengesetzes
(Wr GaragenG) die bestehende vertragliche zu einer 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtung erhoben. Diese Verpflichtung
sei auch entsprechend der damaligen Rechtslage im Grundbuch ersichtlich gemacht worden. Am 19. September 1996
sei die Garagengesetznovelle 1996, LGBI. Nr. 43, in Kraft getreten; Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG lege nunmehr
hinsichtlich der auswartigen Einstellmdglichkeit eine mindestens 20 Jahre dauernde vertragliche Sicherstellungspflicht
fest. Die Aufnahme dieser Einstellmdglichkeit als 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung sei aber nicht mehr vorgesehen.
Die Antragsteller als EigentUmer der Liegenschaft Schumanngasse 51 verzichteten nunmehr gegenlber den
Eigentimern der Liegenschaft Beheimgasse 80 vertraglich auf die Inanspruchnahme der 5
Autoabstellplatze/Pflichtstellpldtze; dieser Verzicht sei nach Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG zulassig, weil die
mindestens 20 Jahre wahrende Sicherstellungspflicht langst abgelaufen sei. Mit dem Untergang der vertraglichen
Sicherstellung sei auch der behdrdlich ausgesprochenen Qualifikation als 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung der Boden
entzogen, desgleichen auch der grundbucherlichen Ersichtlichmachung. Die Beschwerdefihrer beantragten daher die
Aufhebung der vom Magistrat der Stadt Wien in den Bescheiden vom 31. Marz 1978 und 4. April 1978 gemaR
Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG ausgesprochenen offentlich-rechtlichen Sicherstellungsverpflichtung und die
Veranlassung der Loschung der in ndher bezeichneten Grundbuchsblattern ersichtlich gemachten Verpflichtungen.

Die Baubehorde erster Instanz wies mit Bescheiden je vom 16. April 2007 (einerseits bezogen auf die Liegenschaft in
der Beheimgasse, andererseits bezogen auf die Liegenschaft in der Schumanngasse) diesen Antrag gemal3 § 37 Abs. 1
und 2 Wr GaragenG mit der Begrindung ab, dass die Zeit der Sicherstellung mindestens 20 Jahre betrage. Sie beginne
aber nicht mit der Fertigstellungsanzeige des Baues bzw der Garage, sondern mit dem In-Kraft-Treten der Novelle 1996
(LGBI. Nr. 43/1996) zu laufen, weshalb der Antrag zum jetzigen Zeitpunkt abzuweisen gewesen sei.Die Baubehorde
erster Instanz wies mit Bescheiden je vom 16. April 2007 (einerseits bezogen auf die Liegenschaft in der Beheimgasse,
andererseits bezogen auf die Liegenschaft in der Schumanngasse) diesen Antrag gemal Paragraph 37, Absatz eins,
und 2 Wr GaragenG mit der Begrindung ab, dass die Zeit der Sicherstellung mindestens 20 Jahre betrage. Sie beginne
aber nicht mit der Fertigstellungsanzeige des Baues bzw der Garage, sondern mit dem In-Kraft-Treten der Novelle 1996
Landesgesetzblatt Nr. 43 aus 1996,) zu laufen, weshalb der Antrag zum jetzigen Zeitpunkt abzuweisen gewesen sei.

Die BeschwerdefUhrer erhoben jeweils Berufung.



Mit dem nunmehr angefochtenen Bescheid vom 27. September 2007 wies die belangte Behorde die Berufungen als
unbegrindet ab und bestatigte die angefochtenen Bescheide mit der MaRRgabe, dass diese (unverandert) zu einem
(einzigen) Bescheid zusammengefasst wurden.

Aus der Begrindung des angefochtenen Bescheides ergibt sich nach Wiedergabe der maligeblichen gesetzlichen
Bestimmungen, dass eine ersatzlose Auflassung der Pflichtstellpldtze nur bei einer grundlegenden Anderung des
Sachverhaltes in Betracht komme, was jedoch nur dann vorliege, wenn sie bei einer unterstellten Neubausituation gar
nicht mehr errichtet werden mussten. Im gegenstandlichen Fall bestehe das die Stellplatzverpflichtung auslésende
Gebaude nach wie vor und es waren auch bei einer Neuerrichtung Pflichtstellplatze zu errichten. Eine Auflassung
komme daher mangels grundlegender Anderung des Sachverhaltes nicht in Betracht. Der Hinweis der
Beschwerdefiihrer auf den vertraglichen Verzicht der Sicherstellung einer Einstellmdglichkeit vermdge daran nichts zu
andern, da dieser Verzicht einer Auflassung von Pflichtstellplatzen gleich kommen wirde, wofur die Voraussetzungen
des 8 36 Abs. 4 Wr GaragenG nicht vorlagen. Die Stellplatzverpflichtung sei auch in ihrer Wirkung von der sie
auslosenden Baubewilligung abhangig.Aus der Begrindung des angefochtenen Bescheides ergibt sich nach
Wiedergabe der maf3geblichen gesetzlichen Bestimmungen, dass eine ersatzlose Auflassung der Pflichtstellplatze nur
bei einer grundlegenden Anderung des Sachverhaltes in Betracht komme, was jedoch nur dann vorliege, wenn sie bei
einer unterstellten Neubausituation gar nicht mehr errichtet werden mussten. Im gegenstandlichen Fall bestehe das
die Stellplatzverpflichtung ausldsende Gebdude nach wie vor und es waren auch bei einer Neuerrichtung
Pflichtstellplétze zu errichten. Eine Auflassung komme daher mangels grundlegender Anderung des Sachverhaltes
nicht in Betracht. Der Hinweis der Beschwerdefuhrer auf den vertraglichen Verzicht der Sicherstellung einer
Einstellmdglichkeit vermdge daran nichts zu andern, da dieser Verzicht einer Auflassung von Pflichtstellplatzen gleich
kommen wirde, woflr die Voraussetzungen des Paragraph 36, Absatz 4, Wr GaragenG nicht vorldgen. Die
Stellplatzverpflichtung sei auch in ihrer Wirkung von der sie auslésenden Baubewilligung abhangig.

Entgegen dem Vorbringen der Beschwerdefihrer sei 8 37 Abs. 2 Wr GaragenG verfassungskonform so zu
interpretieren, dass auch die bestandrechtlich sichergestellten Pflichtstellplatze de facto solange zu bestehen haben,
als dies im § 36 Abs. 4 leg. cit. vorgesehen sei, ansonsten eine Ungleichbehandlung dahingehend die Folge ware, als die
nach § 37 Abs. 1 Wr GaragenG geschaffenen Pflichtstellpldtze nach Ablauf von 20 Jahren ohne Vorliegen bestimmter
Grinde, andere nur unter den strengen Voraussetzungen des § 36 Abs. 4 leg. cit aufgelassen werden kénnten.
Vielmehr solle die in § 37 Abs. 2 Wr GaragenG normierte Frist von 20 Jahren entgegen der Ansicht der
Beschwerdefihrer lediglich die Méglichkeit zur Anpassung an zuklnftige Sach- und Rechtslagen ermdglichen.Entgegen
dem Vorbringen der Beschwerdefiihrer sei Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG verfassungskonform so zu
interpretieren, dass auch die bestandrechtlich sichergestellten Pflichtstellplatze de facto solange zu bestehen haben,
als dies im Paragraph 36, Absatz 4, leg. cit. vorgesehen sei, ansonsten eine Ungleichbehandlung dahingehend die Folge
wadre, als die nach Paragraph 37, Absatz eins, Wr GaragenG geschaffenen Pflichtstellplatze nach Ablauf von 20 Jahren
ohne Vorliegen bestimmter Grinde, andere nur unter den strengen Voraussetzungen des Paragraph 36, Absatz
4, leg. cit aufgelassen werden kdnnten. Vielmehr solle die in Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG normierte Frist
von 20 Jahren entgegen der Ansicht der Beschwerdeflhrer lediglich die Moglichkeit zur Anpassung an zukiinftige Sach-
und Rechtslagen ermdéglichen.

Soweit die Beschwerdeflhrer vorbrachten, die in § 37 Abs. 2 Wr GaragenG normierte Frist von 20 Jahren sei bereits
abgelaufen, sei auf Art. llISoweit die BeschwerdeflUhrer vorbrachten, die in Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG
normierte Frist von 20 Jahren sei bereits abgelaufen, sei auf Artikel rémisch drei

Abs. 2 der Wr Garagengesetznovelle 1996 verwiesen, wonach die Frist des § 36 Abs. 4 leg. cit. flir bestehende
Stellplatze, das seien jene, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Wr Garagengesetznovelle 1996 bereits errichtet
worden seien, erst mit Inkrafttreten dieser Novelle am 19. September 1996 zu Laufen begonnen habe. Aus dem
systematischen Zusammenhang der §8 36 und 37 sei zu folgern, dass diese Bestimmung auch auf die in § 37 Abs. 2 Wr
GaragenG normierte Frist Anwendung finde. Vor Ablauf dieses Zeitraumes sei gemal3 § 37 Abs. 2 leg. cit. die Aufhebung
der Sicherstellung (hier: der grundbucherlichen Sicherstellung) nur zulassig, wenn die Grundlage der Verpflichtung zur
Schaffung von Einstellplatzen oder Garagen weggefallen sei oder in anderer Weise erflllt werde. Beides liege im
gegenstandlichen Fall nicht vor. Die Grundlage der Verpflichtung, namlich die baubehdrdliche Bewilligung vom
4. April 1978, bestehe nach wie vor und der Stellplatzverpflichtung sei auch nicht in anderer Weise entsprochen
worden. Die gegenstandliche Sicherstellung sei daher dem Grunde nach weiterhin aufrecht zu erhalten.Absatz



2, der Wr Garagengesetznovelle 1996 verwiesen, wonach die Frist des Paragraph 36, Absatz 4, leg. cit. fur bestehende
Stellplatze, das seien jene, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Wr Garagengesetznovelle 1996 bereits errichtet
worden seien, erst mit Inkrafttreten dieser Novelle am 19. September 1996 zu Laufen begonnen habe. Aus dem
systematischen Zusammenhang der Paragraphen 36, und 37 sei zu folgern, dass diese Bestimmung auch auf die in
Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG normierte Frist Anwendung finde. Vor Ablauf dieses Zeitraumes sei gemaf3
Paragraph 37, Absatz 2, leg. cit. die Aufhebung der Sicherstellung (hier: der grundbucherlichen Sicherstellung) nur
zulassig, wenn die Grundlage der Verpflichtung zur Schaffung von Einstellplatzen oder Garagen weggefallen sei oder in
anderer Weise erflllt werde. Beides liege im gegenstandlichen Fall nicht vor. Die Grundlage der Verpflichtung, ndmlich
die baubehdrdliche Bewilligung vom 4. April 1978, bestehe nach wie vor und der Stellplatzverpflichtung sei auch nicht
in anderer Weise entsprochen worden. Die gegenstandliche Sicherstellung sei daher dem Grunde nach weiterhin
aufrecht zu erhalten.

Soweit die Beschwerdeflihrer vorbrachten, die Anwendung des Art. Ill Abs. 2 der Wr Garagengesetznovelle 1996 auf
§ 37 Abs. 2 des Wr GaragengG in der geltenden Fassung sei gleichheitswidrig, weil dadurch alte Stellplatze schlechter
gestellt wirden als jene Pflichtstellplatze, die nach Inkrafttreten der Wr Garagengesetznovelle 1996 errichtet worden
seien, sei auszuflhren, dass § 37 Abs. 2 leg. cit. auf alle Stellplatze gleichermalen Anwendung finde und fiur alle
Stellplatze seit Inkrafttreten der Wr Garagengesetznovelle 1996 eine Frist von 20 Jahren vorgesehen sei. Eine
Ungleichbehandlung kénne darin nicht erblickt werden.Soweit die Beschwerdeflhrer vorbrachten, die Anwendung des
Artikel romisch drei, Absatz 2, der Wr Garagengesetznovelle 1996 auf Paragraph 37, Absatz 2, des Wr GaragengG in der
geltenden Fassung sei gleichheitswidrig, weil dadurch alte Stellpldtze schlechter gestellt wirden als jene
Pflichtstellplatze, die nach Inkrafttreten der Wr Garagengesetznovelle 1996 errichtet worden seien, sei auszufihren,
dass Paragraph 37, Absatz 2, leg. cit. auf alle Stellplatze gleichermaRBen Anwendung finde und fur alle Stellplatze seit
Inkrafttreten der Wr Garagengesetznovelle 1996 eine Frist von 20 Jahren vorgesehen sei. Eine Ungleichbehandlung
kdnne darin nicht erblickt werden.

Dagegen richtet sich die vorliegende Beschwerde, in der Rechtswidrigkeit des Inhaltes sowie Rechtswidrigkeit in Folge
Verletzung von Verfahrensvorschriften gelten gemacht werden.

Die Beschwerdefuhrer riigen zum Einen die ihrer Ansicht nach unrichtige Auslegung der im Gegenstand angewandten
Bestimmungen des Wr GaragenG auf den vorliegenden Sachverhalt und meinen unter dem Aspekt einer
Verfahrensverletzung, die belangte Behdrde habe nicht darauf geachtet, dass die Stellplatzverpflichtung in anderer
Weise erflillt werde, hatten doch zahlreiche Miteigentiimer der Liegenschaft Schuhmanngasse 51 in der Garage
"Dornerplatz" gemietete Abstellplatze fUr ihre Kraftfahrzeuge und es seien exemplarisch solche Mietvertrage auch
vorgelegt worden.

Die belangte Behorde legte die Akten des Verwaltungsverfahrens vor und erstattete eine Gegenschrift, in der sie die
kostenpflichtige Abweisung der Beschwerde beantragte.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

Die maRgeblichen Bestimmungen des Wr GaragenG in der Fassung LGBI. Nr. 7/1975 lautetenDie maRgeblichen
Bestimmungen des Wr GaragenG in der Fassung Landesgesetzblatt Nr. 7 aus 1975, lauteten:

"8 36. (1) Bei Neu- und Zubauten sind, mit Ausnahme unmittelbar kultischen oder Bestattungszwecken dienenden
Anlagen, auf dem Bauplatz Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen in Ansehung des kunftigen Bedarfes fur die
Benltzer und Besucher dieser Bauten nach MaRgabe der folgenden Absatze zu schaffen. Die dafur erforderlichen
Stellplatze (Pflichtstellplatze) sind

a) bei Wohngebauden, ...nach der Anzahl der Wohneinheiten, Zimmereinheiten oder Appartements,

1. b)Litera b

2. c)Literac

zu ermitteln. ...
(2) Bei Widmungsanderungen sind Pflichtstellplatze nach den Grundsatzen des Abs. 1 zu schaffen, sofern diese
Widmungsanderungen eine zusatzliche Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen nach sich ziehen. (2) Bei



Widmungsanderungen sind Pflichtstellplatze nach den Grundsatzen des Absatz eins, zu schaffen, sofern diese
Widmungsanderungen eine zusatzliche Verpflichtung zur Schaffung von Stellplatzen nach sich ziehen.

(5) Pflichtstellplatze mussen der widmungsgemalien Verwendung stets offen stehen; sie dirfen nur mit Bewilligung der
Baubehorde aufgelassen werden. Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Grundlage der Verpflichtung fortbesteht
und die Verpflichtung nicht auf andere Weise erfullt wird.

§ 37. (1) Die Verpflichtung nach 8§ 36 Abs. 1 und 2 gilt auch dann als erfillt, wenn Einstellpldtze oder Garagen mit der
erforderlichen Anzahl von Pflichtstellplatzen im entsprechenden Ausmal aullerhalb des Bauplatzes in einem Umkreis
von zirka 500 m mit Bewilligung der Behdrde (8 3) errichtet werden und die Einstellmdglichkeit rechtlich sichergestellt
ist. Ergibt sich die Verpflichtung aus einer Zone, in welcher nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes die
Errichtung von Einstellpldtzen nicht zulassig ist, sofern die Einstellmdglichkeit nicht auf einem fur diesen Zweck
gewidmeten Bauplatz rechtlich sichergestellt ist (8 4 Abs. 1), oder entsteht die Verpflichtung innerhalb eines Bereiches,
der dem Verkehr mit Kraftfahrzeugen nach MaRgabe anderer Rechtsvorschriften nicht offen steht, so ist der Umkreis
von 500 m vom Rand dieses Gebietes zu berechnen. Es darf jedoch dadurch die Erfullung einer bereits eingetretenen
Verpflichtung zur Schaffung von Einstellplatzen oder Garagen fur andere Baulichkeiten nicht vereitelt
werden.Paragraph 37, (1) Die Verpflichtung nach Paragraph 36, Absatz eins, und 2 gilt auch dann als erfullt, wenn
Einstellplatze oder Garagen mit der erforderlichen Anzahl von Pflichtstellplatzen im entsprechenden AusmaR
auBerhalb des Bauplatzes in einem Umkreis von zirka 500 m mit Bewilligung der Behorde (Paragraph 3,) errichtet
werden und die Einstellmdglichkeit rechtlich sichergestellt ist. Ergibt sich die Verpflichtung aus einer Zone, in welcher
nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes die Errichtung von Einstellplatzen nicht zuldssig ist, sofern die
Einstellmoglichkeit nicht auf einem fir diesen Zweck gewidmeten Bauplatz rechtlich sichergestellt ist (Paragraph 4,
Absatz eins,), oder entsteht die Verpflichtung innerhalb eines Bereiches, der dem Verkehr mit Kraftfahrzeugen nach
Maligabe anderer Rechtsvorschriften nicht offen steht, so ist der Umkreis von 500 m vom Rand dieses Gebietes zu
berechnen. Es darf jedoch dadurch die Erfiillung einer bereits eingetretenen Verpflichtung zur Schaffung von
Einstellplatzen oder Garagen flr andere Baulichkeiten nicht vereitelt werden.

1. (2)Absatz 2,Die Einstellmoglichkeit gilt auBerhalb des Bauplatzes nur dann als rechtlich sichergestellt, wenn
zugunsten des Bauwerbers mit Zustimmung des Liegenschaftseigentimers eine entsprechende &ffentlich-
rechtliche Verpflichtung von der Behérde ausgesprochen wird; die Verpflichtung ist im Grundbuch ersichtlich zu
machen.

2. (3)Absatz 3,Solche Einstellpldtze oder Garagen dirfen der widmungsgemaRen Verwendung nicht entzogen

werden. Die Verpflichtung nach Abs. 2 ist von der Behérde auf Antrag aufzuheben, wenn die Grundlage der
Verpflichtung zur Schaffung von Einstellpldtzen oder Garagen weggefallen ist oder in anderer Weise erfullt
wird."Solche Einstellplatze oder Garagen durfen der widmungsgemaRen Verwendung nicht entzogen werden. Die
Verpflichtung nach Absatz 2, ist von der Behérde auf Antrag aufzuheben, wenn die Grundlage der Verpflichtung
zur Schaffung von Einstellplatzen oder Garagen weggefallen ist oder in anderer Weise erfullt wird."
Mit der Wr Garagengesetznovelle 1996, LGBI. Nr. 43/1996, wurden die Bestimmungen der 88 36 und &8 37 Wr
GaragenG neu gefasst; diese lauten seither - soweit im vorliegenden Fall von Interesse - wie folgt:Mit der Wr
Garagengesetznovelle 1996, Landesgesetzblatt Nr. 43 aus 1996,, wurden die Bestimmungen der Paragraphen 36
und Paragraph 37, Wr GaragenG neu gefasst; diese lauten seither - soweit im vorliegenden Fall von Interesse - wie
folgt:

"§ 36. (1) Bei Neu- und Zubauten sowie Anderungen der Raumwidmung entsteht eine Stellplatzverpflichtung nach
Maligabe der folgenden Bestimmungen; diese ist entweder als Naturalleistung (Plfichtstellplatze) grundsatzlich
auf dem Bauplatz oder Baulos oder durch Entrichtung der Ausgleichsabgabe an die Stadt Wien zu erfullen.

1. (4)Absatz 4,Pflichtstellplatze mussen fur die Dauer von mindestens zwanzig Jahren ab Einlangen der
Fertigstellungsanzeige der widmungsgemafien Verwendung offen stehen; insoweit sich der Sachverhalt
gegenUber dem Zeitpunkt der Herstellung und Benutzung der Stellflache nicht grundlegend gedndert hat,
mussen sie dieser Verwendung tber diese Dauer hinaus offen stehen. Dartber hat die Behdrde auf Antrag mit
Feststellungsbescheid zu entscheiden.



§ 37. (1) Die Verpflichtung nach § 36 Abs. 1 oder nach einem gemal3 § 36 Abs. 2 erlassenen Stellplatzregulativ gilt
auch dann als erfullt, wenn Einstellplatze oder Garagen mit der erforderlichen Anzahl von Pflichtstellplatzen in
entsprechendem Ausmal aullerhalb des Bauplatzes in einem Umkreis von zirka 500 m errichtet werden und die
Einstellmdglichkeit vertraglich sichergestellt ist; dabei kénnen fur mehrere Baulichkeiten auch gemeinsame
Stellplatze oder Garagen errichtet werden (Gemeinschaftsanlagen).Paragraph 37, (1) Die Verpflichtung nach
Paragraph 36, Absatz eins, oder nach einem gemaR Paragraph 36, Absatz 2, erlassenen Stellplatzregulativ gilt
auch dann als erfullt, wenn Einstellplatze oder Garagen mit der erforderlichen Anzahl von Pflichtstellplatzen in
entsprechendem Ausmal3 aullerhalb des Bauplatzes in einem Umkreis von zirka 500 m errichtet werden und die
Einstellmoglichkeit vertraglich sichergestellt ist; dabei konnen fir mehrere Baulichkeiten auch gemeinsame

Stellplatze oder Garagen errichtet werden (Gemeinschaftsanlagen).

2. (2)Absatz 2,Die vertragliche Sicherstellung ist Uber einen Zeitraum von mindestens zwanzig Jahren aufrecht zu
erhalten und Uber jederzeit mégliches Verlangen der Behorde nachzuweisen. Vor Ablauf dieses Zeitraumes ist die
Aufhebung der Sicherstellung nur zuldssig, wenn die Grundlage der Verpflichtung zur Schaffung von
Einstellplatzen oder Garagen weggefallen ist oder in anderer Weise erfullt wird; wenn dementgegen die
vertragliche Sicherstellung ohne diese Voraussetzungen wegfallt, ist die Ausgleichsabgabe in der zum Zeitpunkt
des Wegfallens der vertraglichen Sicherstellung geltenden Hohe vorzuschreiben und zu entrichten.”

Die Wr Garagengesetznovelle 1996 enthélt in Art Il Abs. 2 folgende UbergangsbestimmungDie Wr
Garagengesetznovelle 1996 enthélt in Artikel rémisch drei, Absatz 2, folgende Ubergangsbestimmung:

"8 36 Abs. 4 gilt nur fur Stellplatze, die nach Inkrafttreten dieses Gesetzes bewilligt werden bzw. gemaf § 70a Abs. 9 der
Bauordnung fur Wien als bewilligt gelten. Fir bestehende Stellpldtze, die vor diesem Zeitpunkt bewilligt wurden,
beginnt die im 8§ 36 Abs. 4 genannte Frist mit dem Inkrafttreten." "8 36 Absatz 4, gilt nur fur Stellplatze, die nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes bewilligt werden bzw. gemal3 Paragraph 70 a, Absatz 9, der Bauordnung flr Wien als
bewilligt gelten. Fir bestehende Stellplatze, die vor diesem Zeitpunkt bewilligt wurden, beginnt die im Paragraph 36,
Absatz 4, genannte Frist mit dem Inkrafttreten."

Der mal3gebende Zeitpunkt (Inkrafttreten der Novelle) war der 19. September 1996.

8 36 des Wr GaragenG regelt die Verpflichtung des Bauwerbers zur Schaffung von Stellpldtzen auf seinem Bauplatz.
Dem Gesetz ist der Grundsatz zu entnehmen, dass alle, die durch Bauten den Verkehr vermehren, verpflichtet sind, die
der Allgemeinheit dadurch erwachsende Last zu vermindern. Im § 37 leg. cit. finden sich mehrere Moglichkeiten, dieser
Verpflichtung auf andere Weise als durch Schaffung von Pflichtstellplatzen zu entsprechen. Auch diese Alternativen
mussen aber dem Ziel dienen, die durch die Baufiihrung erhdhte Verkehrsbelastung zu vermindern (vgl. das
hg. Erkenntnis vom 31. Juli 2007, ZI. 2006/05/0182). Paragraph 36, des Wr GaragenG regelt die Verpflichtung des
Bauwerbers zur Schaffung von Stellplatzen auf seinem Bauplatz. Dem Gesetz ist der Grundsatz zu entnehmen, dass
alle, die durch Bauten den Verkehr vermehren, verpflichtet sind, die der Allgemeinheit dadurch erwachsende Last zu
vermindern. Im Paragraph 37, leg. cit. finden sich mehrere Moglichkeiten, dieser Verpflichtung auf andere Weise als
durch Schaffung von Pflichtstellpldtzen zu entsprechen. Auch diese Alternativen missen aber dem Ziel dienen, die
durch die Baufiihrung erhdhte Verkehrsbelastung zu vermindern vergleiche , das hg. Erkenntnis vom 31. Juli 2007,
ZI. 2006/05/0182).

Wie die oben wiedergegebenen Bestimmungen vor der Wr GaragenG-Novelle 1996 zeigen, mussten die
Pflichtstellplatze der Verwendung stets offen stehen und diese Verpflichtung konnte nur mit Bewilligung der Behorde
bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen aufgehoben werden (vgl. § 36 Abs. 5 in dieser Fassung). Gleiches galt fur die
"Ersatz"stellplatze (vgl. § 37 Abs. 3 leg.cit.). Die Verpflichtung zur Schaffung und Aufrechterhaltung der Stellplatze und
die Moglichkeiten und Voraussetzungen des Wegfalls dieser Verpflichtungen wurden vom Gesetzgeber damals im
Wesentlichen gleich gestaltet.Wie die oben wiedergegebenen Bestimmungen vor der Wr GaragenG-Novelle 1996
zeigen, mussten die Pflichtstellplatze der Verwendung stets offen stehen und diese Verpflichtung konnte nur mit
Bewilligung der Behdrde bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen aufgehoben werden vergleiche , Paragraph 36,
Absatz 5, in dieser Fassung). Gleiches galt fir die "Ersatz"stellplatze vergleiche , Paragraph 37, Absatz 3, leg.cit.). Die
Verpflichtung zur Schaffung und Aufrechterhaltung der Stellpldtze und die Moglichkeiten und Voraussetzungen des
Wegfalls dieser Verpflichtungen wurden vom Gesetzgeber damals im Wesentlichen gleich gestaltet.

Die Wr Garagengesetznovelle 1996 hat im Bereich der 88 36 und 37 Wr GaragenG ein neues System eingefihrt. Die
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Pflichtstellpldtze muissen nun nach 8§ 36 Abs. 4 Wr GaragenG "fur die Dauer von mindestens 20 Jahren der
widmungsgemaRen Verwendung offen stehen; insoweit sich der Sachverhalt gegentber dem Zeitpunkt der Herstellung
und Benutzung der Stellpldtze nicht grundlegend geandert hat, mussen sie dieser Verwendung Uber diese Dauer
hinaus offen stehen." In enger Beziehung zu dieser Bestimmung und der dort vorgesehenen Befristung steht - wie
schon vor der Novelle - 8 37 Abs. 2 Wr GaragenG. Demnach ist die vertragliche Sicherstellung von
Einstellmoglichkeiten, wie sie § 37 Abs. 1 leg. cit. als Alternative zur Schaffung von Pflichtstellplatzen er6ffnet, Uber
einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren aufrecht zu erhalten. In Ubereinstimmung mit dem Zweck des Gesetzes
kann das Wort "mindestens" im § 37 Abs. 2 leg. cit. verfassungskonform nur so interpretiert werden, als die nach
§ 37 Wr GaragenG vertraglich sichergestellten Stellplatze de facto so lange zu bestehen haben, als dies im § 36
Abs. 4 leg. cit. fir Pflichtstellplatze vorgesehen ist (vgl. Moritz, BauO Wien3, S 483)Die Wr Garagengesetznovelle 1996
hat im Bereich der Paragraphen 36 und 37 Wr GaragenG ein neues System eingefuhrt. Die Pflichtstellplatze missen
nun nach Paragraph 36, Absatz 4, Wr GaragenG "fUr die Dauer von mindestens 20 Jahren der widmungsgemalien
Verwendung offen stehen; insoweit sich der Sachverhalt gegentiber dem Zeitpunkt der Herstellung und Benltzung der
Stellplatze nicht grundlegend gedndert hat, missen sie dieser Verwendung Uber diese Dauer hinaus offen stehen." In
enger Beziehung zu dieser Bestimmung und der dort vorgesehenen Befristung steht - wie schon vor der Novelle -
Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG. Demnach ist die vertragliche Sicherstellung von Einstellméglichkeiten, wie sie
Paragraph 37, Absatz eins, leg. cit. als Alternative zur Schaffung von Pflichtstellpldtzen erdffnet, Uber einen Zeitraum
von mindestens 20 Jahren aufrecht zu erhalten. In Ubereinstimmung mit dem Zweck des Gesetzes kann das Wort
"mindestens" im Paragraph 37, Absatz 2, leg. cit. verfassungskonform nur so interpretiert werden, als die nach
Paragraph 37, Wr GaragenG vertraglich sichergestellten Stellpldtze de facto so lange zu bestehen haben, als dies im
Paragraph 36, Absatz 4, leg. cit. fur Pflichtstellplatze vorgesehen ist vergleiche , Moritz, BauO Wien3, S 483).

Auch die Regelungen nach der Wr GaragenG-Novelle sehen eine im Wesentlichen gleich gestaltete Verpflichtung zur
Schaffung und Aufrechterhaltung von Pflicht- und Ersatzstellplatzen und die Moglichkeiten und Voraussetzungen des
Wegfalls dieser Verpflichtungen vor.

Die Wr GaragenG-Novelle scheint allerdings Ubergangbestimmungen nur in Hinblick auf Pflichtstellpldtze nach § 36 Wr
GaragenG zu treffen, wenn es in Art. Ill Abs. 2 der Novelle heil3t, dass "§ 36 Abs. 4 nur fur Stellplatze gilt, die nach
Inkrafttreten dieses Gesetzes bewilligt werden bzw. als bewilligt gelten und dass fir bestehende Stellplatze, die vor
diesem Zeitpunkt bewilligt wurden, die im § 36 Abs. 4 genannte Frist mit dem Inkrafttreten beginnen sollte."Die Wr
GaragenG-Novelle scheint allerdings Ubergangbestimmungen nur in Hinblick auf Pflichtstellpldtze nach Paragraph 36,
Wr GaragenG zu treffen, wenn es in Artikel romisch drei, Absatz 2, der Novelle heif3t, dass "8 36 Absatz 4, nur fur
Stellplatze gilt, die nach Inkrafttreten dieses Gesetzes bewilligt werden bzw. als bewilligt gelten und dass fur
bestehende Stellplatze, die vor diesem Zeitpunkt bewilligt wurden, die im Paragraph 36, Absatz 4, genannte Frist mit
dem Inkrafttreten beginnen sollte."

Der zweite Satz der Ubergangsbestimmungen spricht allgemein von "bestehenden Stellpldtzen, die vor diesem
Zeitpunkt bewilligt wurden" und von der in 8 36 Abs. 4 genannten Frist von 20 Jahren. Abgesehen davon, dass dem
Text dieser Bestimmung auch das Verstandnis zu Grunde gelegt werden kdnnte, auch die bestehenden und bewilligten
"Ersatz"stellplatze fielen darunter und auch in Bezug auf diese beganne die Frist von 20 Jahren mit dem Inkrafttreten
zu laufen, ergibt sich ein solches Verstandnis auch wegen der oben dargestellten Gleichgestaltung der Regelungen
Uber Pflicht- und "Ersatz'"stellplatze. Somit gilt auch bei bestehenden "Ersatz"stellplatzen, dass die in § 37 Abs. 2 Wr
GaragenG genannte Frist von mindestens 20 Jahren mit dem Inkrafttreten der Novelle, also dem 19. September 1996,
zu laufen beginnt.Der zweite Satz der Ubergangsbestimmungen spricht allgemein von "bestehenden Stellplatzen, die
vor diesem Zeitpunkt bewilligt wurden" und von der in Paragraph 36, Absatz 4, genannten Frist von 20 Jahren.
Abgesehen davon, dass dem Text dieser Bestimmung auch das Verstandnis zu Grunde gelegt werden kdnnte, auch die
bestehenden und bewilligten "Ersatz"stellplatze fielen darunter und auch in Bezug auf diese beganne die Frist von 20
Jahren mit dem Inkrafttreten zu laufen, ergibt sich ein solches Verstandnis auch wegen der oben dargestellten
Gleichgestaltung der Regelungen Uber Pflicht- und "Ersatz'stellplatze. Somit gilt auch bei bestehenden
"Ersatz"stellplatzen, dass die in Paragraph 37, Absatz 2, Wr GaragenG genannte Frist von mindestens 20 Jahren mit
dem Inkrafttreten der Novelle, also dem 19. September 1996, zu laufen beginnt.



Gegen dieses Verstandnis sprechen auch keine gleichheitsrechtlichen Bedenken, werden doch alle vor der Wr
Garagengesetznovelle 1996 geschaffenen Stellplatzverpflichtungen, und zwar sowohl bestehende Pflichtstellplatze als
auch bestehende "Ersatz"stellplatze, in Bezug auf den Beginn des Fristenlaufes gleich behandelt.

Weder die Wr GaragenG-Novelle 1996 noch spatere Novellierungen dieses Gesetzes sahen aber vor, dass die nach der
Rechtslage vor der Wr GaragenG-Novelle 1996 geschaffene offentlichrechtliche Verpflichtung fiir die Sicherung von
Ersatzeinstellplatzen, die - der damaligen Rechtslage folgend - auch im Grundbuch ersichtlich gemacht wurde,
wegfallen sollte. Der belangten Behdrde ist daher nicht entgegen zu treten, wenn sie den auf den Wegfall dieser

besonderen Qualifikation der Verpflichtung gerichteten Antrag der Beschwerdefihrer abwies.

Die Beschwerde war daher gemaR § 42 Abs. 1 VWGG als unbegriindet abzuweisen.Die Beschwerde war daher gemaf}

Paragraph 42, Absatz eins, VWGG als unbegrindet abzuweisen.

Der Ausspruch Uber den Aufwandersatz stitzt sich auf die 88 47 ff VwGG in Verbindung mit der
Verwaltungsgerichtshof-Aufwandersatzverordnung 2008, BGBI Il Nr. 455.Der Ausspruch Uber den Aufwandersatz
stutzt sich auf die Paragraphen 47, ff VwGG in Verbindung mit der Verwaltungsgerichtshof-Aufwandersatzverordnung
2008, Bundesgesetzblatt, romisch zwei Nr. 455.

Wien, am 2. April 2009
Schlagworte
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