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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag;
Norm

EStG 1988 8§30 Abs1 Z1;
EStG 1988 830 Abs2 72;
EStG 1988 §30 Abs4;
1. EStG 1988 § 30 heute

EStG 1988 § 30 gultig ab 30.07.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2026
EStG 1988 § 30 gultig von 24.12.2025 bis 29.07.2026zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019

9. EStG 1988 § 30 guiltig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2018
10. EStG 1988 & 30 gultig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
11. EStG 1988 & 30 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
12. EStG 1988 & 30 gultig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
13. EStG 1988 & 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2014
14. EStG 1988 & 30 gultig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
15. EStG 1988 & 30 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
16. EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 22/2012
17. EStG 1988 & 30 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2010
18. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2008
19. EStG 1988 § 30 glltig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
20. EStG 1988 § 30 giiltig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 59/2001
21. EStG 1988 § 30 glltig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2001
22. EStG 1988 § 30 giltig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 21/2000
23. EStG 1988 § 30 gtiltig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt geandert durch BGBI. I| Nr. 79/2000
24. EStG 1988 § 30 giltig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 818/1993
25. EStG 1988 § 30 giltig von 30.07.1988 bis 30.11.1993
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1. EStG 1988 § 30 heute
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EStG 1988 § 30 gultig ab 30.07.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2026
EStG 1988 § 30 gultig von 24.12.2025 bis 29.07.2026zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 30 guiltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 guiltig von 30.07.1988 bis 30.11.1993

EStG 1988 § 30 heute

EStG 1988 § 30 gultig ab 30.07.2026zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 62/2026
EStG 1988 § 30 glltig von 24.12.2025 bis 29.07.2026zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 glltig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 30 gultig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI
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EStG 1988 § 30 gultig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt geandert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
EStG 1988 § 30 gultig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 818/1993

EStG 1988 § 30 gultig von 30.07.1988 bis 30.11.1993
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Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Mag. Heinzl und die Hofrate Dr. Fuchs,
Dr. Nowakowski, Dr. Mairinger und Mag. Novak als Richter, im Beisein der Schriftfiihrerin Mag. Farcas, tber die
Beschwerde der M in S, vertreten durch die TRUST Treuhand- und Steuerberatungs GmbH in 1020 Wien,
PraterstraBe 38, gegen den Bescheid des unabhangigen Finanzsenates, Aullenstelle Wien, vom 14. Mai 2008,
GZ. RV/2136- W/05, betreffend Einkommensteuer 2002, zu Recht erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Die Beschwerdefiihrerin hat dem Bund Aufwendungen in der Héhe von 610,60 EUR binnen zwei Wochen bei sonstiger

Exekution zu ersetzen.
Begriundung

Im Einkommensteuerbescheid fur das Jahr 2002 veranlagte das Finanzamt Spekulationseinkinfte & 30 EStG 1988) in
Hoéhe von rund 41.000 EUR zur Einkommensteuer. Zur Begriindung fuhrte das Finanzamt aus, die Beschwerdefuhrerin
habe am 29. Juni 2000 einen Miteigentumsanteil im Ausmal3 von einem 1/10 an der Liegenschaft Wien, S-Gasse 3,
durch Kauf erworben. Mit Wohnungseigentumsvertrag vom 24. Oktober 2001 sei Wohnungseigentum begrindet
worden. Mit dem Verkauf der Wohnung top 21 mit Kaufvertrag vom 23. Oktober 2001 seien die Voraussetzungen fir
ein Spekulationsgeschaft gemall § 30 EStG 1988 erfullt. Die Befreiungsbestimmung fir selbst hergestellte Gebaude
nach § 30 Abs. 2 Z 2 EStG 1988 komme nicht zum Tragen, weil diese Bestimmung nur die erstmalige Errichtung eines
Objektes erfasse. Werde ein bereits als solches verwendbares Gebdude angeschafft, gelte es auch dann nicht als selbst
hergestellt, wenn in der Folge Herstellungskosten aufgewendet wirden. Dies gelte auch far Teile an einem solchen
Gebaude, selbst wenn daran Wohnungseigentum begriindet werde (z.B. Erwerb eines Dachbodens mit nachfolgendem
Ausbau zu einer Wohnung).Im Einkommensteuerbescheid fiir das Jahr 2002 veranlagte das Finanzamt
Spekulationseinkunfte (Paragraph 30, EStG 1988) in Hoéhe von rund 41.000 EUR zur Einkommensteuer. Zur
Begrindung flihrte das Finanzamt aus, die Beschwerdefiihrerin habe am 29. Juni 2000 einen Miteigentumsanteil im
Ausmald von einem 1/10 an der Liegenschaft Wien, S-Gasse 3, durch Kauf erworben. Mit Wohnungseigentumsvertrag
vom 24. Oktober 2001 sei Wohnungseigentum begrindet worden. Mit dem Verkauf der Wohnung top 21 mit
Kaufvertrag vom 23. Oktober 2001 seien die Voraussetzungen fur ein Spekulationsgeschaft gemal3 Paragraph
30, EStG 1988 erfullt. Die Befreiungsbestimmung fur selbst hergestellte Gebdude nach Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer 2,
EStG 1988 komme nicht zum Tragen, weil diese Bestimmung nur die erstmalige Errichtung eines Objektes erfasse.
Werde ein bereits als solches verwendbares Gebdude angeschafft, gelte es auch dann nicht als selbst hergestellt, wenn
in der Folge Herstellungskosten aufgewendet wurden. Dies gelte auch fur Teile an einem solchen Gebdude, selbst
wenn daran Wohnungseigentum begriindet werde (z.B. Erwerb eines Dachbodens mit nachfolgendem Ausbau zu einer
Wohnung).

In der dagegen erhobenen Berufung vertrat die Beschwerdefihrerin den Standpunkt, dass der Verkauf ein selbst
hergestelltes Gebdude gemaR & 30 Abs. 2 Z 2 EStG 1988 betroffen habe. Die Beschwerdefiihrerin habe einen
Rohdachboden erworben, der fur sich allein gesehen fir Wohnzwecke ebenso wenig nutzbar gewesen sei wie ein
unbebautes Grundstick. Auf Grund der Herstellungsmalinahmen sei aus dem nicht nutzbaren Rohdachboden ein
"neues, vollig anderes Wirtschaftsgut, namlich bewohnbare Dachgeschosswohnungen geschaffen" worden.
Hergestellte Wirtschaftsglter unterldgen auch grundsatzlich nicht dem Tatbestand der Spekulationseinkinfte. Durch
den kompletten Ausbau des Dachbodens sei ein neues Wirtschaftsgut geschaffen worden. Da der Ausbau eines
Dachbodens zweifelslos eine Herstellung darstelle, seien VerduRBerungsgewinne hinsichtlich des Gebdudeanteiles auch
unabhangig von der Spekulationsfrist steuerfrei.ln der dagegen erhobenen Berufung vertrat die Beschwerdeflhrerin
den Standpunkt, dass der Verkauf ein selbst hergestelltes Gebdaude gemald Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer 2, EStG 1988
betroffen habe. Die Beschwerdefiihrerin habe einen Rohdachboden erworben, der fir sich allein gesehen fir
Wohnzwecke ebenso wenig nutzbar gewesen sei wie ein unbebautes Grundstick. Auf Grund der
HerstellungsmalRnahmen sei aus dem nicht nutzbaren Rohdachboden ein "neues, vollig anderes Wirtschaftsgut,
namlich bewohnbare Dachgeschosswohnungen geschaffen" worden. Hergestellte Wirtschaftsglter unterlagen auch
grundsatzlich nicht dem Tatbestand der Spekulationseinkiinfte. Durch den kompletten Ausbau des Dachbodens sei ein
neues Wirtschaftsgut geschaffen worden. Da der Ausbau eines Dachbodens zweifelslos eine Herstellung darstelle,
seien VerauBerungsgewinne hinsichtlich des Gebaudeanteiles auch unabhangig von der Spekulationsfrist steuerfrei.
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Mit dem angefochtenen Bescheid gab die belangte Behorde der Berufung nach Durchfihrung einer
Berufungsverhandlung keine Folge. Im Erwagungsteil des angefochtenen Bescheides verwies die belangte Behorde
darauf, dass die Anwendung der Befreiungsbestimmung des § 30 Abs. 2 Z 2 EStG 1988 fur selbst hergestellte Gebaude
nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes davon abhdangig sei, ob nach der Verkehrsauffassung ein
selbst hergestelltes Gebaude vorliege. Nach Ansicht der belangten Behdrde sei der Ausbau eines DachgeschoBes mit
dem Neubau auf einem Grundstick nicht vergleichbar. So sei vorhandene Bausubstanz verwendet worden und der
ausgebaute Dachboden flige sich auch als Teil des Gebaudes in die Fassade ein, wobei das Dach etwa das Niveau des
rechts und links davon angrenzenden Gebaudes erreiche. Es sei lediglich unter Einbeziehung der bereits bestehenden
Gebdudeteile die nutzbare Wohnflache durch den Dachausbau vergroRRert worden. Die Befreiungsbestimmung des
8 30 Abs. 2 Z 2 EStG 1988 sei daher nicht anwendbar.Mit dem angefochtenen Bescheid gab die belangte Behdrde der
Berufung nach Durchfuhrung einer Berufungsverhandlung keine Folge. Im Erwdgungsteil des angefochtenen
Bescheides verwies die belangte Behorde darauf, dass die Anwendung der Befreiungsbestimmung des Paragraph 30,
Absatz 2, Ziffer 2, EStG 1988 fur selbst hergestellte Gebdude nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes
davon abhangig sei, ob nach der Verkehrsauffassung ein selbst hergestelltes Gebdude vorliege. Nach Ansicht der
belangten Behorde sei der Ausbau eines DachgeschofBes mit dem Neubau auf einem Grundsttick nicht vergleichbar. So
sei vorhandene Bausubstanz verwendet worden und der ausgebaute Dachboden flige sich auch als Teil des Gebaudes
in die Fassade ein, wobei das Dach etwa das Niveau des rechts und links davon angrenzenden Gebdudes erreiche. Es
sei lediglich unter Einbeziehung der bereits bestehenden Gebdudeteile die nutzbare Wohnflache durch den
Dachausbau vergréRert worden. Die Befreiungsbestimmung des Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer 2, EStG 1988 sei daher
nicht anwendbar.

Der Verwaltungsgerichtshof hat Uber die dagegen erhobene Beschwerde nach Aktenvorlage und Erstattung einer
Gegenschrift durch die belangte Behorde erwogen:

Spekulationsgeschafte sind gemalR§ 30 Abs. 1 Z 1 EStG 1988 Verdullerungsgeschafte, bei denen der Zeitraum
zwischen Anschaffung und VerduRerung eine bestimmte Dauer nicht Uberschreitet. Hergestellte Wirtschaftsguter
werden zwar grundsatzlich von § 30 EStG 1988 nicht erfasst. Dies allerdings mit der Einschrankung, dass durch den
Bau eines Gebadudes auf eigenem Grund und Boden aus der Sicht des & 30 EStG 1988 kein neues Wirtschaftsgut
entsteht (vgl. z.B. das hg. Erkenntnis vom 23. September 2005, 2003/15/0105, VwSlIg. 8068/F, sowie Doralt/Kempf,
EStG7, § 30 Tz 106, mwN). Ein Spekulationsgeschaft wird auch nicht dadurch ausgeschlossen, dass auf einem
bestehenden Grundstlck ein Anbau oder Zubau errichtet wird, ein erworbenes Gebdude aufgestockt wird und
dergleichen (vgl. Busser in Hofstatter/Reichel, EStG 1988 11138, § 30 Tz 4). Dies auch dann, wenn vor oder mit der
VerauRRerung Wohnungseigentum begriindet wird.Spekulationsgeschafte sind gemaR Paragraph 30, Absatz eins, Ziffer
eins, EStG 1988 Veraulerungsgeschafte, bei denen der Zeitraum zwischen Anschaffung und VerdulRerung eine
bestimmte Dauer nicht Uberschreitet. Hergestellte Wirtschaftsgliter werden zwar grundsatzlich von Paragraph 30,
EStG 1988 nicht erfasst. Dies allerdings mit der Einschrankung, dass durch den Bau eines Gebaudes auf eigenem
Grund und Boden aus der Sicht des Paragraph 30, EStG 1988 kein neues Wirtschaftsgut entsteht vergleiche , z.B. das
hg. Erkenntnis vom 23. September 2005, 2003/15/0105, VwSlg. 8068/F, sowie Doralt/Kempf, EStG7, Paragraph 30,
Tz 106, mwN). Ein Spekulationsgeschaft wird auch nicht dadurch ausgeschlossen, dass auf einem bestehenden
Grundstlck ein Anbau oder Zubau errichtet wird, ein erworbenes Gebdude aufgestockt wird und dergleichen
vergleiche , Busser in Hofstatter/Reichel, EStG 1988 11138, Paragraph 30, Tz 4). Dies auch dann, wenn vor oder mit der
VerduRRerung Wohnungseigentum begriindet wird.

Als Einkinfte aus Spekulationsgeschaften nach8& 30 Abs. 1 EStG 1988 sind nach§& 30 Abs. 4 EStG 1988 der
Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduBRerungserlds einerseits und den Anschaffungskosten und den
Werbungskosten andererseits anzusetzen. Im Falle der VerduBerung eines angeschafften Gebdudes sind die
Anschaffungskosten um Instandsetzungsaufwendungen und Herstellungsaufwendungen zu erhéhen.Als Einkiinfte aus
Spekulationsgeschaften nach Paragraph 30, Absatz eins, EStG 1988 sind nach Paragraph 30, Absatz 4, EStG 1988 der
Unterschiedsbetrag zwischen dem VerduRerungserlds einerseits und den Anschaffungskosten und den
Werbungskosten andererseits anzusetzen. Im Falle der VerduBerung eines angeschafften Gebdudes sind die
Anschaffungskosten um Instandsetzungsaufwendungen und Herstellungsaufwendungen zu erhéhen.

Von der Versteuerung des Spekulationsgewinns im Sinne des§ 30 EStG 1988 sind nach § 30 Abs. 2 Z 2 leg. cit. die
Einkinfte aus der VerauBerung von selbst hergestellten Gebduden ausgenommen, wobei Grund und Boden,
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abgesehen vom - hier nicht vorliegenden - Fall der Z 1 nicht von der Besteuerung ausgenommen ist.Von der
Versteuerung des Spekulationsgewinns im Sinne des Paragraph 30, EStG 1988 sind nach Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer
2, leg. cit. die EinklUinfte aus der Verdul3erung von selbst hergestellten Gebauden ausgenommen, wobei Grund und
Boden, abgesehen vom - hier nicht vorliegenden - Fall der Ziffer eins, nicht von der Besteuerung ausgenommen ist.

Wie der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 20. September 2001,98/15/0071, VwSlg. 7649/F, auf welches
gemal § 43 Abs. 2 zweiter Satz VWGG verwiesen werden kann, mit ndherer Begrindung ausgefuhrt hat, sind
BaumaRnahmen, die (als Herstellungsaufwendungen) zur Anderung der Wesensart des Gebadudes filhren, zwar (nach
§ 30 Abs. 4 EStG 1988) bei der Ermittlung der Hohe des Spekulationsergebnisses zu berucksichtigen, doch erfillen sie
im Allgemeinen noch nicht den Tatbestand des "selbst hergestellten Geb3udes" (dessen Begriff im Ubrigen, anders als
in der vorliegenden Beschwerde unter Bezugnahme auf das eben genannte Erkenntnis ausgefiihrt wird, nicht "weit"
auszulegen ist). Ein selbst hergestelltes Gebdude im Sinne des § 30 Abs. 2 Z 2 EStG 1988 liegt nur dann vor, wenn
Baumalnahmen nach der Verkehrsauffassung als Errichtung eines Gebdudes, somit als "Hausbau" angesehen
werden. Grundsatzlich erfasst die Befreiungsbestimmung damit nur die erstmalige Errichtung eines Objektes. Diese
Auffassung hat der Verwaltungsgerichtshof in seinen Erkenntnissen vom 25. Februar 2003, 2000/14/0017, und vom
2. Juni 2004,99/13/0133, bekraftigt.Wie der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 20. September 2001,
98/15/0071, VwSlIg. 7649/F, auf welches gemal} Paragraph 43, Absatz 2, zweiter Satz VwWGG verwiesen werden kann, mit
naherer Begriindung ausgefiihrt hat, sind BaumaRnahmen, die (als Herstellungsaufwendungen) zur Anderung der
Wesensart des Gebaudes fuhren, zwar (nach Paragraph 30, Absatz 4, EStG 1988) bei der Ermittlung der Hohe des
Spekulationsergebnisses zu bertcksichtigen, doch erfillen sie im Allgemeinen noch nicht den Tatbestand des "selbst
hergestellten Geb&udes" (dessen Begriff im Ubrigen, anders als in der vorliegenden Beschwerde unter Bezugnahme
auf das eben genannte Erkenntnis ausgefuhrt wird, nicht "weit" auszulegen ist). Ein selbst hergestelltes Gebaude im
Sinne des Paragraph 30, Absatz 2, Ziffer 2, EStG 1988 liegt nur dann vor, wenn BaumaBnahmen nach der
Verkehrsauffassung als Errichtung eines Gebdudes, somit als "Hausbau" angesehen werden. Grundsatzlich erfasst die
Befreiungsbestimmung damit nur die erstmalige Errichtung eines Objektes. Diese Auffassung hat der
Verwaltungsgerichtshof in seinen Erkenntnissen vom 25. Februar 2003, 2000/14/0017, und vom 2. Juni 2004,
99/13/0133, bekraftigt.

In dem im Erkenntnis vom 2. Juni 2004 zu beurteilenden Beschwerdefall hatte der Beschwerdefiihrer einen
Drittelanteil an einer bebauten Liegenschaft erworben. In den darauf folgenden Jahren wurden BaumaRnahmen
gesetzt, bei denen etwa durch den Ausbau des Dachgeschol3es zwei neue Wohneinheiten errichtet und auch in den
UntergeschoRBen durch Anbauten neue Wohneinheiten geschaffen wurden. Die im Zuge der Umbauarbeiten
geschaffenen Wohnungen wurden sodann sukzessive als Eigentumswohnungen verkauft (woraus die im damaligen
Erkenntnis bestatigten EinkUnfte aus Spekulationsgeschéaften resultierten).

Der Beschwerdefuhrerin kann nicht darin gefolgt werden, wenn sie in der Beschwerde die Meinung vertritt, die in dem
Erkenntnis vom 2. Juni 2004 zum Ausdruck gekommene Betrachtungsweise sei auf den vorliegenden Beschwerdefall
(in dem die Beschwerdefuhrerin zunachst Miteigentum an einer bebauten Liegenschaft erworben und nach Schaffung
neuen Wohnraums durch Dachbodenausbau die strittige Eigentumswohnung verkauft hat) nicht Gbertragbar. Wenn
die Beschwerdeflhrerin dazu vorbringt, sie sei nur Eigentimerin der "Dachflache" gewesen und habe damit nicht ein
in ihrem Eigentum stehendes Gebaude erweitert, "sondern auf einer ihr zustehenden Flache ein Gebaude errichtet",
Ubersieht sie die gebotene einheitliche Betrachtung mit dem bereits bisher bestehenden Gebadude. Einen "Hausbau"
im Sinne der erstmaligen Errichtung eines Gebaudeobjektes stellte der Dachbodenausbau bzw. die Herstellung der
DachgeschoBwohnungen auch dann nicht dar, wenn dazu laut Beschwerde die "gesamte Dachhaut" und der
Dachstuhl des bisherigen Gebaudes entfernt werden mussten (vgl. in diesem Sinne auch Doralt/Kempf, aaO,
Tz 115).Der Beschwerdefihrerin kann nicht darin gefolgt werden, wenn sie in der Beschwerde die Meinung vertritt, die
in dem Erkenntnis vom 2. Juni 2004 zum Ausdruck gekommene Betrachtungsweise sei auf den vorliegenden
Beschwerdefall (in dem die BeschwerdefUhrerin zunachst Miteigentum an einer bebauten Liegenschaft erworben und
nach Schaffung neuen Wohnraums durch Dachbodenausbau die strittige Eigentumswohnung verkauft hat) nicht
Ubertragbar. Wenn die Beschwerdefihrerin dazu vorbringt, sie sei nur Eigentimerin der "Dachflache" gewesen und
habe damit nicht ein in ihrem Eigentum stehendes Gebdude erweitert, "sondern auf einer ihr zustehenden Flache ein
Gebaude errichtet", Ubersieht sie die gebotene einheitliche Betrachtung mit dem bereits bisher bestehenden Gebadude.
Einen "Hausbau" im Sinne der erstmaligen Errichtung eines Gebdudeobjektes stellte der Dachbodenausbau bzw. die
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Herstellung der DachgeschoBwohnungen auch dann nicht dar, wenn dazu laut Beschwerde die "gesamte Dachhaut"
und der Dachstuhl des bisherigen Gebaudes entfernt werden mussten vergleiche , in diesem Sinne auch Doralt/Kempf,
aa0, Tz 115).

Die Beschwerde war daher gemal3 8 42 Abs. 1 VWGG als unbegrindet abzuweisen. Von der beantragten Verhandlung
konnte gemall § 39 Abs. 2 Z 6 VWGG abgesehen werden.Die Beschwerde war daher gemald Paragraph 42, Absatz
eins, VWGG als unbegrindet abzuweisen. Von der beantragten Verhandlung konnte gemal Paragraph 39, Absatz 2,
Ziffer 6, VWGG abgesehen werden.

Die Kostenentscheidung stutzt sich auf die 88 47 ff VwGG in Verbindung mit der VwGH-
Aufwandersatzverordnung 2008.Die Kostenentscheidung stutzt sich auf die Paragraphen 47, ff VwWGG in Verbindung
mit der VwGH-Aufwandersatzverordnung 2008.
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