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001 Verwaltungsrecht allgemein;

10/07 Verwaltungsgerichtshof;

32/01 Finanzverfahren allgemeines Abgabenrecht;
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag;

32/04 Steuern vom Umsatz;

Norm

BAO §115 Abs1;

BAO §167 Abs2;

EStG 1988 §16 Abs1;

EStG 1988 §2 Abs2;

EStG 1988 §2 Abs3 Z6;

EStG 1988 §2 Abs3;

EStG 1988 §28;

LiebhabereiV 1993 §2 Abs4;

LiebhabereiV 1993;

UStG 1994 8§21 Abs3;

UStG 1994 8§21 Abs4;

VWGG 841 Abs1;

VwRallg;
1. BAO § 115 heute
2. BAO § 115 gultig ab 16.09.2017 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 136/2017
3. BAO § 115 gultig von 01.01.1962 bis 15.09.2017

1. BAO § 167 heute
2. BAO § 167 giltig ab 01.01.1962

EStG 1988 § 16 heute

EStG 1988 § 16 glltig ab 01.01.2027 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2026

EStG 1988 § 16 gliltig von 24.12.2025 bis 31.12.2026zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 16 gliltig von 01.01.2025 bis 23.12.2025zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 144/2024
EStG 1988 § 16 gliltig von 01.01.2025 bis 09.10.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 110/2024
EStG 1988 § 16 gultig von 10.10.2024 bis 31.12.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2024
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EStG 1988 § 16 glltig von 01.01.2024 bis 22.12.2023zuletzt geandert durch BGBI

. EStG 1988 § 16 gultig von 01.01.2024 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI
. EStG 1988 § 16 gultig von 23.12.2023 bis 09.10.2024zuletzt geandert durch BGBI
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EStG 1988 § 16 gultig von 20.07.2022 bis 22.12.2023zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 26.03.2021 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 08.01.2021 bis 25.03.2021zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 25.07.2020 bis 07.01.2021zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 30.10.2019 bis 24.07.2020zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 15.08.2015 bis 29.10.2019zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 01.05.2013 bis 29.12.2014zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 21.03.2013 bis 30.04.2013zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 15.12.2012 bis 20.03.2013zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 31.12.2010 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 29.12.2007 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 28.10.2005 bis 26.06.2006zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 31.12.2004 bis 27.10.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 05.06.2004 bis 30.12.2004zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 gultig von 21.08.2003 bis 04.06.2004zuletzt gedndert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 05.10.2002 bis 20.08.2003zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 14.08.2002 bis 04.10.2002zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 19.12.2001 bis 13.08.2002zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 27.06.2001 bis 18.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 16 glltig von 15.07.1999 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI

EStG 1988 § 16 glltig von 01.05.1996 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 16 glltig von 05.05.1995 bis 30.04.1996zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 16 glltig von 01.12.1993 bis 04.05.1995zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 16 glltig von 31.12.1991 bis 30.11.1993zuletzt gedandert durch BGBI.
EStG 1988 § 16 glltig von 30.12.1989 bis 30.12.1991 zuletzt gedandert durch BGBI.

EStG 1988 § 16 gultig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 2 heute

EStG 1988 § 2 gultig ab 29.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 135/2022
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2019 bis 28.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2016 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 29.12.2015 bis 30.12.2016 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.03.2014 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2012 bis 28.02.2014 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.07.2010 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 18.06.2009 bis 30.06.2010zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2009 bis 17.06.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2007 bis 31.03.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 27.06.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 05.06.2004 bis 30.12.2005zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 21.08.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2000 bis 20.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI.
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40051925
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40072101
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EStG 1988 § 2 gultig von 15.07.1999 bis 29.12.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 106/1999
Nr.201/1996
Nr. 818/1993
Nr. 660/1989

EStG 1988 § 2 gultig von 01.05.1996 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.12.1993 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.1989 bis 30.11.1993 zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 2 heute

EStG 1988 § 2 gultig ab 29.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 135/2022
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2019 bis 28.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2016 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 29.12.2015 bis 30.12.2016zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.03.2014 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2012 bis 28.02.2014zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.07.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 18.06.2009 bis 30.06.2010zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2009 bis 17.06.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2007 bis 31.03.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 27.06.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 05.06.2004 bis 30.12.2005zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 21.08.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2000 bis 20.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 guiltig von 15.07.1999 bis 29.12.2000zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.05.1996 bis 14.07.1999 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.12.1993 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.1989 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 2 heute

EStG 1988 § 2 gliltig ab 29.07.2022 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 135/2022
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2019 bis 28.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2016 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 29.12.2015 bis 30.12.2016zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.03.2014 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2012 bis 28.02.2014 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.07.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 18.06.2009 bis 30.06.2010zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.04.2009 bis 17.06.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2007 bis 31.03.2009 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 27.06.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 05.06.2004 bis 30.12.2005zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 21.08.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.2000 bis 20.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 15.07.1999 bis 29.12.2000zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.05.1996 bis 14.07.1999 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 01.12.1993 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 gultig von 30.12.1989 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 2 glltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR12057845
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR12055087
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR12052783
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR12050367
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR12049881
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10004570&Artikel=&Paragraf=2&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40246516
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40205162
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40190121
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40178314
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40174019
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40166842
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40161384
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40137521
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40120316
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P2/NOR40105823
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EStG 1988 § 28 heute
EStG 1988 § 28 gliltig ab 19.04.2024 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2024

EStG 1988 § 28 gultig von 20.07.2022 bis 18.04.2024zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 gultig von 15.08.2015 bis 19.07.2022zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 gultig von 01.01.2013 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 guiltig von 31.12.2010 bis 31.12.2012zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 gultig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 gultig von 01.05.1996 bis 26.06.2008zuletzt gedndert durch BGBI.
EStG 1988 § 28 guiltig von 30.12.1989 bis 30.04.1996zuletzt gedndert durch BGBI.

EStG 1988 § 28 glltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

UStG 1994 § 21 heute

UStG 1994 § 21 glltig ab 01.01.2027 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 97/2025
UStG 1994 § 21 glltig von 01.01.2025 bis 31.12.2026zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 gltig von 01.01.2025 bis 31.12.2024zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 01.01.2020 bis 31.12.2024zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 23.10.2019 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 15.08.2015 bis 22.10.2019zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 02.08.2011 bis 14.08.2015zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 16.06.2010 bis 01.08.2011zuletzt geandert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 18.06.2009 bis 15.06.2010zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 31.12.2004 bis 17.06.2009zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 31.12.2003 bis 30.12.2004zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 21.08.2003 bis 30.12.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 guiltig von 29.03.2003 bis 20.08.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 27.06.2001 bis 28.03.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 15.07.1999 bis 26.06.2001 zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 19.06.1998 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 31.12.1996 bis 18.06.1998zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 01.05.1996 bis 30.12.1996zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 & 21 gultig von 01.01.1995 bis 30.04.1996

UStG 1994 § 21 heute

UStG 1994 § 21 glltig ab 01.01.2027 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 97/2025
UStG 1994 § 21 giiltig von 01.01.2025 bis 31.12.2026zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 01.01.2025 bis 31.12.2024zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 01.01.2020 bis 31.12.2024zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 23.10.2019 bis 31.12.2019zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 15.08.2015 bis 22.10.2019zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 02.08.2011 bis 14.08.2015zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 16.06.2010 bis 01.08.2011zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 18.06.2009 bis 15.06.2010zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 gliltig von 31.12.2004 bis 17.06.2009zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 31.12.2003 bis 30.12.2004zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 21.08.2003 bis 30.12.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 29.03.2003 bis 20.08.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 27.06.2001 bis 28.03.2003zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giiltig von 15.07.1999 bis 26.06.2001 zuletzt gedndert durch BGBI
UStG 1994 § 21 giltig von 19.06.1998 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI
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UStG 1994 § 21 giiltig von 31.12.1996 bis 18.06.1998zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 756/1996
UStG 1994 § 21 giiltig von 01.05.1996 bis 30.12.1996zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 201/1996

UStG 1994 § 21 glltig von 01.01.1995 bis 30.04.1996
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1. VWGG 8 41 heute
2. VwWGG 8§ 41 gultig ab 01.01.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 33/2013
3. VwGG § 41 gultig von 01.03.2013 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 33/2013
4. VwGG 8 41 gultig von 01.07.2012 bis 28.02.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
5. VwGG § 41 gultig von 01.01.1991 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 330/1990
6. VWGG 8 41 gultig von 05.01.1985 bis 31.12.1990

Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Hofinger und die Hofrate Dr. Zorn,
Dr. Bisser, MMag. Maislinger und Dr. Sutter als Richter, im Beisein der Schriftfihrerin Mag. Zaunbauer, Uber die
Beschwerde des A R in F, vertreten durch die Achammer & Mennel Rechtsanwalte OG in 6800 Feldkirch, Schlo3graben
10, gegen den Bescheid des unabhangigen Finanzsenates, AuRenstelle Feldkirch, vom 8. Janner 2009, ZI. RV/0247-F/08,
betreffend Umsatzsteuer 2004 und Aufhebung der Umsatzsteuerbescheide 2005 und 2006, zu Recht erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Der Beschwerdefuhrer hat dem Bund Aufwendungen in der Hohe von EUR 610,60 binnen zwei Wochen bei sonstiger

Exekution zu ersetzen.
Begriundung

Der Beschwerdeflihrer hat im Rahmen eines von der F-AG in Zlrich angebotenen Vorsorgemodells mit Kaufvertrag
vom 3. Dezember 2004 eine Eigentumswohnung in Wien um den Kaufpreis von 165.504 EUR erworben.

In der Einkommensteuererklarung 2004 fiihrte der Beschwerdeflihrer in Liechtenstein erzielte Einkinfte aus
nichtselbstandiger Arbeit an, die in Osterreich bloR fiir einen Progressionsvorbehalt relevant seien. Einkiinfte aus
Vermietung und Verpachtung wurden nicht ausgewiesen. Der Beschwerdeflhrer reichte allerdings im Juni 2005 eine
Umsatzsteuervoranmeldung fir Dezember 2004 ein, mit welcher die durch die Anschaffung der Eigentumswohnung
angefallene Umsatzsteuer von 27.584 EUR - im Hinblick auf eine beabsichtigte Vermietung - als Vorsteuer geltend
gemacht wurde. Das Finanzamt erlieR am 20. Juli 2005 einen Bescheid betreffend Festsetzung von Umsatzsteuer far
Dezember 2004, mit dem eine Umsatzsteuergutschrift von 27.584 EUR festgesetzt wurde. Eine Umsatzsteuer-

Jahreserklarung 2004 wurde nicht eingereicht.

Die Einkommensteuererklarung 2005 weist Einktnfte aus Vermietung und Verpachtung nicht aus. Erst aufgrund eines
Vorhaltes des Finanzamtes legte der Beschwerdefiihrer eine Uberschuss-Rechnung betreffend die Vermietung fir das
Jahr 2005 vor; darin sind Mieteinnahmen von 4.873,94 EUR sowie Werbungskosten von 6.393,69 EUR, sohin ein Verlust
von 1.519,75 EUR ausgewiesen. In der am 9. Mai 2007 nachgereichten Umsatzsteuererklarung 2005 sind ebenfalls die
Erldse von 4.873,94 EUR ausgewiesen und zusatzlich Vorsteuern von 163,63 EUR (Zahllast von 419,76 EUR). Gegen den
erklarungsgemall erlassenen Umsatzsteuerbescheid 2005 brachte der Beschwerdefihrer mit der Begrindung
Berufung ein, er habe Ubersehen, die Vorsteuern aus der Rechnung des Notars Uber den Kaufvertrag geltend zu
machen. Das Finanzamt gab der Berufung mit Berufungsvorentscheidung vom 20. September 2007 insoweit Folge, als
der Betrag von 1.200,63 EUR als Vorsteuer berucksichtigt wurde.

Fur 2006 reichte der Beschwerdefuhrer unter einem eine Einkommensteuer- und eine Umsatzsteuererklarung ein. In
beiden Erklarungen hatte die Vermietung der Wohnung Eingang gefunden. Es war unter Ansatz von Mieteinnahmen
von 4.876,31 EUR sowie Werbungskosten von 8.677,79 EUR ein Verlust aus Vermietung und Verpachtung von 3.801,48
EUR erklart worden. In der Umsatzsteuererklarung wurden Erlése von 4.876,31 EUR und Vorsteuern von 168,08 EUR
(Zahllast von 415,55 EUR) erklart. Der Umsatzsteuerbescheid (Ausfertigungsdatum 13. September 2007) erging
erklarungsgeman.

In der Folge gelangte das Finanzamt zum Ergebnis, dass die Vermietung der Eigentumswohnung Liebhaberei darstelle.
In diesem Zusammenhang erliel3 es mit Ausfertigungsdatum 11. Marz 2008 einen (erstmaligen) Umsatzsteuerbescheid
2004. Unter einem hob es die hinsichtlich Umsatzsteuer 2005 ergangene Berufungsvorentscheidung sowie den
erklarungsgemall  ergangenen Umsatzsteuerbescheid 2006 gemaR8& 299 BAO auf wund erlieR eine
Berufungsvorentscheidung fir 2005 und einen Umsatzsteuerbescheid 2006, in denen jeweils die Umsatzsteuer mit
null EUR festgesetzt wurde. Begrindend flhrte das Finanzamt aus, es liege eine Anlageinvestition nach dem
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sogenannten "S. Modell" vor. Dieses Modell sei von der Finanzverwaltung bezliglich der Einkunftsquelleneigenschaft
negativ beurteilt worden. Die vorgelegten Modell-Vorschaurechnungen habe das Finanzamt hinsichtlich der
Prognoseansatze "Leerstehungsrisiko" und "kunftiger Reparaturaufwand" sowie des Zinsaufwandes auf realitatsnahe
Werte adaptieren mussen. Das Ergebnis der Prognoserechnungen Uber 20 Jahre sei ein Gesamtverlust. Wegen dieses
zu erwartenden Gesamtverlustes innerhalb von 20 Jahren sei die Betatigung als Liebhaberei einzustufen. Die geltend
gemachten Vorsteuerbetrage seien daher vom Abzug ausgeschlossen.In der Folge gelangte das Finanzamt zum
Ergebnis, dass die Vermietung der Eigentumswohnung Liebhaberei darstelle. In diesem Zusammenhang erlie3 es mit
Ausfertigungsdatum 11. Marz 2008 einen (erstmaligen) Umsatzsteuerbescheid 2004. Unter einem hob es die
hinsichtlich Umsatzsteuer 2005 ergangene Berufungsvorentscheidung sowie den erklarungsgemall ergangenen
Umsatzsteuerbescheid 2006 gemal3 Paragraph 299, BAO auf und erliel3 eine Berufungsvorentscheidung fir 2005 und
einen Umsatzsteuerbescheid 2006, in denen jeweils die Umsatzsteuer mit null EUR festgesetzt wurde. Begrindend
fUhrte das Finanzamt aus, es liege eine Anlageinvestition nach dem sogenannten "S. Modell" vor. Dieses Modell sei von
der Finanzverwaltung bezuglich der Einkunftsquelleneigenschaft negativ beurteilt worden. Die vorgelegten Modell-
Vorschaurechnungen habe das Finanzamt hinsichtlich der Prognoseansatze "Leerstehungsrisiko" und "kunftiger
Reparaturaufwand" sowie des Zinsaufwandes auf realitditsnahe Werte adaptieren mussen. Das Ergebnis der
Prognoserechnungen Uber 20 Jahre sei ein Gesamtverlust. Wegen dieses zu erwartenden Gesamtverlustes innerhalb
von 20 Jahren sei die Betatigung als Liebhaberei einzustufen. Die geltend gemachten Vorsteuerbetrage seien daher
vom Abzug ausgeschlossen.

Das Finanzamt hob auch die Einkommensteuerbescheide 2005 und 2006 gemaR§ 299 BAO auf und erlie neue
Bescheide, in denen die Einkinfte aus der Vermietung der Wohnung auller Ansatz blieben; eine steuerliche
Auswirkung ergab sich dadurch jedoch nicht.Das Finanzamt hob auch die Einkommensteuerbescheide 2005 und 2006
gemal Paragraph 299, BAO auf und erlie neue Bescheide, in denen die Einklinfte aus der Vermietung der Wohnung
auBer Ansatz blieben; eine steuerliche Auswirkung ergab sich dadurch jedoch nicht.

Der Beschwerdefuhrer erhob Berufung gegen den Umsatzsteuerbescheid 2004 sowie die Aufhebung der
Umsatzsteuerbescheide 2005 und 2006. Zur Begrundung verweist die Berufung auf ein anhangiges
Berufungsverfahren einer anderen Person (Dieter L), welcher eine vergleichbare Wohnung gekauft habe, deren
Bewirtschaftung von der Finanzverwaltung ebenfalls als Liebhaberei eingestuft worden sei. "Die in dieser Berufung
vorgebrachte Begrindung, welche in Kopie dieser Berufung beiliegt, trifft in vollem Umfang auch auf die von mir
beeinspruchten Bescheide zu und ich beantrage daher, mit der Entscheidung Uber meine Berufung bis zur
Entscheidung Uber die Berufung des (...) zuzuwarten und sich an dieser Entscheidung zu orientieren."

In der erwahnten Berufung des Dieter L wurde eingewendet, dass nach dessen Prognoserechnung innerhalb der von
der Liebhabereiverordnung gebotenen Fristen ein TotalUberschuss erzielt wirde. Die Prognoserechnung sei von der
Finanzverwaltung mit Ausnahme der Sondertilgung und der Wertanpassung als richtig anerkannt worden. Die
Sondertilgung sei nicht anerkannt worden, obwoh! diese aufgrund seiner Einkommens- und Vermdgenssituation
problemlos geleistet werden kénne und in der Modellrechnung so Berlcksichtigung finde. Hinsichtlich der
Indexanpassung habe die Abgabenbehdrde eine Inflationsabgeltung von bloR 2% vorgenommen. Nach dem
Verbraucherpreisindex 1986 lasse sich bei einer zwanzigjahrigen Durchrechnung jedoch eine Indexsteigerung von 2,5%
feststellen. Zusammengefasst seien daher sowohl die Sondertilgung als auch die Wertanpassung von 2,5% zu

bertcksichtigen.
Das Finanzamt legte der belangten Behorde die Berufung ohne Erlassung einer Berufungsvorentscheidung vor.

Auf Vorhalt der belangten Behdrde legte der Beschwerdeflihrer mit Schreiben vom 30. September 2008 neben einer
Uberschuss-Rechnung fiir das Jahr 2007 (den Verwaltungsakten zufolge erstmals) eine Prognoserechnung vor. Diese
Prognose wies ein positives Gesamtergebnis (1.606,88 EUR) im 19. Jahr der Vermietung (2023) aus. Bei den Einnahmen
wurden beginnend mit dem Jahr 2005 der Hauptmietzins (3.913,94 EUR) inklusive Betriebskosten sowie die Miete fur
den Autoabstellplatz (960 EUR) mit 2,5% pro Jahr erhéht. Bei den Zinsen wurde ausgehend von einer Kreditsumme von
149.392,40 EUR und einem Zinssatz von 2,5% sowie einer Sondertilgung von 45.000 EUR am Ende des 10. Jahres in den
Jahren 2005 bis 2015 der Betrag von 3.734,81 EUR und ab dem Jahr 2016 der Betrag von 2.609,81 EUR in Ansatz
gebracht.
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Wahrend die Prognose beispielsweise fur das Jahr 2007 einen Verlust von blof3 1.397 EUR ausweist, ergibt sich aus der
zugleich der belangten Behérde vorgelegten Uberschuss-Rechnung fiir das Jahr 2007 ein Verlust von 5.034,12 EUR.

Im Schreiben vom 30. September 2008 wies der Beschwerdefuhrer darauf hin, dass seit Mitte 2008 Verhandlungen mit
den Banken bezlglich einer Umschuldung des Darlehens in Yen liefen, die kurz vor einem Abschluss stiinden, sodass
bis Mitte 2009 mit der Umschuldung gerechnet werden kénne.

Am 31. Dezember 2008 Gbermittelte der Beschwerdefuhrer ein Schreiben der S-Bank sowie drei unter Zugrundelegung
unterschiedlicher Zinssatze (1,48%, 1,35%, 1%) erstellte Prognoserechnungen. Erganzend wies er darauf hin, dass die
S-Bank bereits in Aussicht gestellt habe, einen Fixzinssatz am untersten Limit flr mindestens 10 Jahre anzubieten. Sie
kénne sich aber noch auf keine Zahl festlegen, da offensichtlich die Europaische Zentralbank im ersten Quartal 2009
den Leitzinssatz noch einmal senken werde. Der Zinssatz werde sich deutlich unter 1,50% bewegen. Im Schreiben der

S-Bank vom 25. November 2008 wird auszugsweise ausgefihrt:

"Um die Leistbarkeit des Kredites dauerhaft zu gewahrleisten, wurde bei einem Gesprach am 25.11.2008 in Zurich

folgendes zwischen der (Bank) und (dem Beschwerdefuhrer) vereinbart:

Die Marge (d.i. der Aufschlag der (Bank) auf den Indikator) wurde um 0,7000% auf 0,9000% ruckwirkend mit 01.10.2008
gesenkt. Damit ergibt sich fir das 4. Quartal 2008 ein Zinssatz von 3,94%. Aufgrund des allgemeinen Zinsrickganges
wird sich der Zinssatz fur das 1. Quartal 2009 aus heutiger Sicht auf 2,21% belaufen.

Weiters stellte die (Bank) in Aussicht, den derzeitigen Indikator 3-Monats-Libor auf den 1-Monats-Libor im
beiderseitigen Einvernehmen zu andern, wenn sich dadurch eine fur den Kunden gunstigere Kondition ergibt. Das
wlrde bedeuten, dass bei einem Zinssatz von aktuell 0,58% im 1-Monats-Libor und einer Marge von 0,9% sich ein
Zinssatz von 1,48% voraussichtlich ab 01.04.2009 ergabe. Auch kann eine Konvertierung in den japanischen Yen in
Erwagung gezogen werden. Die Nettozinssatze liegen dabei derzeit bei 0,82% (1-Monats-Libor) bzw. 0,92% (3-Monats-
Libor)."

In einem mit 30. Dezember 2008 datierten Schriftsatz brachte der Beschwerdefihrer vor, er habe die
Prognoserechnung angeglichen und eine solche mit einer Verzinsung von 1,48% und eine solche mit einer Verzinsung
von 1,35% erstellt. Auch die Méglichkeit einer Konvertierung in japanische Yen werde in Erwagung gezogen, weshalb er
auch eine Prognoserechnung mit einer Verzinsung von 1% erstellt habe. Anfallende Reparaturkosten wirden nach
Auskunft des fur seine Wohnung zustandigen Mitarbeiters der I-GmbH nach dem Anteilsschllssel (28/4362) aufgeteilt.
Bei angenommenen Instandhaltungskosten von 100.000 EUR betrage der auf den Beschwerdeflhrer entfallende
Anteil 642 EUR. Da es sich um einen Neubau handle, sei mit Reparaturen in den kommenden Jahren nicht zu rechnen.

Mit dem angefochtenen Bescheid wies die belangte Behdrde die Berufung als unbegriindet ab.

Die zu beurteilende Vermietungstatigkeit stelle eine Betatigung im Sinne des 8 1 Abs. 2 Z 3 LVO 1993 dar. Fur die
Widerlegung der Liebhabereivermutung fur die Verluste erbringende Vermietung bedlrfe es nach dem
Verordnungswortlaut der Darlegung, dass die Art der Vermietungstatigkeit in einem Zeitraum von 20 Jahren ab Beginn
der Vermietung einen Gesamtiberschuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten erwarten lasse.Die zu
beurteilende Vermietungstatigkeit stelle eine Betdtigung im Sinne des Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer 3, LVO 1993 dar.
Fur die Widerlegung der Liebhabereivermutung flr die Verluste erbringende Vermietung bedlrfe es nach dem
Verordnungswortlaut der Darlegung, dass die Art der Vermietungstatigkeit in einem Zeitraum von 20 Jahren ab Beginn
der Vermietung einen Gesamtuberschuss der Einnahmen Gber die Werbungskosten erwarten lasse.

Es sei Sache des Abgabepflichtigen, die Ertragsfahigkeit einer Betdtigung nach 8 1 Abs. 2 LVO 1993 anhand einer
realistischen Prognoserechnung aufzuzeigen. In eine Prognoserechnung seien die bis zum Zeitpunkt ihrer Erstellung
erzielten tatsachlichen Ergebnisse einzubeziehen. Im gegenstandlichen Fall seien fur die Jahre 2005 bis 2007 negative
Ergebnisse in H6he von 1.519,75 EUR (2005), 3.801,48 EUR (2006) und 5.034,12 EUR (2007) erklart worden.Es sei Sache
des Abgabepflichtigen, die Ertragsfahigkeit einer Betatigung nach Paragraph eins, Absatz 2, LVO 1993 anhand einer
realistischen Prognoserechnung aufzuzeigen. In eine Prognoserechnung seien die bis zum Zeitpunkt ihrer Erstellung
erzielten tatsachlichen Ergebnisse einzubeziehen. Im gegenstandlichen Fall seien fir die Jahre 2005 bis 2007 negative
Ergebnisse in Hohe von 1.519,75 EUR (2005), 3.801,48 EUR (2006) und 5.034,12 EUR (2007) erklart worden.

In der Prognoserechnung seien Mietertrage von 5.242,82 EUR (2006) und 5.373,89 EUR (2007), in der tatsachlichen
Uberschuss-Rechnung hingegen lediglich solche in Héhe von 4.876,31 EUR (2006) und 5.216,88 EUR (2007) angesetzt



worden. Die den Prognoserechnungen zugrunde liegende Annahme einer jahrlichen Steigerung der Mieteinnahmen
um 2,5% erweise sich damit als zu optimistisch. Im Hinblick auf die divergierenden Ergebnisse kénne von einer
realitdtsnahen Prognoserechnung nicht ausgegangen werden.

Ein positives Gesamtergebnis innerhalb von zwanzig Jahren den vorgelegten Prognoserechnungen zufolge nur unter
der Annahme minimaler Zinssatze ab dem Jahr 2009 erzielbar. Nach der von einem Zinssatz von 1,48% (auf die
Kreditsumme von 176.000 EUR) ausgehenden Prognoserechnung werde ein positives Gesamtergebnis von 1.783,37
EUR im 20. Jahr (2024) erzielt, im Falle der alternativ herangezogenen Zinssatze von 1,35% bzw. 1% im 19. (2023) bzw.
16. Jahr (2020). Abgesehen davon, dass die Bank fir das 1. Quartal 2009 von einem Zinssatz von 2,21% ausgehe und
der einem Zinssatz von 1,48% zugrunde liegende Umstieg auf den 1- Monats-Libor von der Bank lediglich in Aussicht
gestellt worden sei (sohin nicht als vereinbart angesehen werden konne), stehe die Annahme des geringen
durchschnittlichen Zinssatzes von 1,48% (0,58% ohne Aufschlag) tber einen langjahrigen Zeitraum im Widerspruch zur
allgemeinen Lebenserfahrung. Der derzeitige Zinssatz stellt eine durch die gegenwartige Finanzkrise gepragte
Momentaufnahme dar. Folglich kénne der Zinssatz aber auch, wie es sich in den Jahren 2006 bis 2008 gezeigt habe,
wieder entsprechend steigen. Bestatigung finde dies auch durch die langfristige Entwicklung des 3-Monats-Libor (Die
belangte Behdrde stellt in der Folge die Entwicklung der Libor-Werte dar).

Zwar werde dem Beschwerdefiihrer insoweit zugestimmt, als die durch die derzeit herrschende Finanz- und
Wirtschaftskrise bedingten niedrigen Zinssatze in einer Prognoserechnung zu berlcksichtigen seien. Daraus lasse sich
aber keineswegs ableiten, dass fur weitere 16 Jahre von derart niedrigen Zinssatzen auszugehen ware.

Dass die Bank in Aussicht gestellt habe, einen Fixzinssatz am untersten Limit fir mindestens zehn Jahre anzubieten,
lasse sich der beigebrachten Vereinbarung vom 25. November 2008 nicht entnehmen und kénne daher in der
Prognoserechnung ebenso wenig berlcksichtigt werden wie eine mogliche kinftige Darlehenskonvertierung in
japanische Yen.

Die in die erste Prognoserechnung noch einbezogene Sondertilgung am Ende des 10. Jahres habe der
Beschwerdefiihrer nunmehr selbst aulRer Ansatz gelassen.

Gegen die Realitatsnahe der beigebrachten Prognoserechnung spreche zudem, dass weder die Zahlungen in den
Mietenpool in Ansatz gebracht worden seien noch ein entsprechendes Leerstehungsrisiko Berlcksichtigung gefunden
habe. Nach einer bereits in mehreren Entscheidungen zum Ausdruck gebrachten Auffassung der belangten Behdrde
seien die Einzahlungen in den Mietenpool im Rahmen einer Ertragsprognose als Aquivalent einer Aufwandspost fiir
das Leerstehungsrisiko und damit als Korrekturpost den in voller Hohe angesetzten kinftigen Mieteinnahmen
gegenlberzustellen. Nachdem die Mietenpoolvereinbarung den Angaben des Beschwerdeflhrers zufolge
zwischenzeitig geklindigt worden sei, musste im Hinblick auf die Gber den gesamten Prognosezeitraum in voller Hohe
angesetzten Mieteinnahmen ein entsprechendes Mietausfallwagnis bericksichtigt werden, kénne doch ungeachtet der
eingewendeten guten Lage der Wohnung nicht selbstredend Uber einen langjahrigen Zeitraum von einer
ununterbrochenen Vermietung der Wohnung oder dem Unterbleiben sonstiger Mietausfalle (z.B. infolge
Zahlungsschwierigkeiten der Mieter) ausgegangen werden.

Ob dem Wagnis kinftiger Instandhaltungs- und Reparaturkosten mit dem in den nunmehr vorgelegten
Prognoserechnungen bericksichtigten Betrag von jahrlich 50 EUR ausreichend Rechnung getragen werde, kdnne
dahingestellt bleiben, weil die vorgelegten Prognosen, wie bereits dargelegt, den Liebhabereiverdacht nicht widerlegen
kdnnten.

Da die Ertragsfahigkeit der Vermietungstatigkeit nicht habe aufgezeigt werden kdnnen, sei von einer
Liebhabereibetatigung auszugehen. Dabei bedeute umsatzsteuerlich Liebhaberei bei Vermietung von privat
nutzbarem Wohnraum iSd § 1 Abs. 2 LVO 1993 vor dem Hintergrund von Art 13 Teil B Buchstabe b der Sechsten MwSt-
Richtlinie, dass eine Umsatzsteuerbefreiung (mit Vorsteuerausschluss) anzuwenden sei. In sachverhaltsmaliger
Hinsicht erfordere die aus § 28 Abs. 5Z 4 und 8 2 Abs. 5 Z 2 UStG 1994 iVm & 1 Abs. 2 und 8§ 6 LVO 1993 abgeleitete
Rechtsfolge der Umsatzsteuerbefreiung, dass Wohnraum vermietet worden sei, der sich nach der Verkehrsauffassung
in einem besonderen Maf} fur eine Nutzung im Rahmen der Lebensfihrung eigne, also der Befriedigung des
persénlichen Wohnbedurfnisses (des Vermieters) dienen kdnne. Daran kdnne im Hinblick auf die im gegenstandlichen
Fall betroffene kleine Eigentumswohnung kein Zweifel bestehen.Da die Ertragsfahigkeit der Vermietungstatigkeit nicht
habe aufgezeigt werden kdnnen, sei von einer Liebhabereibetatigung auszugehen. Dabei bedeute umsatzsteuerlich
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Liebhaberei bei Vermietung von privat nutzbarem Wohnraum iSd Paragraph eins, Absatz 2, LVO 1993 vor dem
Hintergrund von Artikel 13, Teil B Buchstabe b der Sechsten MwsSt-Richtlinie, dass eine Umsatzsteuerbefreiung (mit
Vorsteuerausschluss) anzuwenden sei. In sachverhaltsmaBiger Hinsicht erfordere die aus Paragraph 28, Absatz 5,
Ziffer 4 und Paragraph 2, Absatz 5, Ziffer 2, UStG 1994 in Verbindung mit Paragraph eins, Absatz 2 und Paragraph
6, LVO 1993 abgeleitete Rechtsfolge der Umsatzsteuerbefreiung, dass Wohnraum vermietet worden sei, der sich nach
der Verkehrsauffassung in einem besonderen Mal3 fur eine Nutzung im Rahmen der Lebensfuhrung eigne, also der
Befriedigung des persdnlichen Wohnbedurfnisses (des Vermieters) dienen kénne. Daran kdnne im Hinblick auf die im
gegenstandlichen Fall betroffene kleine Eigentumswohnung kein Zweifel bestehen.

Auch die Aufhebung der Umsatzsteuerbescheide 2005 und 2006 nach § 299 BAO sei rechtmaf3ig. GemaR§ 299 Abs. 1
BAO konne das Finanzamt einen Bescheid aufheben, wenn der Spruch des Bescheides sich als nicht richtig erweise.
Die inhaltliche Rechtswidrigkeit sei evident, weil die aufgehobenen Bescheide zu Unrecht unter der Annahme des
Vorliegens einer steuerlich beachtlichen Betadtigung ergangen seien. Im Hinblick auf die nicht bloR geringflgigen
Auswirkungen, den Grundsatz der GleichmaRigkeit der Besteuerung sowie den Vorrang des Prinzips der
Rechtsrichtigkeit vor dem Prinzip der Rechtsbestandigkeit sei auch die Ermessensibung des Finanzamtes nicht
rechtswidrig.Auch die Aufhebung der Umsatzsteuerbescheide 2005 und 2006 nach Paragraph 299, BAO sei
rechtmaRig. Gemald Paragraph 299, Absatz eins, BAO kdnne das Finanzamt einen Bescheid aufheben, wenn der
Spruch des Bescheides sich als nicht richtig erweise. Die inhaltliche Rechtswidrigkeit sei evident, weil die aufgehobenen
Bescheide zu Unrecht unter der Annahme des Vorliegens einer steuerlich beachtlichen Betatigung ergangen seien. Im
Hinblick auf die nicht bloR geringflgigen Auswirkungen, den Grundsatz der GleichmaRigkeit der Besteuerung sowie
den Vorrang des Prinzips der Rechtsrichtigkeit vor dem Prinzip der Rechtsbestandigkeit sei auch die Ermessensibung
des Finanzamtes nicht rechtswidrig.

Der Verfassungsgerichtshof hat die Behandlung der gegen diesen Bescheid erhobenen Beschwerde mit Beschluss vom
11. Marz 2009, B 233/09 abgelehnt. Mit Beschluss vom 31. Marz 2009 hat er die Beschwerde gemal3 Art. 144 Abs. 3 B-
VG dem Verwaltungsgerichtshof zur Entscheidung abgetreten.Der Verfassungsgerichtshof hat die Behandlung der
gegen diesen Bescheid erhobenen Beschwerde mit Beschluss vom 11. Marz 2009, B 233/09 abgelehnt. Mit Beschluss
vom 31. Marz 2009 hat er die Beschwerde gemald Artikel 144, Absatz 3, B-VG dem Verwaltungsgerichtshof zur
Entscheidung abgetreten.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

Die Liebhabereiverordnung, BGBI. Nr. 33/1993 idF BGBI. Il Nr. 358/1997 und BGBI. Il Nr. 15/1999 (LVO 1993), bestimmt
in 8 1 Abs. 2, dass Liebhaberei bei einer Betatigung anzunehmen ist, wenn Verluste aus der Bewirtschaftung von
Eigenheimen, Eigentumswohnungen und Mietwohngrundstiicken mit qualifizierten Nutzungsrechten entstehen (§ 1
Abs. 2 Z 3 LVO 1993). Die Annahme von Liebhaberei kann in diesen Fallen nach MalRgabe des § 2 Abs. 4 LVO 1993
ausgeschlossen werden.Die Liebhabereiverordnung, Bundesgesetzblatt Nr. 33 aus 1993, in der Fassung
Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr. 358 aus 1997, und Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr. 15 aus 1999, (LVO 1993), bestimmt in
Paragraph eins, Absatz 2, dass Liebhaberei bei einer Betdtigung anzunehmen ist, wenn Verluste aus der
Bewirtschaftung von Eigenheimen, Eigentumswohnungen und Mietwohngrundsticken mit qualifizierten
Nutzungsrechten entstehen (Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer 3, LVO 1993). Die Annahme von Liebhaberei kann in
diesen Fallen nach MaRgabe des Paragraph 2, Absatz 4, LVO 1993 ausgeschlossen werden.

Nach § 2 Abs. 4 LVO 1993 liegt bei Betatigungen gemaf § 1 Abs. 2 LVO 1993 Liebhaberei dann nicht vor, wenn die Art
der Bewirtschaftung oder der Tatigkeit in einem absehbaren Zeitraum einen Gesamtgewinn oder GesamtUberschuss
der Einnahmen Uber die Werbungskosten (& 3 LVO 1993) erwarten lasst. Andernfalls ist das Vorliegen von Liebhaberei
ab Beginn dieser Betatigung so lange anzunehmen, als die Art der Bewirtschaftung oder der Tatigkeit nicht im Sinn des
vorstehenden Satzes gedndert wird. Bei Betdtigungen im Sinne des § 1 Abs. 2 Z 3 LVO 1993 gilt als absehbarer
Zeitraum ein Zeitraum von 20 Jahren ab Beginn der entgeltlichen Uberlassung, héchstens 23 Jahren ab dem
erstmaligen Anfallen von Aufwendungen.Nach Paragraph 2, Absatz 4, LVO 1993 liegt bei Betatigungen gemaf}
Paragraph eins, Absatz 2, LVO 1993 Liebhaberei dann nicht vor, wenn die Art der Bewirtschaftung oder der Tatigkeit in
einem absehbaren Zeitraum einen Gesamtgewinn oder Gesamtuberschuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten
(Paragraph 3, LVO 1993) erwarten lasst. Andernfalls ist das Vorliegen von Liebhaberei ab Beginn dieser Betatigung so
lange anzunehmen, als die Art der Bewirtschaftung oder der Tatigkeit nicht im Sinn des vorstehenden Satzes geandert
wird. Bei Betatigungen im Sinne des Paragraph eins, Absatz 2, Ziffer 3, LVO 1993 gilt als absehbarer Zeitraum ein
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Zeitraum von 20 Jahren ab Beginn der entgeltlichen Uberlassung, héchstens 23 Jahren ab dem erstmaligen Anfallen

von Aufwendungen.

Liebhaberei im umsatzsteuerlichen Sinn kann nach 8 6 LVO 1993 nur bei Betatigungen im Sinne des 8 1 Abs. 2 LVO
1993 vorliegen.Liebhaberei im umsatzsteuerlichen Sinn kann nach Paragraph 6, LVO 1993 nur bei Betatigungen im

Sinne des Paragraph eins, Absatz 2, LVO 1993 vorliegen.

Bei der Frage, ob und wann eine Tatigkeit einen GesamtlUberschuss der Einnahmen uUber die Werbungskosten

erwarten lasst, handelt es sich um eine auf der Ebene der
Sachverhaltsermittlung und Beweiswirdigung zu I6sende Tatfrage,

deren behdrdliche Beantwortung der verwaltungsgerichtlichen Kontrolle insofern unterliegt, als es um die Beurteilung
geht, ob der Sachverhalt genligend erhoben ist und ob die bei der Beweiswtrdigung vorgenommenen Erwagungen
schlissig sind (vgl. das hg. Erkenntnis vom 31. Marz 2004, 2003/13/0151).deren behérdliche Beantwortung der
verwaltungsgerichtlichen Kontrolle insofern unterliegt, als es um die Beurteilung geht, ob der Sachverhalt genligend
erhoben ist und ob die bei der Beweiswurdigung vorgenommenen Erwagungen schlissig sind vergleiche , das
hg. Erkenntnis vom 31. Mdrz 2004, 2003/13/0151).

Beweispflichtig daftur, dass die Betatigung in einem absehbaren Zeitraum einen Gesamtgewinn oder
Gesamtiberschisse der Einnahmen Uber die Werbungskosten erwarten lasst (8 2 Abs. 4 LVO 1993), ist der
Abgabepflichtige (vgl. z.B. das hg. Erkenntnis vom 6. Juli 2006, 2002/15/0170). Diesem obliegt es, die begrindete
Wahrscheinlichkeit der Erzielung des positiven Gesamtergebnisses innerhalb der Frist des § 2 Abs. 4 letzter Satz
LVO 1993 nachvollziehbar auf Grund konkreter und mit der wirtschaftlichen Realitdt einschliel3lich der bisherigen
Erfahrungen Ubereinstimmender Bewirtschaftungsdaten darzustellen (vgl. beispielsweise das hg. Erkenntnis vom
27. April 2011, 2008/13/0162).Beweispflichtig dafur, dass die Betdtigung in einem absehbaren Zeitraum einen
Gesamtgewinn oder Gesamtlberschisse der Einnahmen Uber die Werbungskosten erwarten lasst (Paragraph 2,
Absatz 4, LVO 1993), ist der Abgabepflichtige vergleiche , z.B. das hg. Erkenntnis vom 6. Juli 2006, 2002/15/0170).
Diesem obliegt es, die begriindete Wahrscheinlichkeit der Erzielung des positiven Gesamtergebnisses innerhalb der
Frist des Paragraph 2, Absatz 4, letzter Satz LVO 1993 nachvollziehbar auf Grund konkreter und mit der
wirtschaftlichen Realitdt einschlieBlich der bisherigen Erfahrungen Ubereinstimmender Bewirtschaftungsdaten
darzustellen vergleiche, beispielsweise das hg. Erkenntnis vom 27. April 2011, 2008/13/0162).

Angesichts der Unsicherheiten, mit denen jede Prognostizierung kunftiger Ereignisse zwangslaufig behaftet ist, muss
die von einem Abgabepflichtigen erstellte Ertragsprognose einer Betatigung, die der steuerlichen Liebhaberei
verdachtig ist, mit allen ihren Sachverhaltsannahmen ausreichend gesichert sein, um Unstimmigkeiten einer
Beweiswurdigung der Abgabenbehdérde, mit welcher diese der Ertragsprognose die Realitatsnahe abspricht, als eine
vom Verwaltungsgerichtshof aufgreifbare Rechtswidrigkeit der Sachverhaltsermittlung zu erweisen (vgl. das
hg. Erkenntnis vom 31. Mai 2006, 2001/13/0171).Angesichts der Unsicherheiten, mit denen jede Prognostizierung
kinftiger Ereignisse zwangslaufig behaftet ist, muss die von einem Abgabepflichtigen erstellte Ertragsprognose einer
Betatigung, die der steuerlichen Liebhaberei verdachtig ist, mit allen ihren Sachverhaltsannahmen ausreichend
gesichert sein, um Unstimmigkeiten einer Beweiswilrdigung der Abgabenbehdrde, mit welcher diese der
Ertragsprognose die Realitdtsnahe abspricht, als eine vom Verwaltungsgerichtshof aufgreifbare Rechtswidrigkeit der
Sachverhaltsermittlung zu erweisen vergleiche , das hg. Erkenntnis vom 31. Mai 2006, 2001/13/0171).

Im Beschwerdefall ist die belangte Behdrde zu dem Ergebnis gekommen, dass dem Beschwerdeflhrer in Bezug auf die
in Rede stehende Vermietungstatigkeit nach § 1 Abs. 2 Z 3 LVO 1993 die Widerlegung der Liebhabereivermutung im
Sinne des § 2 Abs. 4 LVO 1993 (Entstehen eines Gesamtlberschusses der Einnahmen Uber die Werbungskosten
innerhalb eines Zeitraumes von 20 Jahren ab Beginn der entgeltlichen Uberlassung) nicht gelungen ist. Die
Ertragsfahigkeit der Betatigung sei nicht gegeben.Im Beschwerdefall ist die belangte Behtérde zu dem Ergebnis
gekommen, dass dem BeschwerdefUhrer in Bezug auf die in Rede stehende Vermietungstatigkeit nach Paragraph eins,
Absatz 2, Ziffer 3, LVO 1993 die Widerlegung der Liebhabereivermutung im Sinne des Paragraph 2, Absatz 4, LVO 1993
(Entstehen eines Gesamtiberschusses der Einnahmen Uber die Werbungskosten innerhalb eines Zeitraumes von 20
Jahren ab Beginn der entgeltlichen Uberlassung) nicht gelungen ist. Die Ertragsfahigkeit der Betitigung sei nicht
gegeben.

In der Beschwerde wird gerlgt, die belangte Behorde habe die Feststellung, der Betatigung des Beschwerdefihrers (in
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der in den Streitjahren ausgelbten Bewirtschaftungsform) komme die erforderliche Ertragsfahigkeit nicht zu,
rechtswidrig getroffen.

Zunachst wendet die Beschwerde ein, die belangte Behorde habe es unterlassen, die vom Beschwerdefihrer
beantragte mundliche Berufungsverhandlung durchzufihren.

Diesem Vorbringen ist entgegen zu halten, dass ein Antrag auf mindliche Berufungsverhandlung nicht gestellt worden
ist. Der Beschwerdeflihrer hat in seiner Berufung auf das anhangige Rechtsmittelverfahren einer dritten Person zur
Frage der Liebhaberei in Bezug auf eine vergleichbare Eigentumswohnung hingewiesen und den Antrag gestellt, mit
der Entscheidung Uber seine Berufung zuzuwarten, bis in jenem Rechtsmittelverfahren eine Entscheidung ergangen ist.
Ein solcher Hinweis stellt aber keinen Antrag auf eine mundliche Berufungsverhandlung iSd 8 284 Abs. 1 Z 1 BAO dar,
und zwar selbst dann nicht, wenn in jenem verwiesenen Rechtsmittelverfahren eine mindliche Verhandlung (durch die
dritte Person) beantragt gewesen sein sollte.Diesem Vorbringen ist entgegen zu halten, dass ein Antrag auf mundliche
Berufungsverhandlung nicht gestellt worden ist. Der Beschwerdeflhrer hat in seiner Berufung auf das anhangige
Rechtsmittelverfahren einer dritten Person zur Frage der Liebhaberei in Bezug auf eine vergleichbare
Eigentumswohnung hingewiesen und den Antrag gestellt, mit der Entscheidung Uber seine Berufung zuzuwarten, bis in
jenem Rechtsmittelverfahren eine Entscheidung ergangen ist. Ein solcher Hinweis stellt aber keinen Antrag auf eine
mundliche Berufungsverhandlung iSd Paragraph 284, Absatz eins, Ziffer eins, BAO dar, und zwar selbst dann nicht,
wenn in jenem verwiesenen Rechtsmittelverfahren eine mindliche Verhandlung (durch die dritte Person) beantragt

gewesen sein sollte.

Der Beschwerdeftihrer bringt sodann vor, dem angefochtenen Bescheid sei nicht zu entnehmen, woraus die belangte

Behdrde die Annahme ableite, dass die Wohnung innerhalb von 20 Jahren keinen Ertrag abwerfe.

Mit diesem Vorbringen wird Ubersehen, dass die belangte Behérde die vom Beschwerdeflihrer zuletzt eingereichte
Prognose, welcher ein Zinssatz von 1,48% auf die Kreditsumme von 176.000 EUR zugrunde liegt, herangezogen hat.
Die belangte Behorde ist dabei davon ausgegangen, dass im Schreiben der S-Bank vom 25. November 2008 der
Zinssatz von 1,48% (Libor plus Aufschlag von 0,9%) zwar erwahnt, aber nicht zugesagt worden ist und es im
Widerspruch zur allgemeinen Lebenserfahrung steht, dass fur einen langjahrigen Zeitraum ein derart niedriger

Zinssatz in Anspruch genommen werden konnte.

Fir einen Zinssatz von 1,35% oder 1% fand die belangte Behérde Uberhaupt keine Anhaltspunkte. Sie hat daher
offenkundig die Prognose mit dem Zinssatz von 1,48% ihrer Uberlegung zugrunde gelegt und die Feststellung
getroffen, dass zusatzliche Werbungkosten in Ansatz zu bringen sind. Diese Prognose weist in der vom
Beschwerdefiihrer vorgelegten Form (erstmals) im 20. Jahr einen geringen Gesamt-Einnahmenuberschuss (von
1.783,37 EUR) auf.

Ausgehend von der Auffassung, dass langfristig ein hoherer Zinssatz als 1,48% anzusetzen ist, und unter
Berucksichtigung des Umstandes, dass die vorgelegte Prognose kein Mietausfallrisiko berucksichtigt hat, ist die
belangte Behdrde zum Ergebnis gelangt, dass die Ertragsfahigkeit der Betatigung nicht habe erwiesen werden kénnen.
Diese Beweiswurdigung und Sachverhaltsfeststellung trifft auf keine vom Verwaltungsgerichtshof aufzugreifenden
Bedenken. Bereits bei Annahme eines geringflgig hdheren Zinssatzes (auf den Kredit von 176.000 EUR) oder bei
Annahme eines geringflugigen Mietausfalls fuhrt die Prognose des Beschwerdeflhrers zu keinem Gesamt-
EinnahmenuUberschuss (innerhalb von 20 Jahren).

Der Beschwerdefuhrer bringt auch vor, die Finanz- und Wirtschaftskrise bedinge sehr niedrige Kreditzinssatze. Daher
widerspreche die Annahme der belangten Behdrde, Zinsen von 1,48% oder einem niedrigeren Satz seien auf lange
Sicht nicht realistisch, den tatsachlichen Verhaltnissen. Der Monats-Libor betrage mittlerweile bloR 0,2%. Die S-Bank
bestatige in einem Schreiben vom 8. Janner 2009, dass fur das erste Quartal 2009 ein Zinssatz von 1,52% zur
Anwendung gelange. Nach Ansicht des Beschwerdeflhrers hatte die belangte Behdrde auch eine Konvertierung in den
(zinsglunstigen) japanischen Yen oder eine andere glinstige Finanzierungsvariante in Betracht ziehen mussen.

Diesem Vorbringen ist zunachst entgegen zu halten, dass das erwahnte Schreiben der S-Bank vom 8. Janner 2009 im
Verwaltungsverfahren nicht eingereicht worden ist und daher im verwaltungsgerichtlichen Verfahren keine Beachtung
finden kann. Weiters ist darauf zu verweisen, dass die belangte Behdrde auf die tatsachliche und nicht auf eine
hypothetische Finanzierungsvariante abzustellen hatte. Schlieflich befindet sich die belangte Behérde nicht im
Widerspruch zur allgemeinen Lebenserfahrung, wenn sie davon ausgegangen ist, dass im langjahrigen Schnitt die



Kreditzinsen (einschlief3lich des Aufschlages der S-Bank) den Wert von 1,48% Ubersteigen.

Die belangte Behdrde hat an der vom Beschwerdefiihrer erstellten Prognose Uberdies auch dahingehend Kritik gelbt,
dass die jahrlichen Mietzinssteigerungen mit 2,5% zu hoch seien.

Hiezu wird in der Beschwerde vorgebracht, die tatsachlichen Mieteinnahmen hatten im Jahr 2006 den Betrag von
4.876,31 EUR und im Jahr 2007 den Betrag von 5.216,88 EUR erreicht. Die Mieten seien sohin von 2006 auf 2007 sogar
um 6,5% gestiegen. Dieses Vorbringen vermag die Unrichtigkeit der Uberlegung der belangten Behérde, wonach
langfristig nur niedrigere Mietzinssteigerungen erreicht werden kdnnten, nicht aufzuzeigen, weil es sich einerseits blof
auf die Mietzinssteigerung vom Jahr 2006 auf das Jahr 2007 bezieht und andererseits die absolute Hohe der im Jahr
2007 erzielten Miete (5.216,88 EUR) ohnedies niedriger gewesen ist als der Betrag, der in der Prognose des
Beschwerdefihrers fiir das Jahr 2007 (durch Aufwertung der urspringlichen Miete mit jahrlich 2,5% errechnet und)

ausgewiesen wird.

Die Feststellung der belangten Behorde, dass die Ertragsfahigkeit der Betatigung des Beschwerdefiihrers nicht
gegeben ist, stellt somit nicht das Ergebnis einer vom Verwaltungsgerichtshof aufzugreifenden Rechtswidrigkeit der
Sachverhaltsermittlung dar.

Die Beschwerde wendet schlief3lich ein, die Umsatzsteuer (Vorsteuer) fur den Kauf der Wohnung sei mit Bescheid vom
20. Juli 2005 rechtskraftig festgesetzt worden. An der Sachlage habe sich seither nichts geandert. Die Behebung von
langst rechtskraftigen Bescheiden nach 8 299 BAO sei rechtswidrig. Die belangte Behdrde hatte nicht neuerlich tber
denselben Lebenssachverhalt entscheiden durfen. Die Ermessensibung, nach vier Jahren einen rechtskraftigen
Bescheid zu beheben, grenze an Willkiir.Die Beschwerde wendet schlief3lich ein, die Umsatzsteuer (Vorsteuer) fir den
Kauf der Wohnung sei mit Bescheid vom 20. Juli 2005 rechtskraftig festgesetzt worden. An der Sachlage habe sich
seither nichts geandert. Die Behebung von langst rechtskraftigen Bescheiden nach Paragraph 299, BAO sei
rechtswidrig. Die belangte Behorde hatte nicht neuerlich tUber denselben Lebenssachverhalt entscheiden durfen. Die
Ermessensibung, nach vier Jahren einen rechtskraftigen Bescheid zu beheben, grenze an Willkur.

Mit diesem Vorbringen verkennt der Beschwerdefihrer, dass das Finanzamt den Bescheid vom 20. Juli 2005 nicht nach
§ 299 BAO aufgehoben hat. Der Bescheid vom 20. Juli 2005 ist ein Bescheid Uber die Festsetzung der Umsatzsteuer fur
den Voranmeldungszeitraum Dezember 2004 (8 21 Abs. 3 UStG 1994). Demgegeniber ist der Bescheid des
Finanzamtes vom 11. Marz 2008 der Umsatzsteuerjahresbescheid 2004 (Veranlagungsbescheid nach § 21
Abs. 4 UStG 1994). Die Erlassung des Umsatzsteuerjahresbescheides bedarf nicht der Aufhebung des Bescheides Gber
die Festsetzung der Umsatzsteuer fur den Voranmeldungszeitraum. Vielmehr scheidet letzterer mit dem Ergehen des
Umsatzsteuerjahresbescheides, der den betreffenden Voranmeldungszeitraum einschlieBt, ipso iure aus dem
Rechtsbestand aus (vgl. Ruppe/Achatz, UStG4, 8 21 Tz 22). Die Erlassung eines Umsatzsteuerjahresbescheides liegt
nicht im Ermessen der Behdrde.Mit diesem Vorbringen verkennt der Beschwerdefuhrer, dass das Finanzamt den
Bescheid vom 20. Juli 2005 nicht nach Paragraph 299, BAO aufgehoben hat. Der Bescheid vom 20. Juli 2005 ist ein
Bescheid Uber die Festsetzung der Umsatzsteuer fir den Voranmeldungszeitraum Dezember 2004 (Paragraph 21,
Absatz 3, UStG 1994). Demgegeniber ist der Bescheid des Finanzamtes vom 11. Marz 2008 der
Umsatzsteuerjahresbescheid 2004 (Veranlagungsbescheid nach Paragraph 21, Absatz 4, UStG 1994). Die Erlassung des
Umsatzsteuerjahresbescheides bedarf nicht der Aufhebung des Bescheides Uber die Festsetzung der Umsatzsteuer fur
den Voranmeldungszeitraum. Vielmehr scheidet letzterer mit dem Ergehen des Umsatzsteuerjahresbescheides, der
den betreffenden Voranmeldungszeitraum einschliet, ipso iure aus dem Rechtsbestand aus vergleiche ,
Ruppe/Achatz, UStG4, Paragraph 21, Tz 22). Die Erlassung eines Umsatzsteuerjahresbescheides liegt nicht im

Ermessen der Behorde.

Die Beschwerde erweist sich sohin als unbegrindet und war daher gemaR8 42 Abs. 1 VWGG abzuweisen.Die

Beschwerde erweist sich sohin als unbegriindet und war daher gemaf Paragraph 42, Absatz eins, VwWGG abzuweisen.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf die 88 47 ff VwWGG iVm der VerordnungBGBI. Il Nr. 455/2008.Die
Kostenentscheidung grundet sich auf die Paragraphen 47, ff VwGG in Verbindung mit der Verordnung
Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr. 455 aus 2008,.

Wien, am 24. Mai 2012

Schlagworte
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