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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Fuchs und die Hofrate Dr. Nowakowski,
Mag. Novak und Dr. Sutter sowie die Hofratin Dr. Reinbacher als Richter, im Beisein der Schriftfihrerin Mag. Ebner,
Uber die Beschwerde des E in E, vertreten durch Dr. Andreas Koéninger Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungs GmbH in 1070 Wien, Schottenfeldgasse 71/1/9, gegen den Bescheid des unabhangigen
Finanzsenates, Aulienstelle Wien, vom 8. Juli 2010, ZI. RV/3910- W/08, betreffend Einkommensteuer 2004, zu Recht

erkannt:
Spruch
Der angefochtene Bescheid wird wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufgehoben.

Der Bund hat dem Beschwerdefihrer Aufwendungen in der Hohe von EUR 1.141,20 binnen zwei Wochen bei sonstiger

Exekution zu ersetzen.
Begriundung

Der Beschwerdefuhrer erwarb 1992 um umgerechnet etwa EUR 290.000 ein Haus mit Geschaftsraumlichkeiten und
insgesamt neun Wohnungen. 1999 liel§ er in zwei dieser Wohnungen die dort befindlichen Gaseinzelofenheizungen
durch Gasetagenheizungen ersetzen. Der Aufwand daflr betrug jeweils umgerechnet etwa EUR 6.700 zzgl. USt. In den
Einkommensteuererklarungen fur die Jahre 1999 bis 2003, in denen der Beschwerdefihrer u.a. Einkinfte aus
Vermietung und Verpachtung erklarte, wurden diese Ausgaben als Herstellungsaufwand bezeichnet und jeweils zu
1/15 abgeschrieben.

Im Dezember 2003 schloss der Beschwerdeflihrer einen Vertrag Uber den Verkauf von 81% der Liegenschaft um
EUR 800.000. Der Erlos floss ihm erst im Streitjahr 2004 zu. In der Einkommensteuererklarung fur dieses Jahr machte
er geltend, die Einstufung des Aufwands von 1999 als Herstellungsaufwand sei irrtimlich erfolgt und falsch gewesen.
Es habe sich um Erhaltungsaufwand gehandelt, um die beiden zu vermietenden Wohnungen in einem brauchbaren

Zustand zu Ubergeben.

Das Finanzamt folgte dem nicht und brachte im Einkommensteuerbescheid fir das Jahr 2004 im Hinblick auf die
vorangegangene Absetzung von Teilbetragen gemal 8 28 Abs. 3 EStG 1988 besondere Einktinfte aus Vermietung und
Verpachtung (8 28 Abs. 7 EStG 1988 in der fiir das Streitjahr maRgeblichen Fassung) in Ansatz. Ausgehend davon, dass
innerhalb von zehn Jahren nach Anschaffung der Liegenschaft "Herstellungsaufwendungen" in Teilbetragen gemaRi
§ 28 Abs. 3 EStG 1988 abgesetzt worden seien, nahm das Finanzamt auch eine Verldngerung der Spekulationsfrist von
zehn auf 15 Jahre an (8 30 Abs. 1 Z 1 lit. a EStG 1988 in der fur das Streitjahr maRRgeblichen Fassung), weshalb es im
Zusammenhang mit der Verdul3erung Einkunfte in einer EUR 500.000 Ubersteigenden Hohe ansetzte.Das Finanzamt
folgte dem nicht und brachte im Einkommensteuerbescheid fir das Jahr 2004 im Hinblick auf die vorangegangene
Absetzung von Teilbetragen gemal Paragraph 28, Absatz 3, EStG 1988 besondere Einklnfte aus Vermietung und
Verpachtung (Paragraph 28, Absatz 7, EStG 1988 in der fir das Streitjahr maf3geblichen Fassung) in Ansatz. Ausgehend
davon, dass innerhalb von zehn Jahren nach Anschaffung der Liegenschaft "Herstellungsaufwendungen" in
Teilbetragen gemal Paragraph 28, Absatz 3, EStG 1988 abgesetzt worden seien, nahm das Finanzamt auch eine
Verldngerung der Spekulationsfrist von zehn auf 15 Jahre an (Paragraph 30, Absatz eins, Ziffer eins, Litera a, EStG 1988
in der fUr das Streitjahr mal3geblichen Fassung), weshalb es im Zusammenhang mit der VerduRerung Einklnfte in einer
EUR 500.000 Ubersteigenden H6he ansetzte.

Mit dem angefochtenen Bescheid wies die belangte Behdrde die Berufung des Beschwerdeflihrers gegen den Bescheid
des Finanzamts als unbegrindet ab.

Dagegen richtet sich die vorliegende Beschwerde, Uber die der Verwaltungsgerichtshof nach Vorlage der Akten und
Erstattung einer Gegenschrift durch die belangte Behdrde erwogen hat:
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Im vorliegenden Fall ist nur strittig, ob es sich bei den Ausgaben flir den Austausch der Gasofen in den beiden
Wohnungen wie urspringlich erklart um Herstellungsaufwand oder, wie vom Beschwerdefihrer nun geltend gemacht,
um Erhaltungsaufwand handelte. Dass im ersten der beiden Falle nicht die vom Finanzamt und der belangten Behorde
angenommen Folgen einzutreten hatten oder dies umgekehrt auch im zweiten der beiden Falle geschehen musse,

wird vom Beschwerdefiihrer und der belangten Behérde - mit Recht - nicht vertreten.

Die belangte Behorde hat die Ansicht, die strittigen Ausgaben seien Herstellungsaufwand gewesen, im Wesentlichen
darauf gestutzt, dass "neue Bestandteile eingebaut" worden seien, was nach dem hg. Erkenntnis vom
19. Februar 1986, 84/13/0130, VwsSlg 6078/F, OStzB 1987, 9, zu Herstellungsaufwand fihre. Im Erkenntnis vom
20. Oktober 1971, 970/71, VwSlg 4295/F, OStZB 1972, 96, habe der Verwaltungsgerichtshof die Umstellung der Heizung
von Ofen auf Zentralheizung als Herstellungsaufwand eingestuft. Auch in seiner aktuellen Rechtsprechung zur
Abgrenzung von Erhaltungsaufwand und Herstellungsaufwand gehe der Verwaltungsgerichtshof "bei einer
Erweiterung (Kapazitatsausweitung) des Wirtschaftsgutes von einer Anderung der Wesensart des Wirtschaftsgutes aus"
(vgl. das Erkenntnis vom 24. September 2007, 2006/15/0333, VwSlg 8270/F). Nach Ansicht der belangten Behorde habe
sich dadurch, dass nicht eine "modernisierte Gas-Einzelofenheizung", sondern eine Gasetagen-Zentralheizung
eingebaut worden sei, "die Wesensart der Wohnungen (und daraus folgend des Gebdudes)" gedndert.Die belangte
Behorde hat die Ansicht, die strittigen Ausgaben seien Herstellungsaufwand gewesen, im Wesentlichen darauf
gestutzt, dass "neue Bestandteile eingebaut" worden seien, was nach dem hg. Erkenntnis vom 19. Februar 1986,
84/13/0130, VwSlIg 6078/F, OStzB 1987, 9, zu Herstellungsaufwand fuhre. Im Erkenntnis vom 20. Oktober 1971, 970/71,
VwSlg 4295/F, OStZB 1972, 96, habe der Verwaltungsgerichtshof die Umstellung der Heizung von Ofen auf
Zentralheizung als Herstellungsaufwand eingestuft. Auch in seiner aktuellen Rechtsprechung zur Abgrenzung von
Erhaltungsaufwand und Herstellungsaufwand gehe der Verwaltungsgerichtshof "bei einer Erweiterung
(Kapazitatsausweitung) des Wirtschaftsgutes von einer Anderung der Wesensart des Wirtschaftsgutes aus" vergleiche ,
das Erkenntnis vom 24. September 2007, 2006/15/0333, VwSlg 8270/F). Nach Ansicht der belangten Behdrde habe sich
dadurch, dass nicht eine "modernisierte Gas-Einzelofenheizung", sondern eine Gasetagen-Zentralheizung eingebaut
worden sei, "die Wesensart der Wohnungen (und daraus folgend des Gebaudes)" gedndert.

In dem noch zum Einkommensteuergesetz 1953 ergangenen, Ausgaben der Jahre 1965 und 1966 betreffenden
Erkenntnis vom 20. Oktober 1971, 970/71, VwSIg 4295/F, OStZB 1972, 96, war ein Fall zu beurteilen, in dem in je einem
Stockwerk eines Mietwohngrundstiickes Etagenheizungen anstelle von Einzelofenheizungen eingebaut worden waren.
Der Verwaltungsgerichtshof legte dar, gerade deshalb, weil dem Stande der gegenwartigen Zivilisation und der durch
sie beeinflussten Wertschatzung der Guter durch die GUberwiegende Mehrzahl der Bevoélkerung nach ein erhdhter
Bedienungskomfort und Arbeitskraft sparende Bequemlichkeit von groRBer Bedeutung geworden seien, erhdhe die
Einrichtung einer "diesen Tendenzen" entgegenkommenden Heizanlage "den Wert eines Gebdudes wesentlich". Mit
einer bloRen als Instandsetzung anzusehenden Erneuerung sei sie "aus eben diesem Grunde" nicht zu vergleichen. Die
Einrichtung einer "nur durch Betdtigung von Druckkndpfen" zu bedienenden Heizanlage "anstelle einzelner, die
einzelnen Raume beheizenden Ofen" erspare "Arbeitsstunden, allenfalls auch besondere Arbeitskrafte (Heizer)" und
sei daher als Herstellungsaufwand aktivierungspflichtig.

Im Erkenntnis vom 12. Februar 1975, 881/74, VwSlg 4791/F, OStZB 1975, 136, beurteilte der Verwaltungsgerichtshof die
Kosten der Umstellung einer mit Koks befeuerten Zentralheizungsanlage auf Olfeuerung als Erhaltungsaufwand. Er
hob hervor, die Umstellung, die eine Erhdhung der Heizkapazitat mit sich gebracht habe, sei nicht zu diesem Zweck
erfolgt.

Im Fall des von der belangten Behdrde zitierten, zum EStG 1972 ergangenen Erkenntnisses des
Verwaltungsgerichtshofes vom 19. Februar 1986, 84/13/0130, VwSlg 6078/F, OStZB 1987, 9, waren in zwei von
finf Wohnungen eines Hauses Arbeiten durchgefiihrt worden. Der Verwaltungsgerichtshof zahlte unter Verweis auf
ein Steuerhandbuch eine Reihe von MaRnahmen auf, die bei Umbauten in "einer Wohnung" zu Herstellungsaufwand
fihren wiirden, wobei er an der von der belangten Behdrde gemeinten Stelle zwischen dem blof3en Austausch von
Gebaudebestandteilen und dem Einbau "neuer Bestandteile" unterschied, und wies dann fallbezogen darauf hin, eine
der beiden Wohnungen sei nach den getroffenen Feststellungen unter Verdnderung der AuRenmauer geringfligig
vergrof3ert worden und in beiden Wohnungen sei der Uberwiegende Teil der vordem vorhandenen Innenwande durch
Abbruch oder Zumauern vom Umbau betroffen gewesen; zwecks Schaffung neuer Raume seien Innenwande neu
aufgefuhrt worden, die Nassraume seien an anderen Stellen als bisher neu errichtet worden, Gasetagenheizungen
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seien eingebaut und Kalt- und Warmwasserleitungen sowie Gasleitungen neu verlegt worden; jede der beiden
Wohnungen habe statt bisher drei nunmehr funf Wohnraume. Die Wohnungen, so der Verwaltungsgerichtshof, seien
somit "in einem Ausmal3 umgestaltet" worden, dass "gegenuber den friheren Wohnungen von anderen Wohnungen
gesprochen werden" kdénne (vgl. zur erstmaligen Einrichtung einer Zentralheizung als Teil umfangreicher Umbauten
etwa auch das zum EStG 1972 ergangene Erkenntnis vom 15. Februar 1994, 93/14/0175).Im Fall des von der belangten
Behorde zitierten, zum EStG 1972 ergangenen Erkenntnisses des Verwaltungsgerichtshofes vom 19. Februar 1986,
84/13/0130, VwSlg 6078/F, OStzB 1987, 9, waren in zwei von funf Wohnungen eines Hauses Arbeiten durchgefuhrt
worden. Der Verwaltungsgerichtshof zahlte unter Verweis auf ein Steuerhandbuch eine Reihe von MaRBnahmen auf, die
bei Umbauten in "einer Wohnung" zu Herstellungsaufwand fihren wirden, wobei er an der von der belangten
Behorde gemeinten Stelle zwischen dem bloBen Austausch von Gebaudebestandteilen und dem Einbau "neuer
Bestandteile" unterschied, und wies dann fallbezogen darauf hin, eine der beiden Wohnungen sei nach den
getroffenen Feststellungen unter Verdnderung der Aullenmauer geringflgig vergrofRert worden und in beiden
Wohnungen sei der Uberwiegende Teil der vordem vorhandenen Innenwande durch Abbruch oder Zumauern vom
Umbau betroffen gewesen; zwecks Schaffung neuer Rdume seien Innenwande neu aufgefihrt worden, die Nassraume
seien an anderen Stellen als bisher neu errichtet worden, Gasetagenheizungen seien eingebaut und Kalt- und
Warmwasserleitungen sowie Gasleitungen neu verlegt worden; jede der beiden Wohnungen habe statt bisher drei
nunmehr funf Wohnrdume. Die Wohnungen, so der Verwaltungsgerichtshof, seien somit "in einem Ausmal3
umgestaltet" worden, dass "gegentber den friiheren Wohnungen von anderen Wohnungen gesprochen werden"
kdnne vergleiche , zur erstmaligen Einrichtung einer Zentralheizung als Teil umfangreicher Umbauten etwa auch das
zum EStG 1972 ergangene Erkenntnis vom 15. Februar 1994, 93/14/0175).

Zum EStG 1988 verwies der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 24. September 2007,2006/15/0333,
VwSlg 8270/F, auf die "Parallelitat zwischen den Herstellungskosten iSd EStG und jenen nach § 203 Abs. 3 UGB", die
sich daraus ergebe, dass Herstellung im Sinne des EStG bei einem nicht neu geschaffenen Wirtschaftsgut vorliege,
"wenn durch auf Werterhéhung gerichtete MaBnahmen auf ein bestehendes Wirtschaftsgut dessen Wesensart
gedndert" werde, was insbesondere gegeben sei, "wenn die MaBnahme zur Erweiterung (zB Aufstockung eines
Gebaudes) oder zur Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fuhrt". Letzteres
entspricht der Definition nachtraglicher Herstellungskosten in § 203 Abs. 3 erster Satz UGB. Aus § 4 Abs. 7 und § 28
Abs. 2 EStG 1988 leitete der Verwaltungsgerichtshof in diesem Erkenntnis ab, eine wesentliche Erhéhung des
Nutzungswertes oder eine wesentliche Verldngerung der Nutzungsdauer eines Wirtschaftsgutes und damit auch der
Austausch eines wesentlichen Teiles eines Wirtschaftsgutes im Sinne einer Generalsanierung bedeuteten keine
Herstellungsmalinahme, "solange die Wesensart des Wirtschaftsgutes beibehalten bleibt" (vgl. zu diesem Kriterium bei
der vorgeschalteten Prufung, ob "Herstellungskosten" vorliegen, im Zusammenhang mit
Instandsetzungsaufwendungen schon die Erlduterungen der Regierungsvorlage zum EStG 1988, 621 BIgNR XVII. GP 66
und 80).Zum EStG 1988 verwies der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 24. September 2007,2006/15/0333,
VwSlg 8270/F, auf die "Parallelitat zwischen den Herstellungskosten iSd EStG und jenen nach Paragraph 203, Absatz
3, UGB", die sich daraus ergebe, dass Herstellung im Sinne des EStG bei einem nicht neu geschaffenen Wirtschaftsgut
vorliege, "wenn durch auf Werterhéhung gerichtete MaRBnahmen auf ein bestehendes Wirtschaftsgut dessen
Wesensart geandert" werde, was insbesondere gegeben sei, "wenn die MalBnahme zur Erweiterung (zB Aufstockung
eines Gebdudes) oder zur Uber den urspringlichen Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fihrt".
Letzteres entspricht der Definition nachtraglicher Herstellungskosten in Paragraph 203, Absatz 3, erster Satz UGB. Aus
Paragraph 4, Absatz 7 und Paragraph 28, Absatz 2, EStG 1988 leitete der Verwaltungsgerichtshof in diesem Erkenntnis
ab, eine wesentliche Erhéhung des Nutzungswertes oder eine wesentliche Verlangerung der Nutzungsdauer eines
Wirtschaftsgutes und damit auch der Austausch eines wesentlichen Teiles eines Wirtschaftsgutes im Sinne einer
Generalsanierung bedeuteten keine HerstellungsmalRnahme, "solange die Wesensart des Wirtschaftsgutes beibehalten
bleibt" vergleiche , zu diesem Kriterium bei der vorgeschalteten Prifung, ob "Herstellungskosten" vorliegen, im
Zusammenhang mit Instandsetzungsaufwendungen schon die Erlauterungen der Regierungsvorlage zum EStG 1988,
621 BlgNR romisch siebzehn. Gesetzgebungsperiode 66, und 80).

Im vorliegenden Fall trat durch den Ersatz von Gaseinzelofenheizungen durch Gasetagenheizungen innerhalb der
Wohnungen keine Anderung der Wesensart des Gebdudes ein. Die durch eine Gaszentralheizung ersetzten Gasofen
waren keine Ofen von der Art, wie sie in dem 1971 entschiedenen Fall durch Heizungen ersetzt wurden, die nun
erstmals "durch Betatigung von Druckknopfen zu bedienen" waren, und die zwei Wohnungen wurden durch die
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Modernisierung der Gasheizung auch nicht so umgestaltet, dass - wie im Fall des Erkenntnisses von 1986 - "von
anderen Wohnungen gesprochen werden" kénnte. Der Fall liegt viel ndher bei dem des Erkenntnisses von 1975, in
dem der Ubergang von Koks- zur Olfeuerung als Erhaltungsaufwand beurteilt wurde. Wenn die belangte Behérde dem
entgegenhdlt, es seien "neue Bestandteile eingebaut" worden, so nimmt sie nicht darauf Bedacht, dass die alte
Gasheizung entfernt wurde und insofern ein Austausch und keine "Erweiterung des Wirtschaftsgutes" vorlag.

Der angefochtene Bescheid war daher - ohne das Erfordernis einer Auseinandersetzung mit dem in der Beschwerde
auch relevierten Gesichtspunkt der Zahl der betroffenen Wohnungen - gemall 8 42 Abs. 2 Z 1 VwGG wegen
Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufzuheben.Der angefochtene Bescheid war daher - ohne das Erfordernis einer
Auseinandersetzung mit dem in der Beschwerde auch relevierten Gesichtspunkt der Zahl der betroffenen
Wohnungen - gemal Paragraph 42, Absatz 2, Ziffer eins, VWGG wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufzuheben.

Der Ausspruch Uber den Aufwandersatz im Umfang des Begehrens grindet sich auf die §8 47 ff VWGG in Verbindung
mit der VwGH-Aufwandersatzverordnung 2008.Der Ausspruch Uber den Aufwandersatz im Umfang des Begehrens
grandet sich auf die Paragraphen 47, ff VWGG in Verbindung mit der VwGH-Aufwandersatzverordnung 2008.

Wien, am 23. Oktober 2013
European Case Law Identifier (ECLI)
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Quelle: Verwaltungsgerichtshof VWGH, http://www.vwgh.gv.at
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