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Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Holeschofsky, Senatsprasident Dr. Kohler
und die Hofratinnen Mag. Dr. Zehetner, Mag.a Nussbaumer-Hinterauer und Dr. Leonhartsberger als Richter und
Richterinnen, unter Mitwirkung der Schriftfihrerin Mag.a Kratschmayr, Uber die Beschwerde 1. des ] G und 2. der M G,
beide in G und beide vertreten durch Mag. Johann Juster, Rechtsanwalt in 3910 Zwettl, LandstraBe 52, gegen den
Bescheid der Niederosterreichischen Landesregierung vom 4. November 2013, ZI RU1-BR-1871/001-2013, betreffend
AufschlieBungsabgabe (mitbeteiligte Partei: Marktgemeinde GroRgottfritz in 3913 GroRgottfritz, GroRgottfritz 100), zu
Recht erkannt:

Spruch
Der angefochtene Bescheid wird wegen Rechtswidrigkeit seines Inhalts aufgehoben.

Das Land Niederosterreich hat den Beschwerdefiihrern Aufwendungen in der Hohe von EUR 1.346,40 binnen zwei
Wochen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriindung

1 Mit Bescheid des Burgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 30. April 1993 wurde den
Beschwerdefiihrern die Bewilligung fur die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem (damals nur) teilweise im
Bauland gelegenen Grundstlick Nr 662/1, EZ 231, KG G, erteilt. Gleichzeitig wurde mit dem genannten Bescheid eine
Bauplatzerkldrung gem&R§ 100 Abs 3 NO BauO 1976 fir "das Grundstiick" vorgenommen. 1 Mit Bescheid des
Burgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 30. April 1993 wurde den Beschwerdefuhrern die Bewilligung
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fr die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem (damals nur) teilweise im Bauland gelegenen Grundstulick Nr 662/1,
EZ 231, KG G, erteilt. Gleichzeitig wurde mit dem genannten Bescheid eine Bauplatzerklarung gemaf Paragraph 100,
Absatz 3, NO BauO 1976 fir "das Grundstiick" vorgenommen.

2 Aufgrund dieses Bescheides wurde mit Abgabenbescheid des Burgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom
15. Mai 995 den Beschwerdefiihrern eine AufschlieRungsabgabe gemiR § 14 Abs 1 NO Bauordnung 1976 aus Anlass
der "erstmaligen Errichtung eines Gebdudes (einer grofRvolumigen Anlage)" in der Hohe von S 82.405,--
vorgeschrieben. Der Berechnung der Abgabe wurde das Flachenausmal der im Bauland gelegenen Teilflaiche des
Grundstucks (750 m2) zugrunde gelegt. 2 Aufgrund dieses Bescheides wurde mit Abgabenbescheid des Blrgermeisters
der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 15. Mai 995 den Beschwerdefuhrern eine Aufschlielungsabgabe gemal
Paragraph 14, Absatz eins, NO Bauordnung 1976 aus Anlass der "erstmaligen Errichtung eines Gebaudes (einer
groBvolumigen Anlage)" in der Hohe von S 82.405,-- vorgeschrieben. Der Berechnung der Abgabe wurde das
Flachenausmal der im Bauland gelegenen Teilflache des Grundstlcks (750 m2) zugrunde gelegt.

3 Mit Bescheid des Burgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 3. Oktober 2012 wurde den
Beschwerdefiihrern die Bewilligung zur Errichtung einer Garage, einer Schleuse und einer Einfriedung auf Grundsttick
Nr 662/1, EZ 231, KG G, erteilt. Im selben Bescheid wurde der durch die Anderung des Flichenwidmungsplanes mit
Wirksamkeit vom 7. September 2012 in Bauland-Agrargebiet umgewidmete Teil des Grundstlckes Nr 662/1 gemal
§ 23 Abs 3 NO Bauordnung 1996 zum Bauplatz erklart. 3 Mit Bescheid des Biirgermeisters der mitbeteiligten
Marktgemeinde vom 3. Oktober 2012 wurde den Beschwerdeflihrern die Bewilligung zur Errichtung einer Garage,
einer Schleuse und einer Einfriedung auf Grundstiick Nr 662/1, EZ 231, KG G, erteilt. Im selben Bescheid wurde der
durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes mit Wirksamkeit vom 7. September 2012 in Bauland-Agrargebiet
umgewidmete Teil des Grundstiickes Nr 662/1 gemaR Paragraph 23, Absatz 3, NO Bauordnung 1996 zum Bauplatz
erklart.

4 Mit Abgabenbescheid des Burgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 27. Dezember 2012 wurde sodann
den Beschwerdefiihrern eine Erganzungsabgabe gemaR § 39 NO Bauordnung 1996 in der Héhe von EUR 5.800,55 aus
Anlass der mit dem in Rz 3 genannten Bescheid erfolgten Bauplatzerklarung einer Teilflache des Grundstiicks Nr 662/1,
EZ 231, KG G, vorgeschrieben. Der Vorschreibung wurde eine neue Flache von 1.520 m2, ein Bauklassekoeffizient
von 1,25 und ein Einheitssatz von EUR 400, zugrunde gelegt. 4 Mit Abgabenbescheid des Blrgermeisters der
mitbeteiligten Marktgemeinde vom 27. Dezember 2012 wurde sodann den Beschwerdefihrern eine
Ergdnzungsabgabe gemaR Paragraph 39, NO Bauordnung 1996 in der Héhe von EUR 5.800,55 aus Anlass der mit dem
in Rz 3 genannten Bescheid erfolgten Bauplatzerklarung einer Teilflache des Grundstlicks Nr 662/1, EZ 231, KG G,
vorgeschrieben. Der Vorschreibung wurde eine neue Flache von 1.520 m2, ein Bauklassekoeffizient von 1,25 und ein
Einheitssatz von EUR 400,-- zugrunde gelegt.

5 Gegen diesen Bescheid erhoben die Beschwerdefiihrer Berufung, die mit Bescheid des Gemeindevorstandes der
mitbeteiligten Marktgemeinde vom 24. Mai 2013 als unbegriindet mit der Maligabe abgewiesen wurde, dass der
Spruch dahingehend laute, dass gemaR & 39 Abs 2 NO Bauordnung aus Anlass der mit rechtskréftigem
Baubewilligungsbescheid des Birgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 3. Oktober 2012 erfolgten
Bauplatzerklarung einer Teilflache des Grundstiicks Nr 662/1, EZ 231, KG G, eine Erganzungsabgabe in Hohe von
EUR 5.800,55 vorgeschrieben werde. 5 Gegen diesen Bescheid erhoben die Beschwerdefiihrer Berufung, die mit
Bescheid des Gemeindevorstandes der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 24. Mai 2013 als unbegriindet mit der
Maligabe abgewiesen wurde, dass der Spruch dahingehend laute, dass gemaR Paragraph 39, Absatz
2, NO Bauordnung aus Anlass der mit rechtskraftigem Baubewilligungsbescheid des Biirgermeisters der mitbeteiligten
Marktgemeinde vom 3. Oktober 2012 erfolgten Bauplatzerklarung einer Teilflaiche des Grundstlicks Nr 662/1, EZ 231,
KG G, eine Erganzungsabgabe in Hohe von EUR 5.800,55 vorgeschrieben werde.

6 Aufgrund der Vorstellung der Beschwerdeflhrer erging der nunmehr angefochtene Bescheid, mit dem die
Vorstellung als unbegriindet abgewiesen wurde.

Begriindend flihrte die belangte Behérde aus, es sei zwar zutreffend, dass kein Fall der Anderung der Grenzen eines
Bauplatzes vorliege, es liege aber sehr wohl eine VergrolRerung des verfahrensgegenstandlichen Bauplatzes vor. Mit
Abgabenbescheid des Blrgermeisters der mitbeteiligten Marktgemeinde vom 15. Mai 1995 sei den
Beschwerdefiihrern fur die schon seinerzeit im Bauland gelegene Teilflache von 750 m2 des Grundstlicks Nr 662/1
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eine AufschlieBungsabgabe in der Hohe von S 82.405,00 vorgeschrieben worden. Bauplatz im Sinne der
Bestimmungen der NO Bauordnung 1996 sei lediglich ein Grundstiick im Bauland, sodass sich eine Bauplatzerklarung
niemals auf eine im Grinland gelegene Teilflache eines Grundstiickes beziehen kdnne.

GemaR § 39 Abs 2 NO Bauordnung 1996 kénne auch anlsslich der Bauplatzerklarung eines Teiles eines Grundstiicks
eine Erganzungsabgabe unter sinngemal3er Anwendung des Abs 1 erfolgen. Aufgrund des rechtskraftigen Bescheides
vom 3. Oktober 2012, mit dem der neu als Bauland gewidmete Teil des Grundstlicks Nr 662/1 zum Bauplatz erklart
worden sei, sei die Erganzungsabgabe zu Recht vorgeschrieben worden.Gemdal3 Paragraph 39, Absatz 2,
NO Bauordnung 1996 kénne auch anlésslich der Bauplatzerkldrung eines Teiles eines Grundstiicks eine
Erganzungsabgabe unter sinngemaler Anwendung des Absatz eins, erfolgen. Aufgrund des rechtskraftigen Bescheides
vom 3. Oktober 2012, mit dem der neu als Bauland gewidmete Teil des Grundstiicks Nr 662/1 zum Bauplatz erklart
worden sei, sei die Erganzungsabgabe zu Recht vorgeschrieben worden.

Aus der "Niederschrift zum Bescheid vom 30. April 1993" ergebe sich, dass nur der im Bauland gelegene Teil des
Grundstucks zum Bauplatz erklart werden sollte. Das gesamte Grundstlick hatte auch nicht zum Bauplatz erklart
werden kénnen.

Aus der Ersichtlichmachung der Entrichtung der AufschlieBungsabgabe im Grundbuch kénnten schlielRlich keine
weitergehenden Rechte abgeleitet werden "als durch den zugrunde gelegten Abgabenbescheid".

Es sei somit spruchgemaR zu entscheiden gewesen.

7 Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende Beschwerde wegen Rechtswidrigkeit des Inhalts und
Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften.

8 Das gemal Art 151 Abs 51 Z 9 B-VG ins Verfahren eingetretene Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich hat die
Verwaltungsakten vorgelegt, die mitbeteiligte Marktgemeinde hat eine Stellungnahme eingebracht. Kostenantrage
wurden keine gestellt. 8 Das gemall Artikel 151, Absatz 51, Ziffer 9, B-VG ins Verfahren eingetretene
Landesverwaltungsgericht Niederdsterreich hat die Verwaltungsakten vorgelegt, die mitbeteiligte Marktgemeinde hat
eine Stellungnahme eingebracht. Kostenantrage wurden keine gestellt.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

9 Gemal § 79 Abs 11 VWGG in der Fassung BGBI | Nr 122/2013 sind, soweit durch das Verwaltungsgerichtsbarkeits-
Ubergangsgesetz (VwGbk-UG) nicht anderes bestimmt ist, in den mit Ablauf des 31. Dezember 2013 beim
Verwaltungsgerichtshof anhangigen Beschwerdeverfahren die bis zum Ablauf des 31. Dezember 2013 geltenden
Bestimmungen weiter anzuwenden. Dies trifft auf den vorliegenden Fall zu. 9 Gemal Paragraph 79, Absatz 11, VWGG
in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr 122 aus 2013, sind, soweit durch das Verwaltungsgerichtsbarkeits-
Ubergangsgesetz (VwGbk-UG) nicht anderes bestimmt ist, in den mit Ablauf des 31. Dezember 2013 beim
Verwaltungsgerichtshof anhangigen Beschwerdeverfahren die bis zum Ablauf des 31. Dezember 2013 geltenden
Bestimmungen weiter anzuwenden. Dies trifft auf den vorliegenden Fall zu.

10 GeméR § 100 Abs 3 NO Bauordnung 1976 in der im Jahre 1993 geltenden Fassung galt der Antrag auf Erteilung einer
Baubewilligung fiir die Errichtung eines Gebdudes auf einem Grundstiick im Bauland, welches noch nicht zum
Bauplatz erklart worden war, auch als Antrag auf die Erklarung des vom Bauvorhaben betroffenen Grundstiicks zum
Bauplatz. Das Grundstick war im Baubewilligungsbescheid zum Bauplatz zu erklaren. 10 GemaR Paragraph 100,
Absatz 3, NO Bauordnung 1976 in der im Jahre 1993 geltenden Fassung galt der Antrag auf Erteilung einer
Baubewilligung fiir die Errichtung eines Gebdudes auf einem Grundstiick im Bauland, welches noch nicht zum
Bauplatz erklart worden war, auch als Antrag auf die Erklarung des vom Bauvorhaben betroffenen Grundstiicks zum
Bauplatz. Das Grundstlck war im Baubewilligungsbescheid zum Bauplatz zu erklaren.

Gemald dem im Zeitpunkt der Bauplatzerklarung 1993 und der Abgabenvorschreibung im Jahre 1995 in Geltung
gestandenen 8§ 14 Abs 1 Bauordnung 1976 war aus Anlass der erstmaligen Errichtung eines Gebdudes oder einer
groRBvolumigen Anlage und auch aus Anlass der Erkldrung eines Grundstlicks zum Bauplatz dem Eigentimer eine
AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben.GemdR dem im Zeitpunkt der Bauplatzerklarung 1993 und der
Abgabenvorschreibung im Jahre 1995 in Geltung gestandenen Paragraph 14, Absatz eins, Bauordnung 1976 war aus
Anlass der erstmaligen Errichtung eines Gebdudes oder einer groRRvolumigen Anlage und auch aus Anlass der
Erklarung eines Grundstticks zum Bauplatz dem Eigentiimer eine AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben.
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§ 14 Abs 1 NO Bauordnung 1976 lautete: Paragraph 14, Absatz eins, NO Bauordnung 1976 lautete:
"§ 14
AufschlieBungsabgabe

1. (1)Absatz eins,Aus dem Anlass der Erklarung eines Grundstlickes zum Bauplatz (8 12) hat die Gemeinde dem
Eigentimer eine AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben. Diese Abgabe ist auch dem Eigentlimer eines Bauplatzes
nach § 2 Z 7 lit. b aus dem Anlass der erstmaligen Errichtung eines Gebdudes (8 2 Z 5) oder einer groRvolumigen
Anlage (einzelne oder mehrere Silos oder Tanks mit insgesamt mehr als 200 m3 Rauminhalt sowie Tiefgaragen,
Betonmischanlagen oder dergleichen) auf diesem Bauplatz vorzuschreiben, wenn fir diesen Bauplatz noch kein
der Hohe nach bestimmter Aufschlielungsbeitrag und auch keine AufschlieBungsabgabe vorgeschrieben worden
ist. Als erstmalig gilt die Errichtung eines Gebdudes auf einem Bauplatz, wenn auf diesem am 1. Janner 1970 kein
unbefristet bewilligtes Gebaude gestanden ist. Eine Geratehutte mit hdchstens 6 m2 bebauter Flache und einer
Gebaudehdhe bis zu 2 m gilt in diesem Zusammenhang nicht als Gebaude."Aus dem Anlass der Erkldrung eines
Grundstiickes zum Bauplatz (Paragraph 12,) hat die Gemeinde dem Eigentimer eine AufschlieBungsabgabe
vorzuschreiben. Diese Abgabe ist auch dem Eigentiimer eines Bauplatzes nach Paragraph 2, Ziffer 7, Litera b, aus
dem Anlass der erstmaligen Errichtung eines Gebaudes (Paragraph 2, Ziffer 5,) oder einer groBvolumigen Anlage
(einzelne oder mehrere Silos oder Tanks mit insgesamt mehr als 200 m3 Rauminhalt sowie Tiefgaragen,
Betonmischanlagen oder dergleichen) auf diesem Bauplatz vorzuschreiben, wenn fir diesen Bauplatz noch kein
der Hohe nach bestimmter Aufschlielungsbeitrag und auch keine AufschlieBungsabgabe vorgeschrieben worden
ist. Als erstmalig gilt die Errichtung eines Gebdudes auf einem Bauplatz, wenn auf diesem am 1. Janner 1970 kein
unbefristet bewilligtes Gebaude gestanden ist. Eine Geratehultte mit hdchstens 6 m2 bebauter Flache und einer
Gebdudehohe bis zu 2 m gilt in diesem Zusammenhang nicht als Gebaude."

11 Die Bauplatzerklarung eines Teiles des Grundstuiicks Nr 662/1, EZ 231, KG G, die von den Abgabenbehérden zum
Anlass fir die hier gegenstindliche Vorschreibung der Ergénzungsabgabe nach § 39 Abs 2 NO Bauordnung 1996
genommen wurde, erfolgte mit Bescheid vom 3. Oktober 2012. Der Abgabentatbestand wurde somit mit der
Zustellung dieses Bescheides am 14. Dezember 2012 und der Abgabe eines Rechtsmittelverzichtes durch die
Beschwerdefiihrer an diesem Tag verwirklicht. Die von den Abgabenbehérden herangezogenen Bestimmungen der
NO Bauordnung 1996 sind daher in der an diesem Tag geltenden Fassung anzuwenden. MaRgeblich sind daher im
Beschwerdefall fur die 88 10 und 11 die Fassung LGBI 8200- 17, fir den 8 23 die Fassung LGBl 8200-14, sowie fur den
§ 38 (abgesehen von dem hier nicht maBgeblichen Abs 5) und den & 39 die Fassung LGBI 8200-11. 11 Die
Bauplatzerklarung eines Teiles des Grundstlcks Nr 662/1, EZ 231, KG G, die von den Abgabenbehdrden zum Anlass flr
die hier gegenstandliche Vorschreibung der Ergdnzungsabgabe nach Paragraph 39, Absatz 2, NO Bauordnung 1996
genommen wurde, erfolgte mit Bescheid vom 3. Oktober 2012. Der Abgabentatbestand wurde somit mit der
Zustellung dieses Bescheides am 14. Dezember 2012 und der Abgabe eines Rechtsmittelverzichtes durch die
Beschwerdefiihrer an diesem Tag verwirklicht. Die von den Abgabenbehdérden herangezogenen Bestimmungen der
NO Bauordnung 1996 sind daher in der an diesem Tag geltenden Fassung anzuwenden. MaRgeblich sind daher im
Beschwerdefall fur die Paragraphen 10, und 11 die Fassung Landesgesetzblatt 8200, - 17, flr den Paragraph 23, die
Fassung Landesgesetzblatt 8200, -14, sowie flUr den Paragraph 38, (abgesehen von dem hier nicht maligeblichen
Absatz 5,) und den Paragraph 39, die Fassung Landesgesetzblatt 8200, -11.

88 10 und 11, § 23 Abs 3 und 88 38 und 39 NO Bauordnung 1996 lauteten in diesen Fassungen auszugsweise
(Fettdruck im Landesgesetzblatt):Paragraphen 10, und 11, Paragraph 23, Absatz 3 und Paragraphen 38, und 39
NO Bauordnung 1996 lauteten in diesen Fassungen auszugsweise (Fettdruck im Landesgesetzblatt):

"Bauplatzgestaltung
§ 10 Paragraph 10
Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland

1. (1)Absatz eins,Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland sind vor ihrer Durchfilhrung im Grundbuch der
Baubehérde anzuzeigen. Anderungen im Zuge von StraRen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen (8 15 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 98/2001) sind von der Anzeigepflicht
ausgenommen. ...Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland sind vor ihrer Durchfiihrung im Grundbuch
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der Baubehérde anzuzeigen. Anderungen im Zuge von StraBen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen
(Paragraph 15, des Liegenschaftsteilungsgesetzes, Bundesgesetzblatt Nr. 3 aus 1930, in der Fassung
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 98 aus 2001,) sind von der Anzeigepflicht ausgenommen. ...

2. (2)Absatz 2,Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muss folgendeVoraussetzungen erfiillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des
Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans;

2. die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundsticke im
Bauland darf entsprechend den Bestimmungen des Flachenwidmungs-
und Bebauungsplans und der 88 49 bis 54 (Anordnung von Bauwerken)
nicht erschwert oder verhindert werden;

3. bei bebauten Grundsticken darf kein Widerspruch zu
bautechnischen Ausfuhrungsbestimmungen dieses Gesetzes oder einer
Durchfihrungsverordnung (z. B. Gber die Beschaffenheit von Wanden
an Grundstucksgrenzen) entstehen;

4, bei Grundstlicken, die mit der 6ffentlichen

Verkehrsflache durch einen streifenférmigen Grundstticksteil verbunden werden Fahnengrundstticke), muss dieser

Grundstuicksteil eine Mindestbreite von 3,5 m aufweisen.

1. (5)Absatz 5,Die Baubehérde hatinnerhalb von 8 Wochen nach Einlangen der Anzeige auf (der Anzeige und einem

Duplikat, das dem Anzeigeleger zurlickzustellen ist,) zu bestéatigen, dass die angezeigte Anderung nicht untersagt
wird. Eine Planausfertigung ist dem Anzeigeleger zurickzustellen. Im Falle einer gleichzeitigen Bauplatzerklarung
(8 11), Grundabtretung (8 12) oder Grenzverlegung (Abs. 8) ist anstelle der Bestatigung nach Rechtskraft der
diesbezlglichen Entscheidung die Bezugsklausel anzubringen.Die Baubehoérde hat innerhalb von 8 Wochen nach
Einlangen der Anzeige auf (der Anzeige und einem Duplikat, das dem Anzeigeleger zurtickzustellen ist,) zu
bestatigen, dass die angezeigte Anderung nicht untersagt wird. Eine Planausfertigung ist dem Anzeigeleger
zurlickzustellen. Im Falle einer gleichzeitigen Bauplatzerklarung (Paragraph 11,), Grundabtretung (Paragraph 12,)
oder Grenzverlegung (Absatz 8,) ist anstelle der Bestatigung nach Rechtskraft der diesbeztiglichen Entscheidung
die Bezugsklausel anzubringen.

Die Anderung von Grundstiicksgrenzen ist zuuntersagen, wenn

o -Strichaufzahlung
die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht erfillt sind oderdie Voraussetzungen nach Absatz 2, nicht erfullt sind
oder

o -Strichaufzahlung
der im Abs. 3 vorgesehene Antrag auf Bauplatzerklarung oder die Zustimmung der Grundeigentimer fehlt
oderder im Absatz 3, vorgesehene Antrag auf Bauplatzerklarung oder die Zustimmung der
Grundeigentimer fehlt oder

o -Strichaufzahlung
der Plan nicht den Inhalt nach Abs. 4 aufweistder Plan nicht den Inhalt nach Absatz 4, aufweist.

Wurde ein Antrag auf Bauplatzerklarung gestellt, ist dieser gleichzeitig abzuweisen.

"§ 11
Bauplatz, Bauverbot

1. (1)Absatz eins,Bauplatz ist ein Grundstick im Bauland, das
1. 1.Ziffer eins
hiezu erklart wurde oder



2. 2.Ziffer 2

durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte Anderung von Grundstiicksgrenzen geschaffen
wurde und nach den damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal’ oder

3. durch eine nach dem 1. Janner 1989 baubehérdlich bewilligte oder angezeigte Anderung von
Grundstucksgrenzen ganz oder zum Teil aus einem Bauplatz entstanden ist und nach den damals geltenden
Vorschriften Bauplatzeigenschaft besald oder

4. am1.Janner 1989 bereits als Bauland gewidmet und mit einem baubehérdlich bewilligten
Gebdude oder Gebadudeteil, ausgenommen solche nach 8 15 Abs. 1 Z. 1 und § 23 Abs. 3 letzter Satz, bebaut
war. 4. am 1. Janner 1989 bereits als Bauland gewidmet und mit einem baubehérdlich bewilligten Gebdude
oder Gebaudeteil, ausgenommen solche nach Paragraph 15, Absatz eins, Ziffer eins und Paragraph 23,
Absatz 3, letzter Satz, bebaut war.

2. (2)Absatz 2,Auf Antrag des Eigentimers ist ein Grundstick im Bauland mit Bescheid zum Bauplatz zu erklaren,
wenn es,

1.a) ...

1. (3)Absatz 3,Das Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2 Z 1 lit. ¢ muss mindestens ..Das Fahr- und Leitungsrecht
nach Absatz 2, Ziffer eins, Litera ¢, muss mindestens ...

2. (4)Absatz 4,Wenn ein Grundstick zum Teil als Bauland, zum anderen als Grunland gewidmet ist, gilt auch Abs. 2.
In diesem Fall darf nur der als Bauland gewidmete Teil - unter Angabe des Flachenausmal3es -Wenn ein
Grundstiick zum Teil als Bauland, zum anderen als Grinland gewidmet ist, gilt auch Absatz 2, In diesem Fall darf
nur der als Bauland gewidmete Teil - unter Angabe des Flachenausmal3es -

zum Bauplatz erklart werden und die Ein- und Ausfahrt auch durch einen Gringurtel fihren, wenn dies mit dem
Widmungszweck vereinbar ist.

1. (6)Absatz 6,Fir Grundstiicksteile, die durch Anderung des Flachenwidmungsplans in Bauland umgewidmet
werden, gilt Abs. 2 bis 5 sinngemdR."Fir Grundstiicksteile, die durch Anderung des Flachenwidmungsplans in
Bauland umgewidmet werden, gilt Absatz 2, bis 5 sinngemaf3."

"8 23

Baubewilligung

1. (3)Absatz 3,Wenn der Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder die Errichtung einer groRvolumigen Anlage
(einzelner Silo oder Tank oder Gruppe solcher Behalter mit mehr als 200 m3 Rauminhalt, Tiefgarage,
Betonmischanlage oder dgl.) auf einem Grundstulick oder Grundstucksteil im Bauland geplant ist, das bzw. der

o -Strichaufzahlung
noch nicht zum Bauplatz erklart wurde und
o -Strichaufzahlung
auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z 2 bis 4 als solcher gilt, hat dieErklarung des betroffenen Grundstuicks oderauch
nicht nach Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 2, bis 4 als solcher gilt, hat die Erkldrung des betroffenen
Grundstucks oder
Grundstucksteils zum Bauplatz in der Baubewilligung zu erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hieflr fehlt, ist die
Baubewilligung zu versagen.
Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung flr ein Gebdude vorubergehenden Bestandes oder fur ein Gebaude
fur eine 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlage mit einer bebauten Flache bis zu 25 m2 und einer Gebdudehdéhe
bis zu 3 m.

Dies gilt weiters nicht fur Grundsttcke im Rahmen eines dort bestehenden land- und/oder forstwirtschaftlichen
Betriebes, wenn eine Baubewilligung fur einen Neu- oder Zubau eines Gebdudes oder die Errichtung einer
groBvolumigen Anlage, die jeweils dieser Nutzung dienen, erteilt wird."



"§39
Erganzungsabgabe

1. (1)Absatz eins,Bei der Anderung der Grenzen von Bauplétzen (§ 10) ist fiir jeden der neugeformten Bauplatze eine
Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das Gesamtausmal oder die Anzahl derBauplatze vergroRert wird.Bei
der Anderung der Grenzen von Bauplétzen (Paragraph 10,) ist fiir jeden der neugeformten Bauplitze eine
Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn das GesamtausmaR oder die Anzahl der Bauplatze vergréBert wird.

Der Abgabentatbestand ist erfillt, wenn auf der vorgelegten Anzeige und dem Duplikat die Bestatigung der
Nichtuntersagung (8 10 Abs. 5 erster Satz) oder die Bezugsklausel (§ 10 Abs. 5 zweiter Satz) angebracht wird
(Datum der Bestatigung oder der Bezugsklausel).Der Abgabentatbestand ist erfillt, wenn auf der vorgelegten
Anzeige und dem Duplikat die Bestatigung der Nichtuntersagung (Paragraph 10, Absatz 5, erster Satz) oder die
Bezugsklausel (Paragraph 10, Absatz 5, zweiter Satz) angebracht wird (Datum der Bestdtigung oder der

Bezugsklausel).

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach 8 11 Abs. 1 Z 4 bebauten Grundsticks mit unbebauten
Grundstucken nicht zu erfolgen, wenn das bebaute Grundstiick erst mit den an einer oder mehreren Seiten
anschlieBenden unbebauten Grundstiicken einen Bauplatz nach den Bestimmungen dieses Gesetzes und des
Bebauungsplans bildet.Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines nach Paragraph 11, Absatz eins, Ziffer 4,
bebauten Grundstlicks mit unbebauten Grundstticken nicht zu erfolgen, wenn das bebaute Grundstuick erst mit
den an einer oder mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten Grundstlicken einen Bauplatz nach den

Bestimmungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans bildet.
Die Hohe der Erganzungsabgabe (EA) wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die Summe der damaligen Berechnungslangen abgezogen.
Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Anzeige der Grenzanderung (8 10) geltenden
Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das Produkt nach dem Verhdltnis der neuen
Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze aufgeteilt;Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird die
Summe der damaligen Berechnungslangen abgezogen. Der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Anzeige der
Grenzanderung (Paragraph 10,) geltenden Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert und das Produkt
nach dem Verhaltnis der neuen Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze aufgeteilt;

z. B. 3 Bauplatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA = ((BL1 + BL2 + BL3) - (BLa + BLb)) x BKK x ES

EA/m (Erganzungsabgabe pro Meter) = EA : (BL1 + BL2 + BL3)
EA fUr Bauplatz 1 = EA/m x BL1

EA fUr Bauplatz 2 = EA/m x BL2

EA fUr Bauplatz 3 = EA/m x BL3

Erfolgt die Vorschreibung einer Erganzungsabgabe fur einen Bauplatz, der durch eine Teilflaiche des Grundstiicks
vergroBert wurde, fur das eine Vorauszahlung nach 8 38 Abs. 2 vorgeschrieben wurde, sind dieentrichteten Teilbetrage
anteilsmaBig zu berucksichtigen. Der Anteil ergibt sich aus dem Verhaltnis des Ausmalles der Teilflache zum
Gesamtausmal der Grundstlcksflache, fur die die Vorauszahlung nach 8§ 38 Abs. 2 entrichtet wurde. Bei der
Berechnung der auf den Anteil entfallenden Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der Vorschreibung der
Erganzungsabgabe zu Grunde zu legen ist, heranzuziehen.Erfolgt die Vorschreibung einer Erganzungsabgabe fur einen
Bauplatz, der durch eine Teilflache des Grundstucks vergroRert wurde, fir das eine Vorauszahlung nach Paragraph 38,
Absatz 2, vorgeschrieben wurde, sind die entrichteten Teilbetrage anteilsmaBig zu bertcksichtigen. Der Anteil ergibt
sich aus dem Verhaltnis des Ausmalles der Teilflaiche zum Gesamtausmall der Grundstiicksflache, fur die die
Vorauszahlung nach Paragraph 38, Absatz 2, entrichtet wurde. Bei der Berechnung der auf den Anteil entfallenden
Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der Vorschreibung der Ergdnzungsabgabe zu Grunde zu legen ist,

heranzuziehen.

1. (2)Absatz 2,Erfolgt eine Bauplatzerklarung fir einen Grundsttcksteil nach 8 11 Abs. 6, ist eine Erganzungsabgabe
unter sinngemafer Anwendung von Abs. 1 vorzuschreiben.Erfolgt eine Bauplatzerklarung fur einen



Grundstucksteil nach Paragraph 11, Absatz 6,, ist eine Erganzungsabgabe unter sinngemafler Anwendung von
Absatz eins, vorzuschreiben.

(3) Eine Erganzungsabgabe ist auch vorzuschreiben,
wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behérde
nach § 2 eine Baubewilligung fur den Neu- oder Zubau eines
Gebdudes oder einer groBvolumigen Anlage erteilt wird und
- bei einer Grundabteilung (§ 10 Abs. 1 NO Bauordnung,
LGBI. Nr. 166/1969, und NO Bauordnung 1976 bzw.
NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200) nach dem 1. Janner 1970 ein
AufschlieBungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner 1989 eine
Erganzungsabgabe oder
- bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieRungsabgabe
vorgeschrieben und bei der Berechnung
- kein oder
- ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient angewendet wurde

als jener, der der im Bebauungsplan nunmehr hdéchstzulassigen Bauklasse oder Gebaudehdhe entspricht. Im
Baulandbereich ohne Bebauungsplan ist ein Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu berucksichtigen, sofern
nicht eine Hohe eines Gebdudes bewilligt wird oder zuldssig ist, die einer hdheren Bauklasse entspricht als der
Bauklasse Il.als jener, der der im Bebauungsplan nunmehr héchstzuldssigen Bauklasse oder Gebaudehdhe entspricht.
Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan ist ein Bauklassenkoeffizient von mindestens 1,25 zu berticksichtigen, sofern
nicht eine Hohe eines Gebdudes bewilligt wird oder zuldssig ist, die einer hdheren Bauklasse entspricht als der

Bauklasse rémisch zwei.
Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von dem zur Zeit der Baubewilligung (8 23) anzuwendenden Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung
des AufschlieBungsbeitrages bzw. der AufschlieBungsabgabe oder der Erganzungsabgabe angewendete
Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslange und dem zur
Zeit der Baubewilligung geltenden Einheitssatz multipliziert:Yon dem zur Zeit der Baubewilligung (Paragraph 23,)
anzuwendenden Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages bzw. der
AufschlieBungsabgabe oder der Erganzungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient - mindestens jedoch 1 -
abgezogen und die Differenz mit der Berechnungslange und dem zur Zeit der Baubewilligung geltenden Einheitssatz

multipliziert:
BKK alt = 1 oder héher
EA = (BKK neu - BKK alt) x BL x ES neu

1. (4)Absatz 4,Die Erganzungsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach § 6 Abs. 1 Z 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr. 103/2007. Fur die Erganzungsabgabe
gelten die Bestimmungen des 8 38 Abs. 4 bis 6 und 9 sinngemal. Falls bisher kein AufschlieBungsbeitrag und
keine AufschlieRungsabgabe eingehoben wurde, gilt auch Abs. 7 sinngemal3. Wenn eine Erganzungsabgabe nach
Abs. 1 fUr Bauplatze vorzuschreiben ist, fir die noch keine Bebauungshohe festgelegt wurde und schon auf
wenigstens einem Bauplatz ein Gebdude besteht, dann ist fir den Bauklassenkoeffizienten die bewilligte
Gebdudehthe mafRgebend. Bestehen mehrere Gebaude, dann ist bei der Berechnung das hochste Gebaude
heranzuziehen."Die Erganzungsabgabe ist eine ausschlieBliche Gemeindeabgabe nach Paragraph 6, Absatz eins,
Ziffer 5, des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, Bundesgesetzblatt Nr. 45 aus 1948, in der Fassung
Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 103 aus 2007,. Fur die Erganzungsabgabe gelten die Bestimmungen des
Paragraph 38, Absatz 4, bis 6 und 9 sinngemaR. Falls bisher kein Aufschlieungsbeitrag und keine
AufschlieBungsabgabe eingehoben wurde, gilt auch Absatz 7, sinngemal3. Wenn eine Erganzungsabgabe nach
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Absatz eins, fur Bauplatze vorzuschreiben ist, fur die noch keine Bebauungshéhe festgelegt wurde und schon auf
wenigstens einem Bauplatz ein Gebdude besteht, dann ist fir den Bauklassenkoeffizienten die bewilligte
Gebdudehthe mafRgebend. Bestehen mehrere Gebdude, dann ist bei der Berechnung das hochste Gebaude

heranzuziehen."

12 Der angefochtene Bescheid beruht auf der Auffassung, dass eine Erganzungsabgabe gemal3§ 39 Abs 2
NO Bauordnung 1996 in der hier anwendbaren Fassung unter sinngeméaRer Anwendung von Abs 1 leg cit auch dann
vorzuschreiben ist, wenn eine Bauplatzerkldrung fir einen Grundstiicksteil nach § 11 Abs 6 NO Bauordnung 1996
erfolgt. 12 Der angefochtene Bescheid beruht auf der Auffassung, dass eine Ergdnzungsabgabe gemal Paragraph 39,
Absatz 2, NO Bauordnung 1996 in der hier anwendbaren Fassung unter sinngemaRer Anwendung von Absatz eins,
leg cit auch dann vorzuschreiben ist, wenn eine Bauplatzerklarung fur einen Grundstlcksteil nach Paragraph 11,
Absatz 6, NO Bauordnung 1996 erfolgt.

13 Mit dieser Uberlegung ist die belangte Behérde grundsatzlich im Recht. Das Beschwerdevorbringen, es habe keine
Anderung der Grundstiicksgrenzen stattgefunden, (bersieht, dass eine solche Anderung bei der Vorschreibung nach
§ 39 Abs 2 NO Bauordnung 1996 nicht erforderlich ist. 13 Mit dieser Uberlegung ist die belangte Behérde grundsatzlich
im Recht. Das Beschwerdevorbringen, es habe keine Anderung der Grundstiicksgrenzen stattgefunden, Uibersieht, dass
eine solche Anderung bei der Vorschreibung nach Paragraph 39, Absatz 2, NO Bauordnung 1996 nicht erforderlich ist.

Die in § 39 Abs 2 NO Bauordnung 1996 vorgesehene sinngemaRe Anwendung des§ 39 Abs 1 NO Bauordnung 1996
bedeutet, dass dann, wenn sich das Ausmall des Bauplatzes (der Bauplatze) durch die Bauplatzerkldrung von
(weiteren) Teilen von Grundsticken erhéht, die Erganzungsabgabe vorzuschreiben ist.Die in Paragraph 39, Absatz 2,
NO Bauordnung 1996 vorgesehene sinngemaRe Anwendung des Paragraph 39, Absatz eins, NO Bauordnung 1996
bedeutet, dass dann, wenn sich das Ausmall des Bauplatzes (der Bauplatze) durch die Bauplatzerkldrung von
(weiteren) Teilen von Grundstuticken erhdht, die Erganzungsabgabe vorzuschreiben ist.

14 Wesentliche Voraussetzung flr die Verwirklichung des Abgabentatbestandes ist somit sowohl die Bauplatzerklarung
eines Grundstiicksteils als auch der Umstand, dass sich das AusmaR der Bauplatze (des Bauplatzes) erhoht.

15 Wie der Verwaltungsgerichtshof zu§ 38 Abs 1 NO Bauordnung 1996 ausgefiihrt hat, kommt hiebei dem
Bauplatzerklarungsbescheid Tatbestandswirkung zu. Die Frage, ob die Bauplatzerklarung auch erforderlich war, ist im
Abgabenverfahren nach § 38 Abs 1 NO Bauordnung 1996 nicht mehr zu priifen (vgl schon zu der Vorlduferbestimmung
zu § 38 NO Bauordnung 1996, § 14 NO Bauordnung 1976, VWGH vom 27. Oktober 1997,97/17/0189, sowie zu§ 38
NO Bauordnung 1996 VwGH vom 27. Oktober 2008, 2008/17/0112). 15 Wie der Verwaltungsgerichtshof zu Paragraph
38, Absatz eins, NO Bauordnung 1996 ausgefihrt hat, kommt hiebei dem Bauplatzerklarungsbescheid
Tatbestandswirkung zu. Die Frage, ob die Bauplatzerkldrung auch erforderlich war, ist im Abgabenverfahren nach
Paragraph 38, Absatz eins, NO Bauordnung 1996 nicht mehr zu priifen vergleiche , schon zu der Vorlauferbestimmung
zu Paragraph 38, NO Bauordnung 1996, Paragraph 14, NO Bauordnung 1976, VWGH vom 27. Oktober 1997,
97/17/0189, sowie zu Paragraph 38, NO Bauordnung 1996 VWGH vom 27. Oktober 2008,2008/17/0112).

16 Die Abgabenvorschreibung gemaR § 39 Abs 2 NO Bauordnung 1996 setzt iVm § 39 Abs 1 NO Bauordnung 1996
jedoch zusatzlich voraus, dass sich durch die Bauplatzerklarung das Gesamtausmal? der Bauplatze vergroRert. 16 Die
Abgabenvorschreibung gemaR Paragraph 39, Absatz 2, NO Bauordnung 1996 setzt in Verbindung mit , Paragraph 39,
Absatz eins, NO Bauordnung 1996 jedoch zusatzlich voraus, dass sich durch die Bauplatzerkldrung das GesamtausmaR
der Bauplatze vergrofiert.

17 Im Beschwerdefall konnte sich die belangte Behdrde zwar zutreffend auf einen entsprechenden
Bauplatzerklarungsbescheid stitzen (den mit 3. Oktober 2012 datierten und am 14. Dezember 2012 zugestellten
Bescheid), zu prifen ist jedoch weiters die von den Abgabenbehérden und der belangten Behorde getroffene
Annahme, durch die nunmehrige Bauplatzerkldrung habe sich der Bauplatz vergrofRert.

18 Die in diesem Zusammenhang von den Abgabenbehdrden getroffene Sachverhaltsannahme, die Bauplatzerklarung
mit Bescheid vom 30. April 1993 habe sich lediglich auf den im Bauland gelegenen Teil des Grundstiicks bezogen, lasst
sich auf der Grundlage der Feststellungen der belangten Behdrde bzw der vorgelegten Aktenteile nicht nachvollziehen.

19 Der Passus Uber die Bauplatzerklarung im Bescheid vom 30. April 1993 lautet wortlich (keine Anonymisierung durch
den Verwaltungsgerichtshof):
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"Gleichzeitig wird das Grundstiick Nr. XXXXXXX, EZ XXXXX, KG XXXXXX, gem&R§ 100 Abs. 3 NO Bauordnung 1976 zum
Bauplatz erklart.""Gleichzeitig wird das Grundstick Nr. XXXXXXX, EZ XXXXX, KG XXXXXX, gemal3 Paragraph 100, Absatz
3, NO Bauordnung 1976 zum Bauplatz erklart."

Daraus alleine wird nicht klar, in welchem Umfang eine Bauplatzerklarung erfolgte. Ob sich tatsachlich aus der im
Bescheid zum Bestandteil des Bescheides erklarten Niederschrift Naheres ergeben kénnte, lasst sich mangels Vorlage
dieser Niederschrift nicht nachvollziehen.

20 Die belangte Behdrde hatte als Vorstellungsbehérde den im Verfahren vor den Abgabenbehdrden insoweit
gegebenen Verfahrensmangel wahrzunehmen gehabt. Die von der belangten Behorde erganzend herangezogene
Begrindung, die Bauplatzerklarung habe sich rechtens lediglich auf den im Bauland gelegenen Teil des Grundstticks
erstrecken kénnen, belegt noch nicht, dass nach der im Jahre 1993 geltenden Baurechtslage im Land Niederdsterreich
eine derart vorgenommene Erklarung hinsichtlich des aul3erhalb des Baulands gelegenen Teils tatsachlich unwirksam

gewesen ware.

21 Dadurch, dass die belangte Behdérde den im Abgabenverfahren vorliegenden Feststellungs- und
Begrindungsmangel hinsichtlich des Bestands und Umfangs der urspringlichen Bauplatzerklarung nicht

wahrgenommen hat, hat sie ihren Bescheid mit Rechtswidrigkeit seines Inhaltes belastet.

22 Aus den oben dargelegten Grinden war der angefochtene Bescheid gemdall 8 42 Abs 2 Z 1 VwWGG wegen
Rechtswidrigkeit seines Inhalts aufzuheben. 22 Aus den oben dargelegten Griinden war der angefochtene Bescheid

gemal Paragraph 42, Absatz 2, Ziffer eins, VwGG wegen Rechtswidrigkeit seines Inhalts aufzuheben.

23 Die Kostenentscheidung grindet sich auf die 88 47 ff VwGG aF in Verbindung mit der gemalR § 3 Z 1 VwGH-
Aufwandersatzverordnung 2014, BGBI Il Nr 518/2013 in der Fassung BGBI Il Nr 8/2014, noch anzuwendenden VwGH-
Aufwandersatzverordnung 2008, BGBI Nr 455. 23 Die Kostenentscheidung grundet sich auf die Paragraphen
47, ff VWGG aF in Verbindung mit der gemaR Paragraph 3, Ziffer eins, VwGH-Aufwandersatzverordnung 2014,
Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr 518 aus 2013, in der Fassung Bundesgesetzblatt Teil 2, Nr 8 aus 2014, noch
anzuwendenden VwGH-Aufwandersatzverordnung 2008, Bundesgesetzblatt, Nr 455.

Wien, am 24. Oktober 2016
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