jusline”’

»» Recht. Schnell

Sie kdnnen die QR Codes niitzen um spater wieder auf die neuste Version eines Gesetzestexts zu gelangen.

TE Vwgh Erkenntnis 2024/2/28 Ro
2022/06/0008

JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 28.02.2024

Index

L80008 Raumordnung Raumplanung Flachenwidmung Bebauungsplan Vorarlberg
L82000 Bauordnung

001 Verwaltungsrecht allgemein

10/01 Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG)

20/01 Allgemeines burgerliches Gesetzbuch (ABGB)

Norm

ABGB 86
BauRallg
B-VG Art18
RPG VIbg 1996 816 Abs4
RPG VIbg 1996 816 Abs4 lita
RPG VIbg 1996 816 Abs4 lith
VwRallg
1. ABGB Art. 4 8 6 heute
2. ABGB Art. 4 8§ 6 glltig ab 01.01.2005

1. B-VG Art. 18 heute
2. B-VG Art. 18 glltig ab 01.07.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
3. B-VG Art. 18 glltig von 01.01.2004 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2003
4. B-VG Art. 18 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2003zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 121/2001
5. B-VG Art. 18 glltig von 01.01.1999 bis 31.12.2001zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 121/2001
6. B-VG Art. 18 gultig von 01.01.1999 bis 31.12.1996zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 8/1999
7. B-VG Art. 18 glltig von 01.01.1997 bis 31.12.1998zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 121/2001
8. B-VG Art. 18 guiltig von 19.12.1945 bis 31.12.1996zuletzt geandert durch StGBI. Nr. 4/1945
9. B-VG Art. 18 giiltig von 03.01.1930 bis 30.06.1934

Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Kleiser und die Hofratinnen Maga Merl,
Mag. Rehak, Mag. Liebhart-Mutzl und Mag. Bayer als Richter und Richterinnen, unter Mitwirkung des Schriftfihrers
Mag. Vonier, Uber die Revision der Gemeindevertretung der Gemeinde Mittelberg, vertreten durch die
Lercher & Hofmann Rechtsanwalte GmbH in 6832 Roéthis, SchldsslestraBe 31a, gegen das Erkenntnis des
Landesverwaltungsgerichts Vorarlberg vom 8. Februar 2022, LYwG-302-15/2021-R19, betreffend Bewilligung gemaf}
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8 16 Raumplanungsgesetz (mitbeteiligte Parteien: 1. A G in L (Deutschland) und 2. Dr. C K in B (Deutschland), beide
vertreten durch die Summer Schertler Kaufmann Droop Lerch Rechtsanwdlte GmbH in 6900 Bregenz, KirchstraBe 4;
weitere Partei: Vorarlberger Landesregierung), zu Recht erkannt:Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den
Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Kleiser und die Hofratinnen Mag.a Merl, Mag. Rehak, Mag. Liebhart-Mutzl und
Mag. Bayer als Richter und Richterinnen, unter Mitwirkung des Schriftfihrers Mag. Vonier, Uber die Revision der
Gemeindevertretung der Gemeinde Mittelberg, vertreten durch die Lercher & Hofmann Rechtsanwalte GmbH in
6832 Rothis, SchldsslestraBe 31a, gegen das Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichts Vorarlberg vom
8. Februar 2022, LVwG-302-15/2021-R19, betreffend Bewilligung gemall Paragraph 16, Raumplanungsgesetz
(mitbeteiligte Parteien: 1. A G in L (Deutschland) und 2. Dr. C K in B (Deutschland), beide vertreten durch die
Summer Schertler Kaufmann Droop Lerch Rechtsanwélte GmbH in 6900 Bregenz, KirchstraBe 4; weitere Partei:
Vorarlberger Landesregierung), zu Recht erkannt:

Spruch
Das angefochtene Erkenntnis wird wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufgehoben.
Begriindung

1

Mit Schriftsatz vom 11. August 2021 stellten die Mitbeteiligten den ,Antrag auf Bewilligung zur
Ferienwohnungsnutzung gemal § 16 Abs. 4 lit. a Vorarlberger Raumplanungsordnung” einer naher bezeichneten
Wohnung.Mit Schriftsatz vom 11. August 2021 stellten die Mitbeteiligten den ,Antrag auf Bewilligung zur
Ferienwohnungsnutzung gemal Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, Vorarlberger Raumplanungsordnung” einer naher
bezeichneten Wohnung.

2

Mit Bescheid der Revisionswerberin vom 5. November 2021 wurde diesem Antrag der Mitbeteiligten gemaR § 16

Abs. 4 lit. a Raumplanungsgesetz (RPG) nicht stattgegeben und die Nutzung als Ferienwohnung nach § 16 Abs. 2 RPG
nicht bewilligt.Mit Bescheid der Revisionswerberin vom 5. November 2021 wurde diesem Antrag der Mitbeteiligten
gemal Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, Raumplanungsgesetz (RPG) nicht stattgegeben und die Nutzung als
Ferienwohnung nach Paragraph 16, Absatz 2, RPG nicht bewilligt.

3

Begrindend flhrte die Revisionswerberin aus, die unmittelbaren Rechtsvorganger der Mitbeteiligten seien deren
Eltern. Der Vater der Mitbeteiligten sei verstorben, ihre Mutter lebe in Deutschland. Aus diesem Grund seien die
Voraussetzungen flr die Anwendung des § 16 Abs. 4 lit. a RPG nicht zur Ganze erfillt. DarUber hinaus erteile die
Revisionswerberin laut Beschluss vom 29. Janner 2018 zur Erreichung der Raumplanungsziele grundsatzlich keine
Bewilligungen gemaR § 16 Abs. 4 lit. a RPG.Begriindend fuhrte die Revisionswerberin aus, die unmittelbaren
Rechtsvorganger der Mitbeteiligten seien deren Eltern. Der Vater der Mitbeteiligten sei verstorben, ihre Mutter lebe in
Deutschland. Aus diesem Grund seien die Voraussetzungen fur die Anwendung des Paragraph 16, Absatz 4, Litera

a, RPG nicht zur Ganze erflllt. Dartber hinaus erteile die Revisionswerberin laut Beschluss vom 29. Janner 2018 zur
Erreichung der Raumplanungsziele grundsatzlich keine Bewilligungen gemaR Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG.

4

Mit dem angefochtenen Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichts Vorarlberg (Verwaltungsgericht) wurde der
Beschwerde der Mitbeteiligten gegen diesen Bescheid gemal? § 28 Abs. 2 VWGVG Folge gegeben und ihnen jeweils die
Nutzung der Wohnung als Ferienwohnung gemaf3 § 16 Abs. 4 lit. a RPG bewilligt. Gleichzeitig sprach das
Verwaltungsgericht aus, dass die Revision zuldssig sei.Mit dem angefochtenen Erkenntnis des
Landesverwaltungsgerichts Vorarlberg (Verwaltungsgericht) wurde der Beschwerde der Mitbeteiligten gegen diesen
Bescheid gemal Paragraph 28, Absatz 2, VwGVG Folge gegeben und ihnen jeweils die Nutzung der Wohnung als
Ferienwohnung gemal Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG bewilligt. Gleichzeitig sprach das Verwaltungsgericht aus,
dass die Revision zuldssig sei.

5

Begrindend fuhrte das Verwaltungsgericht aus, die Mitbeteiligten seien Geschwister und zu gleichen Teilen
Miteigentimer der gegenstandlichen Wohnung, welche ihnen im Mai 2013 von ihren Eltern je zur Halfte
schenkungsweise Ubertragen worden sei. Den Eltern sei im Gegenzug ein lebenslanges und unentgeltliches
Fruchtgenussrecht eingeraumt worden. Der Vater der Mitbeteiligten sei am 28. November 2019 verstorben. Die Mutter



der Mitbeteiligten wohne in Deutschland. Die Wohnung diene weder den Mitbeteiligten noch anderen Personen zur
Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs.

6

In seinen rechtlichen Erwdgungen hielt das Verwaltungsgericht fest, im Motivenbericht Beilage 35/2014 30. LT (mit
Hinweis auf die Zitierung in Fleisch/Fend, Raumplanungsgesetz Vorarlberg, S 161) sei zu 8 16 Abs. 4 lit. a RPG
festgehalten, dass als vormaliger Eigentimer der unmittelbare Rechtsvorganger des Antragstellers anzusehen sei.
Auch der Miteigentlmer sei berechtigt, einen Antrag nach § 16 Abs. 4 lit. a RPG zu stellen, sofern er die sonstigen
Voraussetzungen erfille. Daraus lasse sich ableiten, dass der Begriff ,Eigentiimer” so zu verstehen sei, dass im Falle
von Miteigentum an einer Wohnung jeder Miteigentiimer erfasst sei. Da der Antragsteller lediglich zum Kreis der
gesetzlichen Erben gehdren musse, kdnne daraus geschlossen werden, dass er die Wohnung nicht durch
Rechtserwerb von Todes wegen erwerben musse. Es sei auch nicht Voraussetzung, dass samtliche vorherige
Miteigentiimer gestorben seien, oder dass der Antragsteller zum Kreis der gesetzlichen Erben samtlicher vorherigen
Miteigentimern gehore. Daher sei es unerheblich, dass die Mutter der Mitbeteiligten als vormalige Miteigentimerin
noch lebe. Die Voraussetzungen fir die Erteilung der Ferienwohnungsbewilligung lagen somit vor.In seinen rechtlichen
Erwagungen hielt das Verwaltungsgericht fest, im Motivenbericht Beilage 35 aus 2014, 30. LT (mit Hinweis auf die
Zitierung in Fleisch/Fend, Raumplanungsgesetz Vorarlberg, S 161) sei zu Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG
festgehalten, dass als vormaliger Eigentiimer der unmittelbare Rechtsvorganger des Antragstellers anzusehen sei.
Auch der Miteigentiimer sei berechtigt, einen Antrag nach Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG zu stellen, sofern er
die sonstigen Voraussetzungen erfille. Daraus lasse sich ableiten, dass der Begriff ,Eigentimer” so zu verstehen sei,
dass im Falle von Miteigentum an einer Wohnung jeder Miteigentiimer erfasst sei. Da der Antragsteller lediglich zum
Kreis der gesetzlichen Erben geh6ren musse, kdnne daraus geschlossen werden, dass er die Wohnung nicht durch
Rechtserwerb von Todes wegen erwerben musse. Es sei auch nicht Voraussetzung, dass samtliche vorherige
Miteigentiimer gestorben seien, oder dass der Antragsteller zum Kreis der gesetzlichen Erben samtlicher vorherigen
Miteigentiimern gehodre. Daher sei es unerheblich, dass die Mutter der Mitbeteiligten als vormalige Miteigentimerin
noch lebe. Die Voraussetzungen fir die Erteilung der Ferienwohnungsbewilligung lagen somit vor.

7

Die Revision sei zulassig, weil Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes zur Frage fehle, ob 8 16 Abs. 4 lit. a RPG
dahingehend ausgelegt werden musse, dass eine Bewilligung nur dann in Frage komme, wenn samtliche vorherigen
Miteigentiimer der betreffenden Wohnung gestorben seien. Weiters fehle Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofes zur Frage, ob 8 16 Abs. 4 lit. a RPG dahingehend ausgelegt werden musse, dass eine
Bewilligung nur dann in Frage komme, wenn der Antragsteller die Wohnung durch Rechtserwerb von Todes wegen
erworben habe.Die Revision sei zuldssig, weil Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes zur Frage fehle, ob
Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG dahingehend ausgelegt werden musse, dass eine Bewilligung nur dann in Frage
komme, wenn samtliche vorherigen Miteigentiimer der betreffenden Wohnung gestorben seien. Weiters fehle
Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes zur Frage, ob Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG dahingehend
ausgelegt werden musse, dass eine Bewilligung nur dann in Frage komme, wenn der Antragsteller die Wohnung durch
Rechtserwerb von Todes wegen erworben habe.

8

Gegen dieses Erkenntnis richtet sich die vorliegende Amtsrevision, die beantragt, in der Sache selbst zu entscheiden
und das angefochtene Erkenntnis dahingehend abzuandern, dem Antrag der Mitbeteiligten auf Nutzung der
gegenstandlichen Wohnung nicht stattzugeben, in eventu das angefochtene Erkenntnis wegen Rechtswidrigkeit seines
Inhaltes aufzuheben, in eventu in der Sache selbst zu entscheiden und das angefochtene Erkenntnis dahingehend
abzuandern, dass die Bewilligung der Nutzung der Wohnung als Ferienwohnung lediglich befristet auf funf Jahre erteilt
werde. Als Rechtsfragen von grundsatzlicher Bedeutung wiederholt die Revision die Zulassungsbegrindung des
Verwaltungsgerichts und schlief3t sich dieser an.

9

Die Mitbeteiligten erstatteten eine Revisionsbeantwortung verbunden mit dem Antrag, die Revision kostenpflichtig
abzuweisen.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

10
Die Revision erweist sich bereits im Hinblick auf die aufgezeigte fehlende Rechtsprechung des



Verwaltungsgerichtshofes zur Rechtsfrage, ob § 16 Abs. 4 lit. a RPG dahingehend ausgelegt werden misse, dass eine
Bewilligung nur dann in Frage komme, wenn der Antragsteller die Wohnung durch Rechtserwerb von Todes wegen
erworben habe, als zuldssig.Die Revision erweist sich bereits im Hinblick auf die aufgezeigte fehlende Rechtsprechung
des Verwaltungsgerichtshofes zur Rechtsfrage, ob Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG dahingehend ausgelegt
werden musse, dass eine Bewilligung nur dann in Frage komme, wenn der Antragsteller die Wohnung durch
Rechtserwerb von Todes wegen erworben habe, als zulassig.

Rechtslage

11

8 16 RPG, LGBI. Nr. 39/1996 in der hier maRgeblichen Fassung des LGBI. Nr. 4/2019, lautet auszugsweiseParagraph
16, RPG, Landesgesetzblatt Nr. 39 aus 1996, in der hier maRgeblichen Fassung des Landesgesetzblatt Nr. 4 aus 2019,,
lautet auszugsweise:

,816

Ferienwohnungen

(4) Die Gemeindevertretung kann in folgenden Fallen die Nutzung - im Falle der lit. ¢ auch die Errichtung - von
Wohnungen oder Wohnrdaumen, die nach den raumplanungsrechtlichen Vorschriften fur Wohnzwecke genutzt werden
durfen, als Ferienwohnung mit Bescheid bewilligen; im Falle eines Wohnteils eines Maisal3-, Vorsal3- oder Alpgebaudes
darf nur eine Bewilligung nach lit. d erteilt werden:(4) Die Gemeindevertretung kann in folgenden Fallen die Nutzung
- im Falle der Litera ¢, auch die Errichtung - von Wohnungen oder Wohnraumen, die nach den
raumplanungsrechtlichen Vorschriften fur Wohnzwecke genutzt werden durfen, als Ferienwohnung mit Bescheid
bewilligen; im Falle eines Wohnteils eines Maisal3-, VorsaR- oder Alpgebaudes darf nur eine Bewilligung nach Litera d,
erteilt werden:

a)

auf Antrag des Eigentimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn er zum Kreis der
gesetzlichen Erben des vormaligen, bereits verstorbenen Eigentimers gehért und die Wohnung oder der Wohnraum
ihm oder anderen Personen nicht der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient; eine solche
Bewilligung berechtigt nur den Bewilligungsinhaber und seine nahen Angehorigen (Abs. 7), die betreffende Wohnung
oder den betreffenden Wohnraum als Ferienwohnung zu nutzen;auf Antrag des Eigentimers der betreffenden
Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen, bereits
verstorbenen Eigentiimers gehdrt und die Wohnung oder der Wohnraum ihm oder anderen Personen nicht der
Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient; eine solche Bewilligung berechtigt nur den
Bewilligungsinhaber und seine nahen Angehdorigen (Absatz 7,), die betreffende Wohnung oder den betreffenden
Wohnraum als Ferienwohnung zu nutzen;

b)

auf Antrag des Eigentimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn er zum Kreis der
gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentiimers gehdrt und ihm aufgrund geanderter Lebensumstdnde, insbesondere
aufgrund beruflicher oder familidrer Veranderungen, eine Verwendung zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen
Wohnbedarfs nicht moglich oder zumutbar ist, die Wohnung oder der Wohnraum anderen Personen nicht der
Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient und der Antragsteller im Hinblick auf besondere personliche,
insbesondere familiare Verhaltnisse ein Interesse an der Nutzung der Wohnung oder des Wohnraums als
Ferienwohnung hat; lit. a letzter Teilsatz gilt sinngemafR;auf Antrag des Eigentimers der betreffenden Wohnung oder
des betreffenden Wohnraums, wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentimers gehort und ihm
aufgrund geanderter Lebensumstande, insbesondere aufgrund beruflicher oder familiarer Veranderungen, eine
Verwendung zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs nicht mdglich oder zumutbar ist, die Wohnung
oder der Wohnraum anderen Personen nicht der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dient und der
Antragsteller im Hinblick auf besondere persdnliche, insbesondere familiare Verhaltnisse ein Interesse an der Nutzung
der Wohnung oder des Wohnraums als Ferienwohnung hat; Litera a, letzter Teilsatz gilt sinngemals;

)

auf Antrag des Eigentimers eines gastgewerblichen Beherbergungsbetriebes, wenn die Nutzung als Ferienwohnung
zur Errichtung oder Aufrechterhaltung des Beherbergungsbetriebes aus wirtschaftlichen Griinden notwendig ist, die



Geschossflache der betroffenen Ferienwohnungen im Verhaltnis zu den Geschossflachen der der gewerblichen
Beherbergung dienenden Gebadude oder Gebdudeteile 10 % nicht Ubersteigen, die betroffenen Ferienwohnungen in
einem raumlichen Naheverhaltnis zum Beherbergungsbetrieb stehen und mit diesem in organisatorischer oder
funktionaler Hinsicht eine Einheit bilden; oder

d)

auf Antrag des Eigentimers des betreffenden Wohnteils eines Maisal3-, Vorsal3- oder Alpgebdudes, wenn das Gebaude
in einem mit Verordnung der Gemeindevertretung ausgewiesenen Maisal3-, Vorsal3- oder Alpgebiet liegt und der
Eigentimer nachweist, dass die ortsibliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung der ihm gehérenden
landwirtschaftlichen Flachen in diesem Gebiet rechtlich und tatsachlich gesichert ist und die darauf befindlichen
Wirtschaftsgebdude tatsachlich erhalten werden. Eine solche Verordnung der Gemeindevertretung darf nur Flachen
erfassen, die als Maisal3, Vorsal} oder Alpe genutzt werden oder friher genutzt wurden und aufgrund ihrer
Charakteristik als Kulturlandschaft erhaltenswert sind; die Verordnung der Gemeindevertretung bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung; die Genehmigung darf von der Landesregierung nur versagt
werden, wenn die Verordnung rechtswidrig ist.

(5) Der Antrag nach Abs. 4 hat zur Beurteilung des Vorliegens der jeweiligen Bewilligungsvoraussetzungen
erforderlichen Angaben zu enthalten. Die Richtigkeit dieser Angaben ist durch geeignete Unterlagen nachzuweisen
oder, soweit dies nicht moglich ist, anderweitig glaubhaft zu machen. Die Bewilligung kann erforderlichenfalls befristet,
mit Auflagen oder unter Bedingungen erteilt werden. Die Bewilligung kann mit Bescheid widerrufen werden, wenn die
Voraussetzungen ihrer Erteilung nicht oder nicht mehr vorliegen.(5) Der Antrag nach Absatz 4, hat zur Beurteilung des
Vorliegens der jeweiligen Bewilligungsvoraussetzungen erforderlichen Angaben zu enthalten. Die Richtigkeit dieser
Angaben ist durch geeignete Unterlagen nachzuweisen oder, soweit dies nicht moglich ist, anderweitig glaubhaft zu
machen. Die Bewilligung kann erforderlichenfalls befristet, mit Auflagen oder unter Bedingungen erteilt werden. Die
Bewilligung kann mit Bescheid widerrufen werden, wenn die Voraussetzungen ihrer Erteilung nicht oder nicht mehr
vorliegen.

"

12

§ 2 Abs. 2 lit. a RPG, LGBI. Nr. 39/1996 idF des LGBI. Nr. 4/2019, legt als Ziel der Raumplanung unter anderem die
nachhaltige Sicherung der rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir Wohnen, Wirtschaft und
Arbeit, einschlieBlich der Sicherung von Flachen fur die Landwirtschaft unter besonderer Berticksichtigung der
bodenabhangigen Lebensmittelerzeugung, fest. GemaR Abs. 3 lit. g leg. cit. ist bei der Planung als weiteres Ziel zu
beachten, dass die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benétigten Flachen nicht fur
Ferienwohnungen verwendet werden sollen.Paragraph 2, Absatz 2, Litera a, RPG, Landesgesetzblatt Nr. 39 aus 1996, in
der Fassung, des Landesgesetzblatt Nr. 4 aus 2019,, legt als Ziel der Raumplanung unter anderem die nachhaltige
Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir Wohnen, Wirtschaft und Arbeit,
einschlieBlich der Sicherung von Flachen fur die Landwirtschaft unter besonderer Bertcksichtigung der
bodenabhangigen Lebensmittelerzeugung, fest. GemaR Absatz 3, Litera g, leg. cit. ist bei der Planung als weiteres Ziel
zu beachten, dass die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendétigten Flachen nicht fur
Ferienwohnungen verwendet werden sollen.

13

§ 16 Abs. 4 lit. a bis d RPG sieht als Ausnahmebestimmung vier Tatbestande zur Bewilligung der Nutzung als
Ferienwohnung vor.Paragraph 16, Absatz 4, Litera a bis d RPG sieht als Ausnahmebestimmung vier Tatbestédnde zur
Bewilligung der Nutzung als Ferienwohnung vor.

14

Im vorliegenden Fall beantragten die Mitbeteiligten die Bewilligung der Nutzung der in ihrem Miteigentum stehenden
Wohnung als Ferienwohnung gemal3 § 16 Abs. 4 lit. a RPG.Im vorliegenden Fall beantragten die Mitbeteiligten die
Bewilligung der Nutzung der in ihrem Miteigentum stehenden Wohnung als Ferienwohnung gemal3 Paragraph 16,
Absatz 4, Litera a, RPG.

15

Das Verwaltungsgericht vertrat im angefochtenen Erkenntnis die Auffassung, dass nach 8§ 16 Abs. 4 lit. a RPG der
Antragsteller zum Kreis der gesetzlichen Erben gehoren, die Wohnung jedoch nicht durch Rechtserwerb von Todes
wegen erwerben muisse.Das Verwaltungsgericht vertrat im angefochtenen Erkenntnis die Auffassung, dass nach



Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG der Antragsteller zum Kreis der gesetzlichen Erben gehdren, die Wohnung jedoch
nicht durch Rechtserwerb von Todes wegen erwerben musse.

16

Demgegentiber bringt die Revision vor, dass die Erteilung einer Bewilligung nach 8 16 Abs. 4 lit. a RPG nicht méglich sei,
wenn die Wohnung bereits zu Lebzeiten an die gesetzlichen Erben tibertragen worden sei. Bei einer Ubertragung zu
Lebzeiten des vormaligen Eigentimers kénnten die neuen Eigentimer gar keine potentiellen Erben der Wohnung sein.
Eine Interpretation dieser Regelung dahingehend, dass eine Ausnahmebewilligung auch dann zu erteilen sei, wenn ein
naher Angehdriger die Wohnung noch zu Lebzeiten des bisherigen Eigentimers erwerbe, wirde eine
Ausnahmebewilligung ad absurdum fuhren. Es sei eine bewusste Entscheidung der Eltern der Mitbeteiligten gewesen,
diesen eine Wohnung zu schenken, fur die keine Ferienwohnungswidmung vorliege.Demgegentber bringt die Revision
vor, dass die Erteilung einer Bewilligung nach Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG nicht moglich sei, wenn die
Wohnung bereits zu Lebzeiten an die gesetzlichen Erben ibertragen worden sei. Bei einer Ubertragung zu Lebzeiten
des vormaligen Eigentimers kdnnten die neuen Eigentimer gar keine potentiellen Erben der Wohnung sein. Eine
Interpretation dieser Regelung dahingehend, dass eine Ausnahmebewilligung auch dann zu erteilen sei, wenn ein
naher Angehdriger die Wohnung noch zu Lebzeiten des bisherigen Eigentimers erwerbe, wirde eine
Ausnahmebewilligung ad absurdum fuhren. Es sei eine bewusste Entscheidung der Eltern der Mitbeteiligten gewesen,
diesen eine Wohnung zu schenken, fur die keine Ferienwohnungswidmung vorliege.

17

Es stellt sich somit die vom Verwaltungsgericht und der Revision aufgezeigte Frage, ob die Erteilung einer Bewilligung
gemal § 16 Abs. 4 lit. a RPG voraussetzt, dass der Antragsteller durch Rechtserwerb von Todes wegen Eigentum an der
Wohnung erlangte.Es stellt sich somit die vom Verwaltungsgericht und der Revision aufgezeigte Frage, ob die Erteilung
einer Bewilligung gemaR Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG voraussetzt, dass der Antragsteller durch Rechtserwerb
von Todes wegen Eigentum an der Wohnung erlangte.

18

Bei der Interpretation einer Gesetzesnorm ist auf den Wortsinn und insbesondere auch den Zweck der Regelung, auf
den Zusammenhang mit anderen Normen sowie die Absicht des Gesetzgebers abzustellen. Erlduterungen zur
Regierungsvorlage kdnnen im Rahmen der Interpretation des Gesetzes einen Hinweis auf das Verstandnis des
Gesetzes bieten. Dabei bewirkt die Bindung der Verwaltung nach Art. 18 B-VG einen Vorrang des Gesetzeswortlautes,
wobei § 6 ABGB auf die Bedeutung des Wortlauts in seinem Zusammenhang verweist (vgl. etwa VwWGH 10.5.2023,

Ra 2022/01/0314, mwN).Bei der Interpretation einer Gesetzesnorm ist auf den Wortsinn und insbesondere auch den
Zweck der Regelung, auf den Zusammenhang mit anderen Normen sowie die Absicht des Gesetzgebers abzustellen.
Erlduterungen zur Regierungsvorlage kénnen im Rahmen der Interpretation des Gesetzes einen Hinweis auf das
Verstandnis des Gesetzes bieten. Dabei bewirkt die Bindung der Verwaltung nach Artikel 18, B-VG einen Vorrang des
Gesetzeswortlautes, wobei Paragraph 6, ABGB auf die Bedeutung des Wortlauts in seinem Zusammenhang verweist
vergleiche , etwa VWGH 10.5.2023, Ra 2022/01/0314, mwN).

19

Nach ihrem Wortlaut regeln § 16 Abs. 4 lit. a und b RPG die Bewilligung der Nutzung einer Wohnung als Ferienwohnung
far den nunmehrigen Eigentimer, wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des gemal lit. a leg. cit. ,vormaligen,
bereits verstorbenen Eigentimers” bzw. des gemaR lit. b leg. cit. ,vormaligen Eigentimers" gehort.Nach ihrem
Wortlaut regeln Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, und b RPG die Bewilligung der Nutzung einer Wohnung als
Ferienwohnung fur den nunmehrigen Eigentimer, wenn er zum Kreis der gesetzlichen Erben des gemaR Litera

a, leg. cit. ,vormaligen, bereits verstorbenen Eigentimers"” bzw. des gemald Litera b, leg. cit. ,vormaligen Eigentimers"”
gehort.

20

Aus der Systematik des § 16 Abs. 4 RPG ergibt sich, dass im Fall der lit. a die Ubertragung der Wohnung durch Erbfall
und im Fall lit. b die Ubertragung der Wohnung zu Lebzeiten des vormaligen Eigentiimers jeweils an die gesetzlichen
Erben, geregelt wird (wobei nach lit. b auch noch die weiteren, darin genannten Voraussetzungen erfullt sein
mussen).Aus der Systematik des Paragraph 16, Absatz 4, RPG ergibt sich, dass im Fall der Litera a, die Ubertragung der
Wohnung durch Erbfall und im Fall Litera b, die Ubertragung der Wohnung zu Lebzeiten des vormaligen Eigentiimers
jeweils an die gesetzlichen Erben, geregelt wird (wobei nach Litera b, auch noch die weiteren, darin genannten
Voraussetzungen erfullt sein mussen).


https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%25C2%25A02022/01/0314&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vwgh&GZ=Ra%25C2%25A02022/01/0314&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
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Damit Ubereinstimmend halt der Vorarlberger Landesgesetzgeber in den Erlduterungen zu 8 16 Abs. 4 lit. b RPG
fest:Damit Gbereinstimmend halt der Vorarlberger Landesgesetzgeber in den Erlduterungen zu Paragraph 16, Absatz
4, Litera b, RPG fest:

... Anders als nach lit. a ist hier auch der Fall erfasst, dass der vormalige Eigentiimer, von dem der nunmehrige, zum
Kreis der gesetzlichen Erben gehdérende Eigentimer (zB. Sohn oder Tochter) die Wohnung erworben hat, noch nicht
verstorben ist.” (vgl. Motivenbericht Beilage 35/2014 30. LT, S 6).,... Anders als nach Litera a, ist hier auch der Fall
erfasst, dass der vormalige Eigentimer, von dem der nunmehrige, zum Kreis der gesetzlichen Erben gehdrende
Eigentimer (zB. Sohn oder Tochter) die Wohnung erworben hat, noch nicht verstorben ist.” vergleiche , Motivenbericht
Beilage 35 aus 2014, 30. LT, S 6).

22

Entgegen dem Vorbringen in der Revisionsbeantwortung steht dieser Auslegung der Beschluss des
Verwaltungsgerichtshofes vom 16. Dezember 2021, Ra 2018/06/0262, nicht entgegen, da der Verwaltungsgerichtshof
dort die von § 16 Abs. 4 lit. a und b RPG jeweils erfasste Gruppe der gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentimers
einer Wohnung gemeinsam behandelte und zu beiden festhielt, dass sie mit der Gruppe der Kaufer einer solchen
Wohnung nicht vergleichbar ist. Die weiteren Ausfuhrungen des Beschlusses, dass der Vorarlberger
Landesgesetzgeber mit der betreffenden Regelung lediglich die durch den Erbfall bzw. den Ubertragungsfall bewirkte
Notwendigkeit der VerduRerung der Familienwohnung durch die gesetzlichen Erben verhindern wollte, beziehen sich
daher sowohl auf den in § 16 Abs. 4 lit. a RPG normierten Erbfall als auch auf die in § 16 Abs. 4 lit. b RPG normierte
Ubertragung der Wohnung zu Lebzeiten des vormaligen Eigentimers. Aus diesem Beschluss ergibt sich auch, dass der
Verwaltungsgerichtshof im Zusammenhang mit den Bewilligungstatbestanden des 8 16 Abs. 4 lit. a und b RPG der Art
des Rechtserwerbes an der betreffenden Wohnung maRgebliche Bedeutung zugemessen hat. Der Ansicht des
Verwaltungsgerichtes, wonach es flr die Anwendung des § 16 Abs. 4 lit. a RPG ausreiche, dass der vormalige
Eigentimer, der die Wohnung bereits zu seinen Lebzeiten an einen gesetzlichen Erben tbertragen hat, nunmehr
verstorben ist, ist demnach nicht zu folgen; die Anwendung dieser Bestimmung erfordert vielmehr auch den durch
den Erbfall bewirkten Eigentumserwerb an der betreffenden Wohnung durch den Antragsteller.Entgegen dem
Vorbringen in der Revisionsbeantwortung steht dieser Auslegung der Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes vom

16. Dezember 2021, Ra 2018/06/0262, nicht entgegen, da der Verwaltungsgerichtshof dort die von Paragraph 16,
Absatz 4, Litera a, und b RPG jeweils erfasste Gruppe der gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentiimers einer
Wohnung gemeinsam behandelte und zu beiden festhielt, dass sie mit der Gruppe der Kaufer einer solchen Wohnung
nicht vergleichbar ist. Die weiteren Ausfihrungen des Beschlusses, dass der Vorarlberger Landesgesetzgeber mit der
betreffenden Regelung lediglich die durch den Erbfall bzw. den Ubertragungsfall bewirkte Notwendigkeit der
VeraduRerung der Familienwohnung durch die gesetzlichen Erben verhindern wollte, beziehen sich daher sowohl auf
den in Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG normierten Erbfall als auch auf die in Paragraph 16, Absatz 4, Litera b, RPG
normierte Ubertragung der Wohnung zu Lebzeiten des vormaligen Eigentiimers. Aus diesem Beschluss ergibt sich
auch, dass der Verwaltungsgerichtshof im Zusammenhang mit den Bewilligungstatbestanden des Paragraph 16, Absatz
4, Litera a, und b RPG der Art des Rechtserwerbes an der betreffenden Wohnung maRgebliche Bedeutung zugemessen
hat. Der Ansicht des Verwaltungsgerichtes, wonach es fiir die Anwendung des Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG
ausreiche, dass der vormalige Eigentimer, der die Wohnung bereits zu seinen Lebzeiten an einen gesetzlichen Erben
Ubertragen hat, nunmehr verstorben ist, ist demnach nicht zu folgen; die Anwendung dieser Bestimmung erfordert
vielmehr auch den durch den Erbfall bewirkten Eigentumserwerb an der betreffenden Wohnung durch den
Antragsteller.
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Da das Verwaltungsgericht im Revisionsfall eine Bewilligung nach § 16 Abs. 4 lit. a RPG erteilte, obwohl die dafir
erforderliche Voraussetzung eines von Todes wegen erfolgten Eigentumserwerbs an der betreffenden Wohnung durch
die Mitbeteiligten als gesetzliche Erben der vormaligen Eigentimer nicht vorliegt, war das angefochtene Erkenntnis
gemal § 42 Abs. 2 Z 1 VWGG wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufzuheben, ohne dass auf das Ubrige
Revisionsvorbringen eingegangen zu werden brauchte.Da das Verwaltungsgericht im Revisionsfall eine Bewilligung
nach Paragraph 16, Absatz 4, Litera a, RPG erteilte, obwohl die dafiir erforderliche Voraussetzung eines von Todes
wegen erfolgten Eigentumserwerbs an der betreffenden Wohnung durch die Mitbeteiligten als gesetzliche Erben der
vormaligen Eigentimer nicht vorliegt, war das angefochtene Erkenntnis gemal} Paragraph 42, Absatz 2, Ziffer



eins, VWGG wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufzuheben, ohne dass auf das tbrige Revisionsvorbringen
eingegangen zu werden brauchte.
Wien, am 28. Februar 2024
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