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§ 38 BO fur Wien Enteignungsfalle
und Umfang der Enteighung

BO fur Wien - Bauordnung fir Wien

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 16.12.2021

(1) Durch Enteignung konnen das Eigentumsrecht oder andere, bereits bestehende dingliche Rechte an fremden
Grundflachen erworben, dingliche oder sonstige Rechte an fremden Grundflachen begriindet und dingliche Rechte an
eigenen Grundflachen aufgehoben werden. Die Enteignung darf nur gegen Entschadigung (88 57 bis 59) durchgefihrt
werden und muf3 sich auf den jeweils geringsten, noch zum Ziel fihrenden Eingriff in fremde Rechte beschranken.

(2) Eine Enteignung ist nur dann zulassig, wenn der Enteignungsgegner die Einrdumung der angestrebten Rechte
ablehnt oder dafur ein offenbar GbermaRiges Entgelt fordert oder wenn er nicht in der Lage ist, die Auslbung der
angestrebten Rechte zu gewahrleisten. Die NichtduRerung zu einem gestellten Anbot innerhalb angemessener, einen
Monat nicht unterschreitender Frist, gilt als Ablehnung. Die Enteignung einer Liegenschaft kann ungeachtet eines
anhangigen Einlosungsverfahrens beantragt und verfliigt werden, solange der Eigentumstbergang im Grundbuch noch
nicht einverleibt ist.

(3) Eine Enteignung ist zulassig:

a) zur Herstellung von Verkehrsflachen und zur Anlage &6ffentlicher AufschlieBungsleitungen & 39);
b) zur Ausfihrung von Bauvorhaben oder Anlagen auf Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke § 40);
€) zur Erhaltung, Ausgestaltung oder Herstellung der allgemeinen Zuganglichkeit des Wald- und Wiesengtrtels § 41);

d) zur Vermeidung des Zurlckbleibens von nach den Bebauungsbestimmungen selbstandig nicht bebaubaren
Grundflachen (8 42);

e) zur bauordnungsgemaRen Bebauung von Liegenschaften & 43).

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Sind die fur die Verwirklichung des Enteignungszweckes bendétigten Grundflaichen und die Restflachen einer
Liegenschaft derart bebaut, dass Bauwerke Uber die Grenze zwischen diesen Flachen reichen, so ist die Entziehung des
Eigentumsrechtes an den Restflaichen auf Zeit insoweit zuldssig, als dies zur Beseitigung der Bauwerke technisch
notwendig und wirtschaftlich zweckmaRig ist. Im Enteignungsbescheid ist die Zeitdauer des Eigentumsentzuges und
das Ausmal3 der betroffenen Grundflachen zu bestimmen.

(6) Wenn der Weiterbestand von Bauwerksteilen auf den Restflachen durch BaumalRnahmen (Umbau oder bauliche
Anderungen) nach den Vorschriften dieses Gesetzes zuldssig ist und die hiefiir notwendigen Aufwendungen
wirtschaftlich vertretbar sind, hat die Behdrde auf Antrag des Enteignungswerbers oder des Eigentimers der
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betroffenen Liegenschaft beziehungsweise des Eigentimers der darauf befindlichen Bauwerke (Superadifikate) deren

Anderung anzuordnen.

(7) Dem Antrag nach Abs. 6 sind Bauplane in siebenfacher Ausfertigung und eine Aufstellung der voraussichtlichen
Kosten anzuschlieBen. Die Bauplane haben den Anforderungen der 88 64 und 65 zu entsprechen, bedtrfen jedoch fur
das Enteignungsverfahren keiner Unterfertigung durch die Eigentimer. Die Behdrde hat bei Vorliegen mehrerer
Anderungsentwiirfe den zweckméRigsten auszuwdhlen und dem Grundeigentimer bzw. dem Eigentiimer des
Bauwerks dessen Ausfihrung in angemessener Frist aufzutragen. Die Fertigstellung der aufgetragenen
Baumalinahmen ist der Baubehdrde vom Enteignungswerber, vom Eigentimer (Miteigentimer) der Baulichkeit oder
vom Grundeigentimer unter Anschluss eines Ausfiihrungsplanes zu melden.

(8) Die Behorde hat die Kosten dieser BaumaRRnahmen zu ermitteln und mit der Entschadigung vorlaufig zu
bestimmen. Nach Durchfiihrung der aufgetragenen Baumalinahmen hat die Behdrde auf Antrag des Eigentimers der
Liegenschaft beziehungsweise des Bauwerkes oder auf Antrag des Enteignungswerbers die endglltigen Kosten
festzustellen und die entsprechenden Ausgleichszahlungen anzuordnen.

(9) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(10) Soll ein Grundstuck soweit enteignet werden, dass die Restfliche nach den Vorschriften dieses Gesetzes nicht
mehr bebaubar ist, ist auf Antrag des von der Enteignung betroffenen Grundeigentimers die Enteignung des
gesamten Grundstickes auszusprechen. Das gleiche gilt, wenn ein Grundstliick durch die Verringerung seines
Ausmales oder durch eine beantragte Belastung mit dinglichen Rechten nicht mehr nach seiner bisherigen

Bestimmung wirtschaftlich genutzt werden kann.
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