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Wohnungen und deren Zugehor

BO fur Wien - Bauordnung fir Wien

@ Berucksichtigter Stand der Gesetzgebung: 16.12.2021



file:///

(1) Wohngebdude sind Gebaude, die ausschliellich oder Uberwiegend fur Wohnzwecke bestimmt sind.

(2) Die Nutzflache einer Wohnung muss mindestens 30 m2 betragen. Jede Wohnung muss Uber mindestens eine
Toilette und ein Bad im Wohnungsverband verfiigen. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss

mindestens eine Toilette in einem separaten Raum untergebracht werden.

(3) Wohnungen mussen, ausgenommen in den in8§ 115 Abs. 1 Z 1it. a bis d genannten Bauwerken, so gestaltet sein,
dass sie nachtraglich fur die Benutzung durch behinderte Menschen ohne erheblichen Aufwand anpassbar sind.

(4) entfallt; LGBI. fir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

(5) Bei Errichtung von Wohngebauden, ausgenommen jener gemal3§ 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist auf dem Bauplatz ein
Raum zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern vorzusehen, wobei je 30 m? Wohnnutzflache 1 Fahrrad
anzunehmen ist und eine ordnungsgemalie Unterbringung der Fahrrader (z.B. durch Hange- oder Standersysteme)
sicherzustellen ist. RAume zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrradern sowie Waschkuichen, Abfallsammelraume,
Saunardaume und andere Gemeinschaftsraume missen vom Hauseingang barrierefrei und gefahrlos zuganglich und
benitzbar sein. Raume zum Abstellen von Kinderwagen mussen Uberdies vom Inneren des Gebaudes zuganglich sein.
Die erforderlichen Fahrradabstellplatze kénnen auch aullerhalb eines Gebdudes geschaffen werden. Durch die
Ausgestaltung der Fahrradabstellplatze ist die Zuganglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und die

Verflgbarkeit der abgestellten Fahrrader zu gewahrleisten.

(6) Bei Errichtung von Wohngebduden mit mehr als 15 Wohnungen sind der Eigentimer (Miteigentimer) des
Gebaudes sowie der Grundeigenttimer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren
(Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in Wohngebduden bzw. in Wohnhausanlagen mehr als 50
Wohnungen errichtet, besteht zusatzlich die Verpflichtung, einen Spielplatz fur Kinder und Jugendliche im Alter ab
6 Jahren (Kinder- und Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und Grol3e der Wohnungen entsprechenden Ausmald im
Freien anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf dem Bauplatz in Sicht- und Rufweite moglichst aller
Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und Jugendspielplatze sind gleichfalls grundsatzlich auf demselben Bauplatz
anzulegen; sie kdnnen jedoch auch als Gemeinschaftsspielpldtze fir mehrere Bauplatze zusammengelegt werden,
wenn die Herstellung und die Zuganglichkeit des Spielplatzes durch eine im Grundbuch ersichtlich gemachte
offentlich-rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er Uber einen hdéchstens 500 m langen, gefahrlosen Zugang
erreichbar ist. Er muss eine Gréf3e von mindestens 500 m2 haben. Alle Spielplatze und die auf ihnen aufgestellten
Turn- und Klettergerate mussen baulich so ausgestaltet sein, dass sie sicher und gefahrlos benttzt werden kénnen.
Dartber hinaus ist auf eine ausreichende Anzahl von barrierefreien Spielgerdten Bedacht zu nehmen. Die
Verpflichtung zur gartnerischen Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes steht der Anlage von Kinder- und
Jugendspielplatzen nicht entgegen. Spielpldtze mussen barrierefrei zuganglich sein. Von der Verpflichtung zum
Anlegen von Kleinkinderspielpldtzen sowie von Kinder- und Jugendspielpldtzen kann auf Antrag durch die Behoérde
(8 133) Abstand genommen werden, wenn deren Errichtung auf demselben Bauplatz infolge seiner baulichen
Ausnitzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umstande vorliegen, die in der zweckmaRigen Nutzung der Liegenschaft
gelegen sind und der zweckmaRigen Nutzung des Kinder- und Jugendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre
Errichtung infolge der GréRe und Gestalt des Bauplatzes nicht méglich ist und in jedem Fall im Gebaude ein genligend
groRer Kinder- und Jugendspielraum vorgesehen wird.

(7) Auf Heime und Beherbergungsstatten finden die Bestimmungen der Abs. 2 bis 6 keine Anwendung.

(8) Die Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Vorschriften Uber die bauliche Beschaffenheit der
Kleinkinderspielplatze und Kinder- und Jugendspielplatze hinsichtlich der Sicherheit und Gesundheit der Kinder, Uber
von Hauptfenstern bestehender Wohngebdude auf demselben Bauplatz und von rechtlich méglichen Hauptfenstern
auf Nachbarbauplatzen unter Bericksichtigung der Larmemission freizuhaltende Absténde, Gber das AusmaR, das fur
Kleinkinderspielplatze 30 m2 und fir Kinder- und Jugendspielplatze 500 m2 nicht unterschreiten darf, tber ihre
Ausstattung unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der Grundsatze des
barrierefreien Planens und Bauens sowie Uber die GroBe und Ausstattung der Kinder- und Jungendspielrdume
(Gemeinschaftsraume), die 50 m2 nicht unterschreiten dirfen, erlassen.
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