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32/06 Verkehrsteuern

Norm

GrEStG 1955 §1 Abs1 Z1;

GrEStG 1955 §10 Abs1;

GrEStG 1955 §11 Abs1 Z1;

Hinweis auf Stammrechtssatz

GRS wie VwGH E 1994/05/30 92/16/0144 1 (hier: Die weiteren Ausbaukosten sind im Gegensatz zu den anteiligen

Grundstückskosten und den anteiligen Baukosten für das herzustellende Gebäude nicht in die Bemessungsgrundlage

einzubeziehen).

Stammrechtssatz

Alles ist Gegenleistung, was der Erwerber über den Kaufpreis für das unbebaute Grundstück hinaus aufwenden muß.

Erbringt ein Käufer im Hinblick auf die Bebauung eines Grundstückes neben einem als Kaufpreis bezeichneten Betrag

weitere Leistungen - an wen auch immer -, ist demnach zur Ermittlung der zutre enden Bemessungsgrundlage auf

den Besteuerungsgrund zurückzugreifen. Für die Beurteilung ist der Zustand des Grundstückes maßgebend, in dem

dieses erworben werden SOLL, das muß nicht notwendig der im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gegebene Zustand

sein. Gegenstand eines Kaufvertrages kann ohne weiteres auch eine künftige Sache oder eine Sache sein, hinsichtlich

welcher zur Erfüllung des Vertrages bestimmte Eigenschaften durch den Verkäufer erst gescha en werden müssen. Ist

der Erwerber an ein bestimmtes, durch die Planung des Verkäufers oder eines mit diesem zusammenarbeitenden

Organisators vorgegebenes Gebäude gebunden, dann ist es nicht rechtswidrig, einen Kauf eines Grundstückes mit -

herzustellendem - Gebäude anzunehmen, selbst wenn über diese Herstellung ein gesonderter Werkvertrag

geschlossen wird. Ein Grundstückkaufvertrag und ein davon gesonderter, die Bauerstellung regelnder Vertrag können

ein einheitliches Vertragswerk bilden, das auf die Verscha ung von Eigentum am Objekt gerichtet ist (Hinweis E

27.6.1991, 90/16/0169).
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